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YONETICI OZETi

Bu planin amaci, Ceyhan Polipropilen Uretim A.S. (PDH-PP Projesi, Proje) tarafindan
geligtirilen polipropilen Uretim tesisinden kaynaklanabilecek olasi yerinden edilme
etkilerine maruz kalmayi 6nlemek, en aza indirmek veya hafifletmek icin ilkeleri ortaya
koymaktir.

Arazi edinim sureci, uluslararasi standartlara uygun olarak hazirlanan Cevresel ve
Sosyal Etki Degerlendirmesi (CSED) slrecinin gerceklestirimesinden o6nce
baslatiimistir. Arazi edinimi (kamulagstirma) Turkiye Cumhuriyeti Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi (TCSTB) tarafindan yonetilmis ve kamulastirma igslemleri Tirk mevzuatinda
belirlenen usul ve esaslara gore gergeklestirilmistir. Kamulagtirma sureci, kamu yarari
kararinin alinmasi ile baglayip tasinmaz mallarin kamu adina tescil edilmesiyle sona
eren bir dizi idari iglemi icerir. Bu nedenle, belirlenen yetkili otorite (Endustri Bolgeleri
icin TCSTB), kamulastirma surecinin uygulanmasinda muinhasiran vyetkili ve
sorumludur. Kamulastirma 2010 yilinda baglatiimis olup, 2018 yilinda buyuk olgude
tamamlanmistir ve ancak bundan sonra 2019 yilinda Ceyhan Petrokimya Endustri
Bolgesi Yonetim A.S., CPEB, yonetim sirketi olarak atanmigtir.

Arazi Edinimi Bogluk Analizi, Proje ile ilgili kamulastirma faaliyetlerinin uluslararasi
standartlara uygunlugunu degerlendirmek icin yapilmistir. Bogluk Analizi bulgulari,
Proje'nin arazi edinim surecinin uluslararasi standartlara uygun ilerlemesini saglamak
icin bir Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP) ve Gecim Kaynaklarini lyilestirme Plani
(GKIiP) hazirlanmasi gerektigini gdstermistir.

Projenin uygulanmasi icin, Adana ili Ceyhan ilgesi Kurtpinar yerlesiminde toplam 69
arazi parseli gerekmektedir. Kamulagtirimadan once bu parsellerden 32'si kamu
arazisi, 37'si ise 6zel miilkiyete ait arazi parselleridir. Ozel muilkiyete ait bes parselde
toplam 14 konut bulunmaktadir. Bu konutlardan 10'u CPEB'in Saglik Koruma Bdlgesi
(SKB) iginde, Ugl ise mobilizasyon alani iginde yer almaktadir.

Bosluk Analizi sonuglarina dayanarak, Proje Sirketi, yerinden edilme etkisini en aza
indirme ve CPEB sinirlarini degistirme firsatini degerlendirmis, bu konuda ilgili
paydaslarla ve TCSTB ile gérismeler gerceklestiriimistir. Proje Sirketi, 23 Mayis 2023
tarihli yazisinda, Projeden etkilenmeyen ve Mobilizasyon Alani diginda yer alan
tasinmazlarin, gelecekteki yatinm faaliyetlerinden etkilenene kadar tahliye
edilmemesini talep etmistir. TCSTB tarafindan yayimlanan yaziya gére, Mobilizasyon
Alani disinda bulunan hanelerin (14 evden 10’u) evlerini belirli bir sire daha
kullanmaya ve arazi bazl faaliyetlerine devam etme firsati bulunmaktadir. Bu arsalar
CPEB'in daha fazla gelistiriimesi i¢in kullanilana kadar sakinler evlerini kullanmaya
devam edebileceklerdir. TCSTB ile yapilan koordinasyona dayali olarak, Proje Sirketi,
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CPEB sinirlarini degistirme konusundaki pozisyonunu gosteren bir Gerekce Yazisi
hazirlamistir (Ek B1) ve etkilenen tim 14 ev igin YYEP gelistiriimesine karar verilmistir.
Bu, Proje Sirketine, ilk asamada yeniden yerlestiriimeyi tercih eden haneler igin
yeniden vyerlesim faaliyetlerini yuratme firsati verecektir. Ayni zamanda, CPEB
gelisiminin sonraki agsamalarinda yeniden yerlesimi tercih eden haneler icin YYEP’nin
gelecekte guncellenmesi igin bir temel teskil edecektir.

Ancak, mobilizasyon alanindaki evlerde vyasayanlarin yeniden yerlestiriimesi
gerekecektir. Mobilizasyon alanindaki evler Proje bilesenlerinden dogrudan
etkilenmeyecek olsa da ¢ok yakinlarinda olacaklardir ve mobilizasyon bilesenlerinden
etkileneceklerdir.

YYEP’nin sonraki bodlumlerinde, etkilenen insanlarin sosyo-ekonomik durumu,
yerinden edilme etkileri, tazmin yontemleri, roller ve sorumluluklar, paydas katilim
sureci ve sikayet mekanizmasi gibi konular ele alinmaktadir. Son olarak, YYEP’nin
uygulanmasi igin gereken butge sunulmaktadir.
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1 GIiRIiS

Ceyhan Polipropilen Uretim A.S., Tlrkiye'nin giineyinde, Adana ilinin Ceyhan ilgesinde,
Ceyhan Petrokimya Endistri Bélgesi'nde (CPEB) yillik 472.500 ton (retim kapasitesine sahip

bir polipropilen Uretim tesisi (PDH-PP Projesi, Proje) insa etmeyi planlamaktadir. Proje,
Ceyhan Polipropilen Uretim A.S. (Proje Sirketi) tarafindan geligtirilmektedir.

Projenin gelistiriimesinin planlandigi Ceyhan Petrokimya Endustri Bolgesi, 2007/12632 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile (sayi/tarih: 26673/17.10.2007) endustri bolgesi olarak belirlenmistir.
Ceyhan Petrokimya Endustri Bolgesi Yonetim A.S. (Ceyhan Petrokimya A.S. veya CPEB
Yoénetim Sirketi), 21.03.2019 tarihli (sayi: 387) Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi'nin resmi
yazisiyla CPEB ydnetim sirketi olarak atanmistir. Proje, CPEB’de yapilacak ilk yatirimdir.

PDH-PP surecinde hammadde olarak kullanilacak propan, propan depolama tanki ve
iskeleden olusan Terminal Tesisi araciliiyla deniz tasimaciligi yoluyla PDH-PP Tesisine
getirilecektir. PDH-PP Tesisinin tasariminin ilk asamasinda, Terminal Tesisi PDH-PP Tesis
projesinin bir parcasi olarak tasarlanmistir. Ancak, Baslangi¢/Planlama Asamasi Miahendisligi
Dizayni (“FEED”) surecinden sonra, Terminal Tesisinin PDH-PP Tesisinden ayrilarak farkli bir
yatirim projesi olarak uygulanmasina karar verilmistir. Buna ragmen, Terminal Tesisinin
tasarim ve isletim felsefesi degismeden kalmigtir. Terminal Tesisi sadece PDH-PP Tesisi igin
galisacak ve Terminal Tesisinin isletimi PDH-PP Tesisi ile tamamen entegre olacaktir.

Terminal Tesisi, Ronesans ile Stolthaven Terminals ortak girisimi olan Ceyhan Terminal
Hizmetleri A.S. (Sirket, Terminal Tesisi icin SPV) adli Ozel Amach Arag (“SPV”) tarafindan insa
edilip isletilecektir.

Proje sahasinin yeri asagidaki Sekil 1-1 ve Sekil 1-2°’de gdsterilmistir.
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Ceyhan PDH-PP Tesisi: (Proje), llkenin ithalat bagimliligini azaltmak amaciyla ulusal pazara Polipropilen
tedarik etmeyi hedeflemektedir. Polipropilen tGretiminde propan kullanilacaktir. Proje, CPEB iginde yapilacak ilk
yatinmdir.

Terminal Tesisi (iskele ve Propan Depolama Tesisi): Proje tarafindan kullanilacak propan deniz tagsimaciligi
ile temin edilecektir. Denizyolu ile taginan propan, iskele araciligiyla tankerlerden karada insa edilecek depolama
tanklarina transfer edilecektir. Terminal Tesisi, R6nesans ile Stolthaven Terminals ortak girisimi olan Ceyhan
Terminal Hizmetleri A.S. (Sirket, Terminal Tesisi igin SPV) adli Ozel Amagli Arag (“SPV”) tarafindan inga edilip
isletilecektir. Iskele ve Propan Depolama Tesisi, CPEB Limani ve Hammadde Depolama Projesi'nin bir pargasi
olarak tasarlanmistir.

Mobilizasyon Alani, insaat Kampi (ofisler, yatakhane, yemekhane, aktivite salonu, depo, hizmet merkezi vb.
dahil) ve insaat malzemeleri igin gecici depolama alanindan olusmaktadir. Mobilizasyon Alani, Proje sahasinin
batisinda yer alacak ve alanin buyuklugu yaklasik 339.000 m? olacaktir. Mobilizasyon Alani hem Proje hem de
iliskili tesislerin (Terminal Tesisi) insasi igin kullanilacaktir. Mobilizasyon Alanina ek olarak, kazi malzemeleri igin
iki gecici depolama alani da insaat calismalar sirasinda kullanilacaktir.

Ceyhan Petrokimya Endustri Bélgesi (CPEB): CPEB, 2007 yilinda 2007/12632 sayili Bakanlar Kurulu Karari
ile endustri bolgesi olarak belirlenmistir. Ceyhan Petrokimya A.S., 2019 yilinda CPEB Yoénetim Sirketi olarak
atanmigtir.

CPEB Yonetim Sirketi, Proje'nin insaati ve isletiimesi igin tiim altyapi hizmetlerinin (dogal gaz, elektrik ve su
temini dahil) saglanmasindan ve gerekli araziyi temin etmekten sorumludur.

2022 yiinda RINA Tech UK Limited tarafindan, yerel yuklenici 2U1K ile is birligi icinde
hazirlanan bir Arazi Edinimi (AE) Bosluk Analiz Raporu. Proje arazi edinim sureci, Cevresel ve
Sosyal Etki Degerlendirmesi (CSED) sureci yuratilmeden énce baslatiimis olup, hikimet
tarafindan yonetilen arazi edinimi (kamulastirma) sirecini icermektedir. AE Bosluk Analizi,
arazi edinimi faaliyetlerini analiz etmek, uluslararasi standartlara karsi acgiklari belirlemek ve
Proje’nin ulusal ve uluslararasi gerekliliklere uyumunu saglamak icin atilacak adimlari
belirlemek amaciyla gergeklestirilmistir.

AE Bosluk Analizi bulgularina gore, bir Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP) Metodolojisi ve
bir Gegim Kaynaklarinin lyilestiriimesi Plani (GKiP) Metodolojisi hazirlanmistir.

YYEP agagidaki sekilde dizenlenmisgtir:

Giris

Amag ve Kapsam

Proje Tanimi

Mevzuat ve Kurumsal Cergeve

Bugune Kadar Tamamlanan Arazi Edinim Sireci
Proje Arazi Gereksinimleri ve Etki Analizi

Veri Toplama ve Analiz

Paydas Katilimi

© 00 N oo O A~ W DN P

Yeniden Yerlesim Sikayet Mekanizmasi

=
o

Tazminat Cergevesi

[EEN
[EEN

Hak Sahipligi ve Haklar

12 Gegim Kaynaklarinin Yeniden Kazandiriimasi
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13 Kirilgan Gruplar
14 Roller ve Sorumluluklar
15 Butge ve Finansman Duzenlemeleri
16 izleme ve Degerlendirme
17 Uygulama
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2 CALISMANIN AMACI VE KAPSAMI

Arazinin kamulastirma sureci, CSED’in ve ilgili diger dokiimanlarin hazirlanmasindan énce
baslatiimis ve hikimet tarafindan yonetilen arazi edinimi (kamulastirma) islemlerini icermistir.
Kamulastirma, Turk mevzuatina uygun olarak Sanayi ve Teknoloji Bakanhgl (TCSTB)
tarafindan yurataimustar. 2010 yilinda baslatilan kamulastirma sureci, 2018 yilina kadar 2019
yilinda Yonetim Sirketi'nin devreye girmesinden once buylk Olgude tamamlanmistir. Bu
nedenle, bosluk analizinin gergeklestiriimesi su amaclarla yapilmigtir:

e Proje arazi edinim surecinin durumunu netlestirmek;

e Arazi edinim sirecindeki ulusal mevzuat ve uluslararasi standartlar arasindaki
bosluklari belirlemek;

e Proje arazi edinim surecinin ulusal ve uluslararasi gerekliliklere uygunlugunu saglamak
icin duzeltici onlemlerin gelistiriimesi ve uygulanmasini saglayacak bilgilendirmeyi
vermek

Bosluk Analizi'nin bulgulari, Proje'nin arazi edinim sUrecinin uluslararasi standartlara uygun
olarak ilerleyebilmesi icin bir YYEP (veya “RAP”) ve bir Gegim Kaynaklari lyilestirme Plani
(GKIP veya “LRP”) hazirlanmasi gerektigini gostermistir. YYEP , fiziksel yerinden edilmeden
etkilenen hanelere (ve ilgili ekonomik yerinden edilme durumlarina) odaklanmaktadir. Yalnizca
ekonomik yerinden edilmeden etkilenen haneler/paydaslar ise GKIP (ayri bir belge)
kapsaminda ele alinmaktadir. Fiziksel yerinden edilmeden etkilenen bir kisi, Proje ile ilgili arazi
ediniminden (konutlar ve fiziksel yerinden edilme ile dogrudan ilgili olmayan) diger arazi
parcalarina sahip/kullaniyorsa, bunlar GKiP kapsaminda degerlendirilir.

Bosluk Analizi Raporu, Proje ve iliskili tesislerle baglantili olarak yeniden yerlesim etkisini
azaltmayr o6nermistir. Sirket, yeniden yerlesimin dnlenmesi / yeniden yerlesim etkisinin
sinirlandiriimasi firsatlarini degerlendirmis ve TCSTB ile ilgili gérismeleri gerceklestirmistir
(Bkz. Ek B4). Sirketin talebi dogrultusunda, fiziksel yerinden edilme etkisinden etkilenen tim
haneler icin YYEP hazirlanmistir.

AE Bosgluk Analizi raporunun hazirlanmasi sirasinda, 15 hane c¢ahlisiimistir. YYEP hazirlhgi
kapsaminda yapilan saha incelemesi sirasinda, yapilardan birinin konut amagh kullaniimadigi
tespit edilmistir. Bu nedenle, bu yapiya iliskin konular ve ilgili ekonomik yerinden edilme etkisi
GKIP kapsaminda degerlendirilmistir.

Bu YYEP’nin kapsamina giren 14 konut/yapi sunlari icermektedir:

o 4 konut, Mobilizasyon Alani sinirlar iginde yer almaktadir (parsel #133/1 ve parsel
1120);

e CPEB i¢in edinilen arazilerdeki 3 konut Mobilizasyon Alani i¢inde yer almakla birlikte
CPEB'in tampon bdlgesi (SKB) iginde yer almaktadir (parsel #133/1, ve 0/625);
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e iskele Tesisinin 6nceki konumu g6z 6éniinde bulundurularak daha genis CPEB igin
edinilen arazilerdeki 7 konut (parsel 0/627 ve 0/628) SKB sinirlari icinde yer almaktadir.

Bir YYEP’nin yeniden yerlesim icin takip ettigi temel ilkeler sunlardir:

e Varlik kayiplari igin tam yenileme maliyeti Gizerinden tazminat saglanmalidir;

e Projeden Etkilenen Kisilere (PEK’ler) yeniden yerlesim asamasinda daha iyi kosullara
ulasmalari igin tesvik destegi saglanacaktir;

o Gecim kaynaklari etkilendiginde, bu kaynaklar proje 6ncesi seviyelere geri getirilmelidir
ve mumkinse iyilestiriimelidir;

o Fiziksel olarak yerinden edilen kisilerin yasam kosullari, yeniden yerlesim alanlarinda
yeterli konut saglanarak iyilegtirilmelidir;

o Etkilenen kigiler, 6nerilen tazminat ve geg¢im kaynagi yeniden yapilandirma sireci
hakkinda bilgilendiriimeli ve mimkin olan her yerde mizakere edilmis anlagmalara
varilmasi onceliklendirilmelidirl;

o Hassas kisilere destek saglanmalidir;
e Bir sikayet mekanizmasi olusturulmalidir; ve

e Tazminat ve gegim kaynagi yeniden yapilandirma sureci izlenmelidir.

Bu raporun hazirlanmasi sirasinda, CPEB igin yukarida belirtilenlerin disinda herhangi bir
fiziksel yerinden edilme hakkinda bilgi bulunmamaktadir. Bu nedenle, daha genis kapsamnda
CPEB icin bir YYEP gerekli degildir. Daha genis CPEB igin yeniden yerlesim gerektirdigine
dair bir bilgi mevcutsa, Proje Sirketi, CPEB Yonetim Sirketine uluslararasi standartlara uygun
ayri bir YYEP gelistirmesini dnerecektir. Sirket, Proje ve iligkili tesisler igin geligtirilen YYEP'yi
referans olmasi amaciyla CPEB Yonetim Sirketine saglayacaktir.

CPEB i¢in kamulastirmanin, Turk mevzuatina uygun olarak Sanayi ve Teknoloji Bakanligi (STB) tarafindan
gerceklestirildigi not edilmelidir. 2010 yilinda baslatiimis ve 2019 yilinda Proje Sirketi'nin devreye girmesinden énce,
2018 yilina kadar blyuk olgtide tamamlanmigtir.
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3 PROJE TANIMI

Proje, yillik 472.500 ton polipropilen (PP) Uretim kapasitesine sahip olacaktir. Projenin insaat
asamasinin 38 ay surmesi, isletme asamasinin ise 49 yil devam etmesi planlanmaktadir.
Proje, iki ana uretim biriminden olusmaktadir: Propan De-Hidrojenasyon Birimi (PDH),
propanin de-hidrojenasyon yoluyla propilene donustarilmesi icin hammadde olarak
kullanildigi birim ve PDH biriminden elde edilen propilenin nihai trln olan polipropilene
donustaruldaga Polipropilen Birimi.

Proje, asagidaki yapilarin ve altyapinin gelistiriimesi, ingasi ve igletilmesini icermektedir:

e PDH Tesisi ve PP Tesisi;

e Yardimci Tesisler:

Ham Su Birimi;

Sogutma Suyu Birimi;

icme ve Servis Suyu Birimi;

Ekipman ve Tesis Hava Temini Birimi;

Azot Uretim Birimi;

Yakit Gazi Temin SISTEMi:

Atik Su Toplama, Aritma SISTEMi ve aritilmis atik su igin deniz desarj hatti;
Atik Kostik Aritma Birimi;

Propilen Depolama Birimi;

Flare SISTEMleri:

Polipropilen (PP) Depolama ve Rejeneratif Termal Oksidasyon Birimi;
Buhar, Kondens, Kazan Besleme Suyu ve Demineralize Su Uretimi;

YV YV VYV VVYVYVYVYVY

e Drenaj SISTEM;;

e Yardimci Binalar (idari bina, laboratuvar, itfaiye istasyonu, kontrol binasi vb.).

PDH ve PP Tesisleri bilesenlerinin yerlesimi asagidaki sekilde sunulmustur:
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Sekil 3-1. Proje Bilesenlerinin Yerlesim Plani

PDH-PP surecinde hammadde olarak kullanilacak propan, propan depolama tanki ve bir
iskeleden olusan bir terminal tesisi araciligiyla deniz yolu tasimaciligiyla projeye getirilecektir.
Terminal tesisi, Ronesans Holding gatisi altinda, farkli bir ortakla olusturulacak olan Gglncu
taraf bir tedarikgi firma tarafindan insa edilecek ve igletilecektir. iskelenin uzunlugu 1,2 km
olacaktir. Proje alaninin ve Terminal Tesisinin (iskelenin dahil oldugu) konumu yukaridaki Sekil
1 2’de gosterilmistir.

Proje tanimi hakkinda daha ayrintil bilgiler CSED Raporunda sunulmustur.
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4 YASAL VE KURUMSAL CERCEVE

Bu bolim, arazi edinimi ve kamulastirma surecine iliskin ulusal gereklilikleri ve uluslararasi
standartlari, ayrica slrece dahil olan devlet kurumlarini agiklamaktadir.

4.1 Ulusal Mevzuat ve Kurumsal Cerceve
41.1  Ulusal Mevzuat

Kamulastirma, okullar, hastaneler, barajlar, kdpruler, otoyollar, demiryollari ve benzeri
altyapilar gibi kamu kullanimina hizmet eden, kisilerin mulkiyetindeki araziler Gzerinde belirli
bir projenin amacina uygun olarak ilgili yasanin hikimlerinin, kamu yararini géz 6ntinde
bulundurarak uygulanmasi surecidir.

Arazi edinimi, kamu ve 6zel sektor tarafindan yapilan yatirmlar icin blyik 6nem tasimaktadir.
Yatirim projeleri icin arazi edinimi, satin alma, takas veya gayrimenkul devri gibi yontemlerle
gerceklestirilemezse, arazi edinim karari alinmasi zorunludur (satin alma, tam kamulastirma,
kismi kamulastirma, irtifak hakki, acele kamulagtirma gibi).

Miilkiyet hakkini glivence altina alan Avrupa insan Haklari Sdézlesmesinin 1 No'lu
ProtokolU'ntin 1. Maddesi su sekildedir: Bir kimse, ancak kamu yarari sebebiyle ve yasada
ongorulen kosullara ve uluslararasi hukukun genel ilkelerine uygun olarak mal ve mulkiinden
yoksun birakilabilir. Yukaridaki htkumler, devletlerin, mulkiyetin kamu yararina uygun olarak
kullanilmasini duzenlemek veya vergilerin ya da baska katkilarin veya para cezalarinin
6denmesini saglamak igin gerekli gordukleri yasalari uygulama konusunda sahip olduklari
hakka halel getirmez.

Kamu yararina yapilan yatirimlarda, 6zel mulkiyete konu tasinmazlara ihtiya¢ duyulmaktadir
ve bu ihtiyacin karsilanmasi igin kamulastirma islemlerinin, Anayasa'nin 35. ve 46. maddeleri
ile 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nda belirlenen temel ilkelere gére yuritilmesi zorunludur.
Anayasa'nin 35. maddesi, herkesin mulkiyet ve miras hakkina sahip oldugunu ve bu haklarin
yalnizca kamu yararina kanunla sinirlanabilece@ini agiklar. Diger yandan, Anayasa'nin 13.
maddesinde, mulkiyet hakkinin 6zine dokunulamayacadr ve sadece ilgili Anayasa
maddelerinde belirtilen nedenlerle kanunla sinirlandirilabilecegdi ifade edilmektedir.

1982 Anayasasi'nin 46. Maddesi, kamu yararina bir kamu kurulusu tarafindan mulkin
kamulagtiriimasina ve ilgili tazminatin saglanmasina izin vermektedir. Madde, kamu yararina
hizmet eden her kalkinma projesinde hikimetin kamulastirma slrecini baglatma ve yuritme
yetkisine sahip oldugunu belirtmektedir. TUum hidroelektrik, havaalani, otoyol ve diger yollar
gibi blyuk 6lgekli altyapi projeleri kamu yararina kabul edilmekte ve bu projeler, 46. maddeye
dayanak tegkil etmektedir.

Anayasa'nin bu 6zel maddesi, tazminat degerinin ve hikmedilen artig degerinin tam ve nakit
olarak milk sahiplerine 6denecegini belirtmektedir. Edinilen arazide giftgilik yapan ciftgilerin
tazminati, tam ve nakit olarak ddenmektedir. Ozel arazi kullanicilari, 2942 sayill Kamulastirma
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Kanunu kapsaminda tazminat alma hakkina sahiptir. Arazi alimindan dogan tum tazminat
o6demeleri, uzlasma anlasmasi veya mahkeme yoluyla, kamulastirmayi gerceklestiren idare
tarafindan acilan hesaplarda tahsis edilir. Bu tazminat hakkina sahip olan Projeden Etkilenen
Kisiler (PEK'ler), Kanun ¢ergcevesinde bu tazminatlara erisim saglayabileceklerdir.

2942 sayil Kamulastirma Kanunu, kamu yararinin gerektirdigi durumlarda, dogal ve 6zel tizel
kisilerin mulkiyetindeki tasinmaz mallarin devlet ve kamu tlzel Kkisileri tarafindan
kamulastiriimasina iligkin usul ve esaslari, kamulastirma bedelinin hesaplanmasi ve 6denmesi
yontemlerini, bildirimleri, muzakereleri, tagsinmaz malin ve/veya gecit hakkinin yetkili idare
adina tescilini ve ilgili anlagmazliklarin ¢ézim ydntemlerini belirlemektedir.

Kamulastirma surecine iligkin ulusal mevzuat, asagidaki Tablo 4-1’de 6zetlenmistir. Belirtilen
tim gunler takvim gianleridir.

Tablo 4-1. Kamulastirma ile Alakali Ulusal Mevzuat

Yasal Gereklilik Konu Aciklama
Tarkiye Cumhuriyeti Mlkiyet Hakki Anayasa'nin 35. Maddesi, herkesin miilkiyet ve miras hakkina
Anayasas| sahip oldugunu ve bu haklarin ancak kamu yarari igin kanunla

sinirlanabilecegini belirtmektedir.

Anayasa'nin 13. Maddesi'nde, mulkiyet hakkinin 6ziine
dokunulamayacagi ve sadece kanunla ve Anayasa'nin ilgili
maddelerinde belirtilen sebeplerle sinirlanabilecegi ifade
edilmektedir.

Istimlak Gerekliligi Tirkiye'de yeniden yerlestirmeye iliskin dogrudan anayasal ilkeler
bulunmamaktadir. Ancak, Anayasa'nin 44 ve 45. Maddeleri
dolayl olarak yeniden yerlestirme faaliyetleriyle ilgilidir.

Madde 44, toprak mulkiyetini ele alir ve hikimetin toprak
sahiplerini ve yetersiz toprada sahip olanlari koruma
sorumlulugunu belirtir.

Madde 45, hikumetin tarim ve hayvancilik faaliyetlerinde
bulunanlari destekleme sorumlulugunu tanimlar.

Madde 46, kamulastirma kavramlarini ele alir:

Devlet ve kamu tlzel kigileri, kamu yararinin gerektirdigi hallerde,
kanunla gosterilen esas ve usullere gore, gercek karsiligini pesin
6demek sartiyla, 6zel mulkiyette bulunan taginmaz mallarin
tamamini veya bir kismini kamulastirmaya veya bunlar Gzerinde
idari irtifak kurmaya yetkilidir.

Kamulastirma bedelinin hesaplanma yontemi ve usull kanunla
dizenlenir. Bedelin tespitinde, kamulastirma sirasindaki vergi
beyanlari, resmi degerlendirmelerle belirlenen cari degerler, birim
fiyatlar ve insaat maliyetleri ile diger objektif dlgitler dikkate alinir.

Kamulastirma bedeli ile vergi beyani arasindaki farkin
vergilendirilme usult kanunla dizenlenir.

Kamulastirma bedeli pesin ve nakden édenir. Ancak, toprak
reformu, biyiik enerji ve sulama projeleri, konut ve yeniden
yerlestirme planlari, agaglandirma yapmak, kiyilari korumak ve
turistik tesisler yapmak igin kamulastirilacak arazi bedellerinin
6denmesinde uygulanacak usul kanunla diizenlenir. Bu
durumlarda, kanun taksitle 6demeye izin verebilir; 6deme siresi
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Yasal Gereklilik

Konu

Aciklama
bes yill asamaz; 6demeler esit taksitlerle yapilir ve kalan taksitler
icin kamu borcuna uygulanan en ylksek faiz orani uygulanir.

Kendi toprag@ini igleyen kiiglk giftciden kamulastirilan arazi bedeli
her durumda pesin 6denir

Kamulastirma Kanunu
(Kanun No: 2942),
2020'de degistirildigi
haliyle

Tasinmaz Mallarin
Kamulastirma
Islemleri

Tirkiye'deki yasal gergeve kapsaminda, arazi
edinimi/kamulastirma, Kamulastirma Kanunu No: 2942'ye
(2001'de 4650 sayili Kanun ile degistirildi) dayanmaktadir.
Ayrica, Turkiye Cumhuriyeti Anayasasi'nin 46. Maddesi, devlet
ve kamu tuzel kisiliklerinin, kamu yarari gerektirdiginde, 6zel
mulkiyette bulunan tasinmaz mallarin tamamini veya bir kismini,
gercgek karsiligini pesin ve nakden 6demek sartiyla,
kamulastirmaya veya bunlar lzerinde irtifak hakki kurmaya yetkili
oldugunu agiklar.

Baska bir deyisle, Anayasa, herhangi bir tagsinmaz malin,
sahiplerine pesin ve nakden kamulastirma bedeli 6ddenmedikge el
konulamayacagini belirtmektedir.

Madde 3 -
Kamulastirma
Bedelinin Odenmesi

Kanun, kamulagtirma bedelinin nakden ve pesin ddenecegini
belirtir.

Madde 5 - Kamu
Yarari Karari
Alabilecek Yetkililer

Kanun, kamu yarari kararini alabilecek yetkili kurumlari belirler.
Sanayi Bolgeleri Koordinasyon Kurulu'nun 26/4/2007 tarih ve
2007/1 sayili karari, Sanayi ve Ticaret Bakanhgi'nin 5/9/2007
tarih ve 9856 sayili yazisi Uzerine, 9/1/2002 tarih ve 4737 sayili
Kanun'un 3. Maddesi ve 4/B uyarinca, 19/9/2007 tarihinde
Bakanlar Kurulu tarafindan, Adana ili Ceyhan ilgesi sinirlari iginde
Ceyhan Eneriji ihntisas Enduistri Bélgesi olarak belirlenmesine
karar verilmis ve 17.10.2007 tarih ve 26673 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanmistir.

Madde 7 - Yapilacak
ik islemler;
Etkilenen Arazilerin
Belirlenmesi ve idari
Serh

Kamulastirmadan sorumlu idare, buyuk élcekli arazi edinim
planlari hazirlayarak parsel bazinda arazi belirlemesi yapar ve bu
planlar kadastro mudurltklerince onaylanir. Paralel olarak, idare,
elektronik tapu kayit sISTEMi {izerinden ilgili maliklerin
belilenmesini yapar. Belirlenen tim kisiler igin adres tespiti

yapihr

Madde 8 - Arazi
Satin Alma -
Uzlasma Usull
(Dogrudan Satin
Alma)

Bu maddeye gore, idare, kamulastirmadan 6nce uzlasma
usullinii uygulamay! esas alir. Madde 8 ayrica, idarenin,
kamulastirma karari alindiktan sonra taginmaz mallarin degerini
belirlemek lizere en az 3 kisiden olusan bir veya daha fazla
kiymet takdir komisyonu atayacagini belirtir.

Egder anlagsma saglanirsa, anlagilan hisseler igin tapu tescili
yapilir.

Eger anlagsma saglanamazsa veya arazi sahibi/hissedar
gorismeye gelmezse, konu mahkemeye tasinir. Mahkeme iki
secenek altinda gergeklesebilir: Acele Kamulastirma (Madde 27)
veya Olagan Kamulastirma (Madde 10).

Madde 10 — Olagan
Mahkeme Sireci —
Arazi Degerinin
Belirlenmesi ve
Tescil Karari

Madde 10: Bu madde, uzlagsma saglanamayan durumlarda
uygulanan olagan arazi kamulastirma surecini dizenler. Genel
olarak, idare Madde 8 ile edinilemeyen parseller icin Madde 10 ile
devam etmeyi tercih eder; ancak bu uzun bir siiregtir.

idarenin yaptigi basvurudan itibaren otuz (30) giin iginde
mahkeme, idare tarafindan yapilan dava dilekgesinin bir 6rnegi
ve kamulastirma islemini yapan idare tarafindan verilen
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belgelerle birlikte taginmaz mal sahibine Tebligat Kanunu (Kanun
No. 7201)'na uygun olarak mesru bir davetiye gonderir.

idarenin yaptigi arastirmalar sonucunda adresleri
bulunamayanlara, yerel bir gazete veya tercihen ulusal bir
gazetede ilan yoluyla bildirim yapilir. Bu sekilde, ilgili arazi
sahipleri ilk durugsmaya katilmaya davet edilir. Mahkeme,
durugma giniinu idareye bildirir.

Mahkeme tarafindan belirlenen giinde yapilacak durusmada,
mahkeme taraflari tagsinmaz malin degeri konusunda anlagsmaya
davet eder. Taraflar fiyat Gizerinde anlasirsa, mahkeme bu fiyati
kamulastirma bedeli olarak kabul eder ve Madde 8'in ikinci ve
sonraki cimlelerine gére hareket eder.

Durusma gliniinde, taraflar fiyat Gzerinde anlasamazlarsa,
mahkeme on glin iginde bir kesif tarihi belirler. Mahkeme ayrica
otuz glin iginde yeni bir durusma tarihi belirler. Mahkeme, tim
ilgili taraflarin ve mahkemenin atadigi bilirkisi ekibinin katihmiyla
tasinmaz malin degerini belirlemek lzere yerinde inceleme
yapar. Tasinmaz malin bulundugu kéy/mahalle muhtarinin hazir
bulunmasini saglamak i¢in muhtara da davetiye gikarilir.
Muhtarin ifadesi, yerinde inceleme sirasinda alinir.

Bilirkigiler, yerinde inceleme raporlarini (yeni degerleme
sonuglarini da iceren) on bes giin icinde, Madde 11'de belirtilen
ilkelere uygun olarak ve arazi sahipleri ve diger ilgili taraflarin
beyanlarini dikkate alarak mahkemeye sunarlar. Yerinde
inceleme raporunun sunulmasindan sonra, mahkeme durusma
tarihini beklemeden raporu tim taraflara gonderir.

Hakim, taraflari veya vekillerini ve bilirkisileri durusmaya gagirir.
Bu durusmada, taraflarin bilirkisi raporlarina itirazlari dinlenir. Bu
itirazlara karg! bilirkisilerin beyanlari alinir.

Taraflar fiyat (izerinde anlasamazlarsa, mahkeme gerekirse
dogrulama raporu igin yeni bir bilirkisi ekibi atar ve bu raporun on
bes gin iginde tamamlanmasini ister. Mahkeme, yerinde
inceleme raporlari veya taraflarin ve bilirkigilerin beyan ve
raporlarini kullanarak adil ve hakkaniyetli bir kamulastirma bedeli
belirler.

Mahkeme, ikinci degerlemeden sonra, nihai kamulastirma
bedelini belirler. Mahkeme tarafindan belirlenen bu fiyat,
tasinmaz malin nihai kamulastirma bedeli olarak tanimlanir ve
taraflara bildirilir. idareye, mahkemenin belirledigi kamulastirma
bedelini mahkemenin belirleyecegdi banka hesabina yatirmasi ve
yatirma isleminin yapildigini gésteren makbuzu sunmasi igin on
bes giin suire verilir. Yargilama sonunda ve tazminatin
mahkemece belirlenen banka hesabina yatirilmasinin ardindan,
mahkeme hazine adina tescil karari verir. Bu karar tapu sicil
mudurligune ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir. Tescil
hikmi kesindir ve taraflarin bedel konusundaki temyiz hakki
saklidir ancak kamulastirma igin degil.

Madde 11 - Arazi
Degerlemesi

Mahkeme, degerleme sirecini inceleyecek, varliklari belirleyecek
ve Madde 15 uyarinca yeni degerleme yapacak bir bilirkisi heyeti
olusturur. Bu bilirkisi heyeti, mahkeme Uyeleriyle birlikte taginmaz
malin veya kamulastirilacak kaynagin bulundugu yere gider.
Arazi parsellerinin degerlemesi, imar planlarina goére durumlarina
bagli olarak iki kategori altinda gergeklestirilir: net gelir
sermayelestirmesi ve piyasa karsilastirmasi. Agaclar, Tarim
Bakanlgi tarafindan yillik olarak duyurulan fiyat listesine gére
ikame maliyet esas alinarak degerlenir. Sabit varliklar ise Cevre,
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Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan yayimlanan
fiyat listesine gore degerlendirilir.

Arazi, varlik ve agag degerlemesi, saha uzmani degerleme
uzmanlari tarafindan asagdidaki kriterlerle desteklenir:

a) Arazi tird;
b) Arazinin buyukligu;

c) Degerini etkileyebilecek tum nitelikler ve unsurlar ve her bir
unsurun ayri ayri degeri;

d) Varsa vergi beyani;

e) Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilan
degerleme;

f) Arazinin net geliri;

g) Emsal satiglara gore 6zel bir amag olmaksizin yapilan arazi
satis degeri;

h) Yapilarin amortismani;

i) Fiyatin belirlenmesinde etkili olacak diger objektif dlgitler

Madde 12 - Kismi
Kamulastirma

Arazi Kamulastirma Kanunu, arazi parsellerinin tamamen veya
kismen edinilmesine izin verir. Madde 12, kismi kamulastirmayi
dizenler ve kismi kamulagtirmanin degerinin, alan bakimindan
orantili oldugunu belirtir.

Ayni madde iginde, kalan araziler, yatirrm nedeniyle arazilerdeki
deger artisi veya azalisl vb. degerleme sirasinda tazminat igin
dikkate alinir, béylece kalan arazileri kismen etkilenen mulk
sahiplerinin dezavantajli duruma dismemesi saglanir

Madde 14 - Dava

Arazi sahipleri, Anayasa'nin 10. Maddesi uyarinca mahkeme

Agma Hakki tarafindan verilen bildirim tarihinden itibaren 30 giin iginde idari
mahkemede (veya maddi hatalarin dizeltiimesi igin)
kamulastirma kararinin iptali igcin dava agma hakkina sahiptir.
Herhangi bir nedenle tebligat yapilamayan taraflar igin, mahkeme
bildirim tarihini gazete ilaninin yayinlandid tarih ile degistirir..

Madde 15 - Bu madde, mahkeme degderleme komisyonu igin atanan

Mahkeme bilirkisilerin segim siirecini agiklar. Ayrica, mahkeme tarafindan

Tarafindan Atanan | atanan bilirkisilerin ve degerleme aninda komisyona eslik eden

Degerleme kdy muhtarinin cretlerini belirler

Komisyonu

Madde 25 - Haklarin
Sinirlandiriimasi ve
Miilkiyetin idareye
Gecgmesi

Tasinmaz mal sahibi, mahkeme tarafindan verilen tescil veya
araziye erisim kararinin veya riza anlagmasi ile tescil tarihinden
sonra ingaat veya ekim gibi faaliyetlerde bulunma veya tasinmaz
malin mevcut yapisinda temel degisiklikler yapma haklarini
kaybeder. Bu tarihten sonra yapilan faaliyetlerin degeri suregte
dikkate alinmaz. Bu sireg icin belirlenen kesme tarihi, varlik
envanterinin hazirlandidi tarihtir. Varlik envanteri, tim varliklarin
dikkate alindigindan emin olmak i¢in Projeden Etkilenen Kisiler
(PEK'ler) tarafindan da egslik edilir ve onaylanir.

Madde 25'e yapilan bir degisiklik, PEK'lerin kamu yarari karari
hakkinda bilgilendirilmelerine ve bdylece buyuk projeler icin
gerceklesecek kamulastirma faaliyetlerinden 6nceden haberdar
olmalarina olanak tanir. Bu degisiklikle, kamu yarari karari,
kamulastirilacak taginmaz mallarin bulundugu mabhalle ve/veya
kdyun muhtarlik ofisinde (15 giin sureyle) ilan edilir. 15 gunlik
sire sona erdiginde, kamulastirmaya konu olan parsel lizerinde
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yapilan herhangi bir yapi, dikilen agac veya yapilan iyilestirmeler,
kamulastirma bedelinin belirlenmesinde dikkate alinmaz

27 - Acele

Kamulastirma

Kamulastirma Kanunu'nun 27. Maddesi, kamulastirmadan
sorumlu kuruma, normal kamulastirma prosediriinde gereken
zamandan daha 6nce projeye ihtiya¢ duyulan miilklere el koyma
yetkisi verir. Bu sure¢, mulk sahiplerinin belirlenen degerlemeye
karsi cikmalarini engellemez.

Temel olarak, ihtiya¢ duyulan tasinmaz mallarin kamulastiriimasi
icin Madde 27, Ulusal Savunma Kanunu'nun (No: 3634)
uygulanmasi i¢in veya Cumhurbagkanligi tarafindan
kararlastirilan kamulastirma zorunlulugunun oldugu durumlarda
veya 6zel kanunlarda éngorilen acil durumlarda, herhangi bir
tasinmaz mala kamulastirmadan sorumlu idare tarafindan el
konulabilecegini belirtir. Bu durumda, islemlerin sirasi (taginmaz
mallarin de@erlendiriimesi harig) daha sonra tamamlanir.
Mahkeme araciligiyla (sorumlu idarenin talebi Gzerine), taginmaz
mallarin degerleri, yedi guin iginde sadece Kanun'un 10 ve 15.
Maddeleri hukimlerine gére bir bilirkisi heyeti tarafindan
degerlendirilir. Araziye el koyma karari, belirlenen tazminatin
sorumlu idare tarafindan (mal sahibi adina) bankaya
yatirilmasindan sonra alinabilir.

Madde 27, taraflar igin bir ara ¢6ziim olarak disunulebilir; idare,
mahkeme tarafindan verilen Erisim Karari'ni alarak araziye
erigsebilecek ve arazi sahipleri tazminat 6demesine
erisebileceklerdir. Ayrica yasal kosullarla desteklenir: Yargitay 5.
Hukuk Dairesi'nin 2008 tarihli kararina (E.2008/1494,
K.2008/3602) gore, Kamulastirma Kanunu'nun 27. Maddesi'ne
gbre belirlenen tazminat miktari nihai tazminat miktari degildir.

Madde 27'yi takiben, idareler arazi sahipleriyle miizakereler
yapacak ve anlagsmaya varacaklardir. Anlasma gergeklesirse,
tapu sicil madurliklerinde duzenli bir sekilde tescil yapilir. Eger
anlasma hala saglanamazsa veya arazi sahibi/hissedar
gorismeye gelmezse, Madde 10 proseduri uygulanacaktir.

Madde 30 - Kamu
Kurumuna Ait
Tasinmazin Devri

Bu madde, kamu kurum ve kuruluslarina ait tagsinmaz mallarin,
kaynaklarin veya irtifak haklarinin edinilmesini diizenler ve
bunlarin bagka bir kamu kurum veya kurulugu tarafindan
kamulastirilamayacagini belirtir. Kamulastirmaya tabi hazine
arazileri digindaki tim devlet arazileri, Kanun'un 30. Maddesi
uygulanarak edinilir. Taginmaza ihtiya¢ duyan idare, tagsinmaz
malin degerini Madde 8'e gore belirler.

Taraflar, idareler arasi gérisme tarihinden itibaren 30 giin iginde
fiyat konusunda anlasamazlarsa, tasinmaz malin bulundugu yer
asliye hukuk mahkemesinden kamulastirma bedelinin tespiti ve
tescil icin dava agilabilir.

Orman Kanunu (1956,
No. 6831)

Orman Kanunu uyarinca, projeyi uygulamaktan sorumlu olanlar,
ormanlarda veya orman olarak siniflandiriimis arazilerde faaliyet
gbstermek icin Tarim ve Orman Bakanhgi'ndan izin almak
zorundadir ve bir projenin uygulanmasindan kaynaklanan kamu
ormanlarina verilen zararlari tazmin etmekle yukumladurler.
Kanuna goére, Bakanlik, orman arazilerinin kullanimina izin verme
yetkisine sahiptir (49 yillik kiralama streleri).

Kanuna ek olarak, "Orman Alani Sayilan Yerlerde Verilecek
izinlere lligkin Yénetmelik" (22 Mart 2007 tarih ve 26470 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanmistir) onaylarin, izinlerin ve irtifak
haklarinin verilme yéntem ve ilkelerini belirler.
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Orman Kanunu'nun 16. Maddesi'nin uygulanmasina iligkin
yonetmelige ek olarak, 18 Nisan 2014 tarih ve 28976 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan yonetmelik, Orman Kanunu'nun
17/3 ve 18. Maddelerinin uygulanmasini diizenler. Bu
yénetmeligin 9. Maddesi, orman arazilerinden yararlanan diger
kurumlardan tahsil edilecek ucretleri ve bu Ucretlerin
hesaplanmasini yeniden tanimlar..

Mera Kanunu (1998,
No. 4342)

Mera Arazilerinin
Tazmini

Bu kanun 1998'de yirurlige girmis ve 2004, 2008 ve 2013'te
degistirilmistir. Mera arazilerinin edinimi, kamu ortak arazisi
olarak tanimlanir. Proje tarafindan gegilen alan, tapuda
ayrilacaktir. Statlisii 'mera’ tanimlamasindan hazine arazisine
dénusturulecektir. Bagka bir islem gerekmeyecektir.

Kanun kapsaminda ne kamunun ne de meralarin belirli
kullanicilarinin tazminat hakki taninmaktadir. Yerel kanunlar
kapsaminda mevcut 6deme ot igin yapilir. Bu nedenle, Tirk
mevzuati, PEK'lerin mera ve gayir kayiplarini ve bunlarla ilgili
gelir kayiplarini tazmin edemez.

Kadastro Kanunu
(1987, No. 3402)

Arazinin Yasal
Statiistiniin ve
Sinirinin
Belirlenmesi

Kadastro Kanunu, Medeni Kanun (No. 4721) uyarinca taginmaz
mallarin sinirlarini ve yasal statiisiinii ulusal koordinat siISTEMine
ve kadastro veya topografik kadastro haritalarina dayanarak
belirler ve arazi kaytlarini olusturur ve mekansal bilgi siSTEMinin
temelini olusturur.

Kadastro Kanunu ayrica kayitl tapu senetleri olmayan veya arazi
mulkiyeti Uzerinde anlagsmazlik olan arazi sahiplerini belirleme
surecini tanimlar

iskan Kanunu - No.
5543

iskan Kanunu'nun
Uygulama
Yonetmeligi.

iskan Kanunu, proje bélgesinde ilgili devlet kurumlarina basvuran
ve devlet destekli iskan talebinde bulunan aileleri ele alir.
Devletin iskan yardimi, hak sahibi ailelere saglanirken,
kamulastirma tazminat 6demeleri, proje alaninda taginmaz
mallara sahip olan tum bireylere 6denir.

iskan Kanunu, kirsal ve kentsel alanlarda devlet destekli iskani
saglar. Ancak, bu kanun sadece Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhigi (CSIDB) ve onun yetkilendirdigi kurumlar
tarafindan kullanilabilir. TCSTB yetkilendiriimis kurumlar arasinda
degildir..

Tapu Kanunu (1934,
No. 2644)

Tapu Sicil Tiizigi
(2013, No. 28738

Tapu Sicili

Tapu Kanunu (No. 2644), ana tapu diizenlemesidir. Turkiye'de
arazi tescili, Kadastro Kanunu'na (No. 3402) dayanmaktadir.

Tapu Kanunu, vatandaslarin tarimsal, ticari, sportif ve sosyal
faaliyetler icin hazine arazilerini kiralamasina izin verir.

Bu Tuzik, Medeni Kanun (No. 4721) uyarinca tapu kayitlarinin
dizenli tutulmasini amaglar. Bu Tizuk, tasinmaz mallarla ilgili
mulkiyet haklarinin, sinirli ayni haklarin ve kisisel haklarin tescili,
degistiriimesi, terk edilmesi ve dizeltiimesi ile sicilin ve belgelerin
arsivienmesi islemlerinin usul ve esaslarini kapsar.

Madde 24 (Taniklarin hazir bulunmasi gereken durumlar) ve
Madde 25 (Imza bilmeyenin imzasi) bu Tuzlikte, okuma yazma
bilmeyen, engelli ve Tirkce bilmeyen hak sahiplerini korur.

Madde 24

(1) Tapu sicil islemlerinde, bir veya daha fazla talep sahibinin
imza atamamasi, okuma yazma bilmemesi, kimliginden siiphe
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duyulmasi ve vasiyetname ile 6linceye kadar bakma
sézlesmesinin diger durumlarinda iki tanik hazir bulundurulur.

(2) Talep sahibi isitme, konugma veya gérme engelli ise, istek
Uzerine iki tanik huzurunda islemler yapilir. Engelli kigi tanik
ISTEMezse, bu durum talep belgesinde veya resmi senette
belirtilir. llgili kisi isitme veya konusma engelli ise ve yazili olarak
anlagsma imkani yoksa, isaret dilini anlayan yeminli bir bilirkigi
bulundurulur.

(3) Bir veya daha fazla talep sahibi Turk¢e bilmiyorsa, yeminli bir
terciman saglanir.

(4) Yeminli terciiman ve bilirkisi, 12/1/2011 tarihli ve 6100 sayili
Hukuk Muhakemeleri Kanunu'na gére mahkemede ettikleri yemin
tutanagini madurlige sunmak zorundadir.

(5) Taniklar, bilirkisi ve terciman, resmi senet veya talep
belgesini de imzalarlar. Taniklarin, bilirkisinin ve tercimanin
yerlesim yeri ve kimlik bilgileri resmi yil veya talep belgesine
yazilir. Tanik, bilirkisi ve terciman okuma yazma bilmeli ve fiil
ehliyetine sahip olmalidir.

(6) Islemin yapildigi miidiirliikte calisanlar taniklik ve terciimanlik
yapamazlar.

Madde 25

(1) Bir veya daha fazla talep sahibi imza bilmiyorsa, sol elinin
basparmagi veya sag elinin basparmagi veya diger
parmaklarindan biri ilgili belgeye bastirlir. Sol elin bagparmagi
disinda bir parmak kullaniliyorsa, hangi parmagin bastirildigi
yazilir.

(2) Mihr kullanihyorsa, parmak basilmasi da zorunludur.

(3) Taniklar, mihir ve parmak izini dogrular.

Sulama Alanlarinda
Arazi Diizenlemesine
Dair Tarim Reformu
Kanunu (1984, No.
3083)

Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu
(2005, No. 5403)

Nufus Hizmetleri
Kanunu (2006, No.
5490)

Tebligat Kanunu (1956,
No. 7201)

Destekleyici ilkeler

Kanun, arazi toplulastirmasiyla ilgili konular kapsar (klgik
parsellerin ayni arazi sahiplerine ait bir parsele dénustirilmesi;
bu siire¢ kadastro mudurlikleri tarafindan ytritilir) ve tarim disi
amaglar icin arazi tahsis edilmesi gerektiginde bunu diizenler.
Kanunda, tarimsal uretimin pargalanma nedeniyle ekonomik
olarak slrdirilemez hale geldigi alanlarda, arazi
toplulastirmasinin yapilacagi ve aile is glicinden yararlanilacagi
belirtiimektedir.

Bu kanun, tarim arazilerinin iyilestirilmesi, yanhs kullanima karsi
korunmasi, uygun sekilde siniflandiriimasi ve pargalanmasinin
onlenmesi icin ilkeleri belirler.

Bu Kanun'un 11. Maddesine gére, tim Turk vatandaglar, yurt
disinda yasayanlar da dahil olmak tzere ikametgahlarini
kaydettirmek zorundadir. Varlik sahipligi ikamet kayitlarini
yansitir.

ikametini degistiren kisiler, tagindiklari ilgelerdeki niifus kayit
burolarina degisiklikleri bildirmek zorundadir.

Kanun, milk sahipleri i¢in bir bildirim siirecinin temelini saglar.
Kayith ve bilinmeyen adresleri olan kamu ve 6zel miilk
sahiplerine ulagmak igin izlenecek belirli prosedirlerden olusur.

Kanuna gére, bildirim hiukumleri, kayith adreslere mektup
gbnderilmesini; yerel otoritelerden destek alinmasini; ulusal bir
gazetede ve Ulke genelinde énemli sayilarda yayinlanan bir ilan
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yoluyla duyuruyu ve elektronik bildirimi igerir. Kanun, Turkiye
disinda yasayanlar ve gesitli kamu kurumlari gibi farkli paydas
kategorileriyle iletisim kurmak icin rehberlik saglar.

Tebligat Kanunu, adresi bilinmeyen, Tebligat Memuru tarafindan
belirlenen arazi sahipleri ve arazi kullanicilari igin bildirim sirecini
detaylandinir. 2011 yilinda Kanun'da yapilan degisikliklere gére
(Madde 10), bildirim, etkilenen arazi sahibi i¢in uygun olan
herhangi bir yerde ve/veya bilinen son adrese yapilabilir. Kisiye
ulasilamazsa, bildirim son bilinen ikametgah adresine génderilir
ve kdy veya mahalle muhtarina yonlendirilir. Arazi sahipleri,
bildirim alindiktan sonra, bir kamulastirma projesini uygulamaktan
sorumlu olanlara basvurarak uzlasma talep etme hakkina
sahiptir. Arazi sahibi yabanci bir Glkede ikamet ediyorsa, son
bilinen adresine kayith bir posta génderilir. Kamulastirma kurumu,
sahiplerine ulagsmak i¢in konsolosluklardan da destek alabilir.

Kisisel Verilerin Bu Kanun'un amaci, kisisel verilerin islenmesinde bireylerin temel
Korunmasi Kanunu hak ve dzgurliklerini, 6zellikle 6zel hayatin gizliligi hakkini
(Kanun No. 6698, korumak ve kigisel verileri isleyen gergek ve tizel kisilerin
24.03.2016) yukumldliklerini ve uyacaklari usul ve esaslari diizenlemektir..

4.1.2  Turkiye'de Arazi Sahipligi ve Miilkiyet SISTEMi

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi (CSIDB), dogal kaynaklarin sirdirilebilir
gelisimi ve yénetimi ile gevrenin korunmasi ve muhafazasina yénelik politikalari ve proseddrleri
gelistirmek ve uygulamakla sorumlu olan ana kamu kurumudur. Arazi Kadastro hizmetleri de
CSIDB'ye bagli Tapu ve Kadastro Genel Midirligu tarafindan saglanmaktadir. Devlet
tasinmazlarinin yonetiminden ise CSiDB'ye bagli Milli Emlak Genel Midurliigi sorumludur.

Genel Madarlugin organizasyonu merkezi ve tasra birimleri olarak dizenlenmistir. Tapu ve
Kadastro Genel Maduarligi'nin sorumluluklari sunlardir:

e Devletin sorumlulugu altindaki tapu kayitlarinin dizenli bir sekilde tutulmasini
saglamak, gayrimenkullerle ilgili her tirli s6zlesmeli ve sdzlesmesiz tapu islemlerini
yuritmek, kayitlarin degisikliklerini takip etmek, denetlemek, tapu ve belgeleri
arsivlemek ve korumak;

¢ Ulkenin kadastrosunu yapmak, degisiklikleri takip etmek, tapu planlarinin yenilenmesi
ve guncellenmesini saglamak, ilgili kontrol ve denetim hizmetlerini yaritmek;

o Topografik haritalar, hava fotograflari, 1/5000 ve daha buylk o&lgekli ve karasal
fotogrametrik harita Gretimi gibi blyUk dlgekli kadastral ve jeodezik altyapi hizmetlerini
gerceklestirmek, kontrol etmek ve temel ilkeleri belirlemek;

o Ulkedeki yabanci bireyler ve tiizel kisilerle ilgili tapu ve kadastro iglemlerini yiriitmek,
Turkiye Cumhuriyeti'ne ait bireylerin ve tizel kigilerin yurtdigindaki gayrimenkulleriyle
ilgili hak ve ¢ikarlarini korumak, devletler arasi gayrimenkul muzakerelerine katiimak;

e Gayrimenkul aracilk faaliyetlerini dizenlemek, lisans vermek, bu faaliyetlerin prosedur
ve ilkelerini belirlemek ve denetlemek.
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Anayasanin 35. maddesi uyarinca, “herkes mulkiyet ve miras hakkina sahiptir. Bu haklar
yalnizca kamu yararinin oncelikli oldugu durumlarda kanunla sinirlandirilabilir. Mulkiyet
hakkinin kullanimi kamu yararina aykiri olamaz.” Buna goére, miulkiyet hakki, sahibinin ilgili
mallari yasal sinirlar dahilinde serbest¢e kullanma yetkisine sahip oldugu bir hak tiraddar.
Kullanma ve yararlanma yetkisi yalnizca kamu yarari geregi sinirlanabilir. Bu sinirlamalar,
kamu yararinin gerekli oldugu durumlarda kamu hukuku tarafindan belirlenir ve 6zel iligkilerin
s6z konusu oldugu durumlarda bu iligkileri dizenleyen kanunlarda agiklanir.

Devlet, belediye, kdy, il 6zel idareleri, kamu igletmeleri, ticari kuruluglar, bankalar, dernekler,
sendikalar ve vakiflar tuzel kigi olarak tanimlanmigtir. Turkiye’de kamu kurumlari, yetkilerini
Anayasal kanunlardan alir ve kamu hukuku ilkelerine goére calisir. Devlet en buylk ve en
onemli kamu kurumudur.

Tasinmaz mallarin ilk grubu, devletin idaresi ve mulkiyeti altindaki topraklardir. Turk Medeni
Kanunu'na goére, kamu yararina kullanilan yerler ve milkler devletin idaresi ve tasarrufu
altindadir. Bu kurala goére, kayalik alanlar, tepeler, daglar, plajlar, ormanlar, meralar, yollar,
acik alanlar ve mezarliklar gibi taginmazlar devlete aittir ve bu tasinmazlar kaydedilemez ve
kayitsiz topraklar olarak kabul edilir. Devlete ait tagsinmazlarin ikinci grubu ise hazine adina
kayith olan tagsinmazlardir.

Hazine disinda kalan, Devlet Su isleri, Tirkiye Demiryolu Kurumu, Karayollari Genel
Maduarlaga gibi devlet kurumlarinin yetki alanindaki araziler de vardir. Bu tur araziler kamu
yararina tahsis edilmistir ve hastaneler, okullar, hikimet daireleri, saglik Uniteleri gibi kamu
hizmetlerine, ayrica tarim arazileri, diukkanlar ve kamu kurumlarina ait is merkezlerine aittir.
Kamu tuzel kisilikleri, belediyeler, kdyler ve il 6zel idareleridir. Belediyeler, yetki alanlarindaki
halkin ortak ihtiyaglarini karsilamaktan sorumlu kamu kurumlaridir. Devlet yetkisinde bulunan
ve hazine adina veya kamu tlzel Kkisilikleri adina kayith olan parseller, Kamulastirma
Kanunu'nun 30. maddesi kapsaminda igleme alinir.

Devlet milkiyetindeki tagsinmazlar, tapu sicil kitlklerinde kayit altina alinir ve bu YYEP'de
daha 6nce tartisilan belirli maddeler araciligiyla isleme tabi tutulur (Tablo 4-1).

Turkiye genelindeki tapu ve kadastro kayitlarinin yonetimi ve idaresinden Tapu ve Kadastro
Genel Mudurligud sorumludur. Bu mudurlik, “Tapu ve Kadastro Mudurlikleri” adi verilen bdlge
ofisleri araciligiyla her il ve ilgede temsil edilir ve sorumluluklarini yerine getirir. Tapu kaydi ve
kadastro degisiklikleriyle ilgili islemler genellikle yerel olarak yurGtalir, bdylece stlregler
kolaylastirilir. TUrkiye'de ¢ok sayida yatirim yapilmakta olup, bu yatirimlar arazi pargalanmasi
veya etkilenmesini gerektirir. Bu siire¢ -pargalama, birlestirme, tescil ve diger islemler- yerel
Tapu ve Kadastro Midirliikleri tarafindan yiritilmektedir. Tim tapu sicil siISTEMi artik
elektronik olup, tim taraflarca erisilebilir durumdadir; kamulastirma yetkisine sahip idareler
dahil.

Tuark Kamulastirma Kanunu'nun 19. maddesi, 6zel muilkiyete ve kamu arazilerine sahip

kullanicilari, bu kullanicilarin resmi olarak mdulkiyetlerini, iyilestirmelerini ve mahsullerini
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kanitlayabildikleri takdirde ele alir. Kamu arazilerini kullanan ve mdulkiyetlerini kanitlayacak
resmi belgeleri olmayan kullanicilar, ulusal mevzuat kapsaminda degerlendiriimemektedir.

4.1.3  Devlet Kurumlari ve ilgili Kuruluglar
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, arazi kamulastirma surecinden sorumludur ve asagidaki
gorevleri yarutar:

o Kamu yarari karari almak,

o Kamulastirma planlarini hazirlamak veya hazirlatmak,

o Kamulastirma koridorunda yer alan tagsinmazlari tespit etmek,

o Kamulastirma dosyalarini hazirlamak,

o Kamulastirma sirecini yaritmek ve uzlasma anlasmasi veya dava yoluyla elde edilen
haklari ilgili taraflara bildirmek.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii ve Yerel Miidurliikler
Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi ve Yerel Mudurlikler su gérevierden sorumludur:

o Kamulastirmadan sorumlu idarenin projesine uygun olarak kadastro planlari saglamak,

o Kamulastirilacak alanlar igin sunulan kamulastirma dosyalarini kontrol etmek ve
onaylamak,

e Kamulagtirma surecine gore kamulastirma kurumu ile birlikte tagsinmazlar tzerinde
yapilacak is ve islemleri takip etmek,

o Mahkeme kararlarina (tum taraflara bildirilen) veya uzlagsma anlagsmalarina gére,
kamulagtirma sonunda kadastro ve tapu sicillerindeki ilgili bilgileri gincellemek.

Niifus Midurliigu
Nufus MadarlGga su gérevierden sorumludur:

e Adres tabanli niifus kayit sSiISTEMlerini giincel tutmak,
o Kayith mulk sahiplerinin mevcut adres bilgilerini, idarenin talebi Uzerine saglamak,
e Adresi bilinmeyen kigilerin adres bilgilerini arastirmak,

o Kayith mulk sahipleriyle ilgili verileri sorgulamak ve gincellemek, mulk sahibinin vefat
etmesi durumunda mirasg! bilgilerini saglamak.

Tarkiye Mahkemeleri
Tarkiye Mahkemeleri su goérevlerden sorumludur:
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o Kamulastirma slrecinde uzlasma saglanamayan parseller icin idare tarafindan agilan
kamulastirma davalarini yuritmek (Madde 27 ve Madde 10),

¢ Kamulastirma davalari disinda Ugtincu sahislar tarafindan idareye acilan diger davalari
yuratmek.

4.2 |IFC Performans Standartlari

IFC'nin arazi edinimi ile ekonomik ve fiziksel yer degistirmeye iliskin gereksinimleri, IFC PS 5:
Arazi Alimlari ve Zorunlu Yeniden Yerlestirme’de agiklanmaktadir.

PS 5, proje ile ilgili arazi ediniminin ve arazi kullanimina getirilen kisitlamalarin, bu araziyi
kullanan topluluklar ve kisilere olumsuz etkileri olabilecegini kabul eder. istem digi yeniden
yerlesim, proje ile ilgili arazi edinimi ve/veya arazi kullanimina getirilen kisitlamalar sonucu
fiziksel yer degistirmeyi (tasinma veya barinak kaybi) ve ekonomik yer degistirmeyi (gelir
kaynaklarinin veya diger gecim araglarinin kaybina yol acan varliklarin veya bu varliklara
erisimin kaybi) ifade eder. Etkilenen kisi veya topluluklarin fiziksel veya ekonomik yer
degistirmeyle sonucglanan arazi edinimini veya arazi kullanimina getirilen kisitlamalari
reddetme hakkina sahip olmamalari durumunda, yeniden yerlesim ISTEM disi kabul edilir.

Bu durum (i) ev sahibi llkenin yasal siSTEMine uygun olarak yasal istimlak veya arazi
kullanimina gegici veya kalici kisittamalar ve (ii) saticiyla yapilan muzakerelerin basarisiz
olmasi durumunda alicinin istimlaka basvurabilecedi veya arazi kullanimina yasal kisitlamalar
getirebilecedi miuzakere edilmis anlasmalar durumlarinda meydana gelir. Bu Performans
Standardi, asagidaki turdeki araziyle ilgili islemlerden kaynaklanan fiziksel ve/veya ekonomik
yer degistirmelere uygulanir:

e Ev sahibi lilkenin yasal siSTEMine uygun olarak istimlak veya diger zorunlu prosediirler
yoluyla edinilen arazi haklari veya arazi kullanim haklari,

e istimlak veya diger zorunlu prosediirlerle sonuglanacak bir anlasmaya varilamamasi
durumunda, miilk sahipleri veya arazi lizerinde yasal haklara sahip olanlarla mizakere
edilmis anlagsmalar yoluyla edinilen arazi haklari veya arazi kullanim haklari,

e istem digi arazi kullanimi ve dogal kaynaklara erisim kisitlamalarinin, bir toplulugun
veya topluluk icindeki gruplarin geleneksel veya taninabilir kullanim haklarina sahip
olduklari kaynak kullanimina erisimi kaybetmelerine neden oldugu proje durumlari,

o Resmi, geleneksel veya taninabilir kullanim haklari olmaksizin araziyi isgal eden
kisilerin tahliyesini gerektiren belirli proje durumlari,

e Ortak mulkiyet ve deniz ve su kaynaklari, kereste ve kereste digi orman urunleri, tath
su, tibbi bitkiler, avlanma ve toplama alanlari ile otlatma ve ekim alanlar gibi diger
kaynaklara erigsimin kisitlanmasi.

Fiziksel Yer Dedistirme
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Fiziksel yer degistirme durumunda, IFC musterisinin, etkilenen kisi sayisina bakilmaksizin en
azindan PS 5'in uygulanabilir gereksinimlerini kapsayan bir Yeniden Yerlesim Eylem Plani
gelistirmesi gerekir. Bu, kaybedilen arazi ve diger varliklar icin tam ikame maliyeti lzerinden
tazminati icerecektir. Plan, yer degistirmenin olumsuz etkilerini hafifletmek; kalkinma
firsatlarini belirlemek; bir yeniden yerlesim butgesi ve takvimi gelistirmek; ve tim etkilenen kisi
kategorilerinin (ev sahibi topluluklar dahil) haklarini belirlemek Gzere tasarlanmalidir.
Yoksullarin ve savunmasizlarin ihtiyaglarina 6zel dikkat gosterilmelidir. Mugteri, arazi haklarini
edinmek icin yapilan tum iglemleri, tazminat 6nlemlerini ve yeniden yerlesim faaliyetlerini
belgelemelidir.

Proje alaninda yasayan insanlarin baska bir yere tasinmasi gerekiyorsa, musteri sunlari
yapmalidir: (i) yerlerinden edilen kisilere uygun oldugunda yeterli ikame konut veya nakit
tazminat dahil olmak lGzere uygulanabilir yeniden yerlesim seg¢enekleri sunmak; ve (ii) her bir
yerinden edilen grupun ihtiyaglarina uygun yeniden yerlesim yardimi sadlamak. Yerlerinden
edilen kigiler igin inga edilen yeni yeniden yerlesim siteleri, iyilestiriimis yagsam kosullari
sunmalidir. Onceden var olan topluluklara ve gruplara yeniden yerlesme konusundaki yerinden
edilen kisilerin tercihleri dikkate alinmalidir. Yerlerinden edilen kisilerin ve ev sahibi
topluluklarin mevcut sosyal ve kultirel kurumlarina saygi gosterilmelidir.

Fiziksel olarak yerinden edilen kisiler s6z konusu oldugunda, IFC musterisi esit veya daha
yuksek degerde, guvenli mulkiyet, esdeder veya daha iyi 6zelliklere ve konum avantajlarina
sahip ikame mulk veya uygun oldugunda nakit tazminat se¢enegini sunmak zorundadir. Nakit
yerine ayni tazminat dusundlmelidir. Nakit tazminat seviyeleri, kaybedilen arazi ve diger
varliklarin yerel piyasalardaki tam ikame maliyeti Uzerinden degistiriimesi icin yeterli olmalidir.

4.3 EBRD Performans Gereklilikleri

EBRD'nin arazi edinimi, ekonomik ve fiziksel yer degistirmeye iliskin gereksinimleri, PR 5: Arazi
Edinimi, Arazi Kullanimina liskin Kisitlamalar ve Goéniilsiiz Yeniden Yerlesim’de verilmistir.

Bu PR 5, proje ile ilgili arazi ediniminin, arazi kullanimina ve varliklara ve dogal kaynaklara
getirilen kisittamalar dahil, fiziksel yer degistirmeye (tasinma, arazi veya barinak kaybi)
ve/veya ekonomik yer degistirmeye (gelir kaynaklarinin veya diger gegim araglarinin kaybina
yol acan arazi, varliklar veya arazi kullanimi, varliklar ve dogal kaynaklara getirilen
kisitlamalarin kaybi) neden olabilecek etkilerini ele alir. "istem digi yeniden yerlesim" terimi,
bu etkilerin her ikisini ve bu etkileri hafifletmek ve tazmin etmek igin siregleri ifade eder.
Etkilenen kisiler veya etkilenen topluluklarin, arazi edinimini veya arazi kullanimi, diger varlklar
ve dogal kaynaklara getirilen kisittamalari reddetme hakkina sahip olmamalari durumunda,
yeniden yerlesim ISTEM disi kabul edilir, hatta zorunlu edinim sadece miizakere edilmis bir
suregten sonra son c¢are olarak kullanilsa bile.
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EBRD PR 5'in uygulanmasi, 6zel mulkiyet hakki, uygun konut hakki ve yasam kosullarinin
surekli iyilestiriimesi hakki gibi insan haklarina ve ézgurliklerine evrensel saygi ve riayet ile
tutarlidir.

Uygun sekilde yonetilmezse, ISTEM disi yeniden yerlesim etkilenen kisiler ve topluluklar icin
uzun vadeli zorluklara ve yoksullasmaya, ayrica yerlestirildikleri alanlarda ¢evresel hasara ve
olumsuz sosyo-ekonomik etkilere neden olabilir. Misteri, ¢cevresel, sosyal ve finansal maliyet
ve faydalari dengeleyerek, arazi edinimini veya arazi kullanimina, diger varliklara ve dogal
kaynaklara getirilen kisitlamalari dnlemek veya en aza indirmek igin uygulanabilir alternatif
proje tasarimlarini ve sitelerini degerlendirecektir ve 6zellikle cinsiyet etkilerine ve savunmasiz
kisilere olan etkilere 6zel dikkat gosterecektir. Tasarim yoluyla dnlenemedidi durumlarda, yer
degistirme en aza indirilmeli ve etkilenen kisiler ve ev sahibi topluluklar tGzerindeki olumsuz
etkileri hafifletmek icin uygun dnlemler dikkatlice planlanmali ve uygulanmalidir..

4.4 Bosluk Analizi - IFC ve EBRD Standartlari/Gereklilikleri ile Turk Mevzuati

Turk Hukuku ile arazi edinimi, ekonomik ve fiziksel yer degistirme ile ilgili IFC ve EBRD
Politikalari arasindaki ana bosluklar asagidaki Tablo 5-2'de 6zetlenmistir.:
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Bosluk Konusu

Kaginma ve En Aza indirme

Tablo 4-2. Ulusal Mevzuat ile IFC /EBRD Standartlari/Gereklilikleri Arasindaki Bosluk Analizi

IFC Standartlari

istem digi yeniden yerlesim
mimkun oldugunda kacinilimali
veya en aza indiriimelidir.

EBRD Gereklilikleri

Bu PR'nin amaglari sunlardir: (i)
ISTEM disi yeniden
yerlesimden kagcinmak veya
kacinilimaz oldugunda, (ii)
uygulanabilir alternatif proje
tasarimlari ve sitelerini
arastirarak ISTEM disi yeniden
yerlesimi en aza indirmek, (iii)
zorla tahliyeden kaginmak.

Tiirk Mevzuati

Tiirk Istimlak Kanunu'nda
yeniden yerlesimden kaginma
ve en aza indirme ile ilgili bir
hukum yoktur. Ancak, yerel
topluluklarin fiziksel olarak yer
degistirmesi, ylksek sosyal ve
ekonomik maliyetler nedeniyle
devlet tarafindan tercih edilmez.

Bosluklar

Yeniden yerlesim etkilerinden
kacinma ve en aza indirme ulusal
mevzuat tarafindan
gerektiriimemektedir.

Sayim ve Mevcut Durum Bilgisi

Arazi edinimi veya arazi
kullanimina getirilen
kisitlamalar kaginilmaz
oldugunda, IFC musterisi,
cevresel ve sosyal
degerlendirmenin bir parcasi
olarak, projeden etkilenecek
kisileri belirlemek, etkilenecek
arazi ve varliklarin envanterini
olusturmak, tazminat ve yardim
almaya uygun olanlari
belirlemek ve uygun olmayan
kisilerin (6rnegin firsatgl
yerlesimciler) fayda talep
etmesini caydirmak icin bir
nifus sayimi yapmalidir.

Musteri, projeden etkilenen
kisileri belirlemek ve tazminat
ve yardim almaya uygun
olanlari belirlemek igin bir niifus
sayimi yapmahdir. Nufus
sayimi, proje alaninda nufus
sayimi sirasinda bulunmayan
mevsimlik kaynak kullanicilarini
da dikkate almalidir.

Musteri, etkilenen varliklarin,
arazi, yapilar, ekinler, toplumsal
olanaklar ve dogal kaynaklar
dahil olmak tzere bir
envanterini yaparak bu
varliklarin daha sonraki
degerlemesine temel
olusturmahidir

Tirk Istimlak Kanunu,
varliklarin envanterinin
hazirlanmasini gerektirir

istimlak yoluyla arazi edinimi,
etkilenen tasinmaz varliklarin
tam sayiminin ve bunlarin
sahiplerinin tam listesinin
hazirlanmasini gerektirir

Ulusal gereklilikler, tagsinmaz
varliklarin ve yasal hak sahiplerinin
sayimi ile sinirlidir.

IFC PS5 tarafindan tanimlandigi
sekliyle projeden etkilenen kisiler
(kiracilar, ortak arazi kullanicilart,
yasal veya geleneksel unvani
olmayan arazi sahipleri/iggalciler
dahil) hakkinda sayimi mevcut
durum bilgisi ulusal mevzuat
tarafindan gerektiriimemektedir.

Son Tarih / Kesim Tarihi

PS 5, sayimi ile birlikte, IFC
musterisinin uygunluk igin bir
kesim tarihi belirlemesi
gerektigini belirtir.

Kesim tarihi ile ilgili bilgiler iyi
belgelenmeli ve proje alani
genelinde yayilmalidir

PR 5, musterinin uygunluk igin
ya gecgerli mevzuatta
6ngoruldigu gibi ya da nifus
sayimi veya envanterin bitis
tarihini (hangisi en son ise)
kullanarak bir kesim tarihi
belirlemesi gerektigini belirtir.
Musteri, etkilenen kisilere kesim
tarihini bildirecektir. Kesim tarihi
ile ilgili bilgiler iyi belgelenmeli

Kamu/6zel arazileri kullanan
PEK'lar icin bir kesim tarihi
hikma yoktur.

Istimlak tazminati, istimlak
Kanunu 2942'ye gore yasal hak
sahiplerine verilir.

Buyulk 6lcekli yatirim
projelerinde istimlak sahasina
yeni gelenlerin yerlesmesini

IFC, kesim tarihini (IFC PS 5
uyarinca varlik envanterinin
tamamlanma tarihi) belirlemeyi
gerektirir. Ulusal mevzuata gore,
Projeden Etkilenen arazi
sahibi/kullanicilarin varlik envanteri
ve bildirimleri, istimlak slrecinde
ilgili devlet kurumlari (belirlenmis
yetkililer) tarafindan yaratalir.
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IFC Standartlari

EBRD Gereklilikleri

Tiirk Mevzuati

Bosluk Konusu

ve proje alani genelinde diizenli
araliklarla yazil ve yazili
olmayan bigimlerde (uygun
oldugu sekilde) ve ilgili yerel
dillerde yayilacaktir. Bu, kesim
tarihinden sonra proje alanina
yerlesen kisilerin tahliyeye tabi
olabilecegine dair uyarilari
icermelidir. Misteri, kesim
tarihinden sonra proje alanina
tecaviz eden firsatgi
yerlesimcilere tazminat vermek
veya yardim etmek zorunda
degildir.

onlemek igin kdy muhtarinin
ofisinde ilan edilen kamu yarari
karari kesim tarihi olarak
kullanilir.

Sahte iddialari 6nlemek igin
mevcut adreslere dayanan
dijital kadastral ve niifus kayit
SISTEMi kullanilir.

Bosluklar

Degerleme Yontemleri — Tam
Ikame Degeri ve Konut Kaybi
Igcin Tazminat

Arazi edinimi veya arazi
kullanimina getirilen
kisitlamalar (kalici veya gegici)
kaginilimaz oldugunda, IFC
musterisi, etkilenen kisilere
ikame maliyeti Uzerinden
tazminat ve yasam
standartlarini veya gegim
kaynaklarini iyilestirmelerine
veya en azindan eski haline
getirmelerine yardimci olmak
icin gerekli olabilecek diger
yardimlari sunmalidir.

PS 5, misterinin esit veya daha
yuksek degere sahip, glivenli
muilkiyet, esdeger veya daha iyi
ozelliklere ve konum
avantajlarina sahip ikame mulk
veya ikame maliyet Uzerinden
nakit tazminat secenegini
sunmasi gerektigini belirtir.

Nakit yerine ayni tazminat
digtndlmelidir.

Fiziksel olarak yerinden edilen
kisiler s6z konusu oldugunda,
musteri esit veya daha yuksek
degere sahip ikame mulk veya
uygun oldugunda tam ikame
degeri Uzerinden nakit tazminat
secenegini sunacaktir

Binalar, CSIDB tarafindan
tanimlanan referans deg@erler ve
varligin piyasa degeri
kullanilarak ingaat maliyeti ile
tazmin edilir.

Ote yandan, amortisman ve
yikim maliyetleri hesaplanan
degerlerden disulir.

Binalar, Turk mevzuatina gére tam
ikame maliyeti Gzerinden tazmin
edilmez.

Ayni tazminat saglanmasi ulusal
mevzuata gore gerektiriimez (Turk
Yeniden Yerlesim Kanunu 5543'e
gore devlet tarafindan yuritilen
yeniden yerlesim haricg).
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Bosluk Konusu IFC Standartlari EBRD Gereklilikleri Tiirk Mevzuati Bosluklar

Yeniden Yerlesim Eylem Plani Ekonomik ve/veya fiziksel yer PR 5, kamulastirma veya diger | Turk Hukuku altinda proje Yeniden Yerlesim Eylem Plani
Hazirlama Gerekliligi degistirme durumunda, misteri | zorunlu proseddrlerle edinilen sahiplerini yeniden yerlesim hazirlama ulusal mevzuata gore
bir Yeniden Yerlesim Eylem bir proje i¢in arazi haklarindan eylem plani hazirlamaya gerektirilmez.
Plani geligtirmelidir veya arazi kullanim haklarindan | zorlayan yasal bir hikiim . . .
kaynaklanan tam, kismi, kalici yoktur. Ulusal gerekliliklere gre, yeniden

yerlesimle ilgili belgeler sadece
kadastral bilgi, varlik listesi ve
tazminat miktarlarini kapsar.

veya gegici olabilen fiziksel
veya ekonomik yer
degistirmeye uygulanir.
Gecim kaynaklar Gzerindeki etkiler
ve kayiplar ulusal mevzuat
tarafindan kapsanmaz. Etkilenen
insanlarin gegim kaynaklarinin
proje Oncesi seviyeye iyilestiriimesi
veya eski haline getirilmesi ile ilgili
bir gereklilik yoktur

Arazi Kaybi icin Tazminat Ekonomik olarak yerinden Degerleme, tam ikame maliyeti | Turk hukuku, taninan yasal Ulusal mevzuata gore, tazminat
edilen ve varliklarini veya Uizerinden yapilacak ve nitelikli haklara sahip kisilere nakit sadece 0Ozel arazi parselleri,
varliklarina erisimini kaybeden degerleyiciler tarafindan tazminat saglar. ekinler/agaclar veya binalar igin
kisilere bu kayip icin tam ikame | gergeklestirilecektir. ikame verilir.

Tarim arazilerinin dederlemesi,

\r?ez?::?«/neélliléizr(.azl(r;iglctﬁazrrgllnat E}%';ynﬁr'agﬂglg""g:g;gm piyasa fiyatlari dikkate a!lparak _Ulusa! gereklilikler, .kiraC|I§r,
taninabilir arazi iddialar metodolojisi belgelendirilecek hesf'apl_anan yilitk net gelmn iggalciler veya gayriresmi
olmayan ekonomik olarak ve ilgili yeniden yerlesim !<ap|tallzas.yon.u"na paglldlr (t?.m kyl!an|0|lar_g|b| yerlr)den edilmis
yerinden edilen kisilere, planlama belgelerine dahil ikame maliyeti Uzerinden degil). k|"§|l?re ve_rllen tazminat hakkinda
kaybedilen varliklar (6rnegin edilecektir. ikame maliyeti Miisteri, kesim tarihinden sonra hakdmler icermez.
ekinler, sulama altyapisi ve lzerinden tazminati saglamak proje alanini isgal eden firsatgi | Ayrica, meralar, devlet arazileri,
araziye yapilan diger i¢in, planlanan tazminat oranlari | yerlesimcilere tazminat vermek | orman arazilerinden yararlanan
iyilegtirmeler) icin tam ikame enflasyonun yiksek oldugu veya yardim etmek zorunda yerinden edilmis insanlar igin
maliyeti Gzerinden tazminat veya tazminat oranlarinin degildir. tazminat gerekli degildir.
verilecektir.. hesaplanmasi ile tazminatin ) o
verilmesi arasindaki siirenin Gegim kaynaklarinin eski haline.
uzun oldugu proje alanlarinda getiriimesi ve/veya gegis destedi,
giincellemeyi gerektirebilir. devlet tarafindan ydritilen yeniden
yerlesim disinda ulusal mevzuatta
Gelir kazanma kapasitesini, dngdriilmemistir
Uretim seviyelerini ve yagsam ) ]
standartlarini eski haline U|US_5‘| mevzuata gore, tazminat
getirmek veya mumkiinse tam ikame maliyeti Gzerinden
iyilestirmek igin ek hedeflenmis saglanmamaktadir
yardim (6rnegin kredi
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IFC Standartlari EBRD Gereklilikleri Tiirk Mevzuati

Bosluk Konusu

olanaklari, egitim veya is
firsatlan) ve firsatlar saglayin.
Projeyle ilgili yer degistirme
sonucunda gegici kayiplar
yasayan veya kapanmak
zorunda kalan isletmeler s6z
konusu oldugunda, hem igletme
sahibi hem de (icretini veya
istihdamini kaybeden galisanlar
bu tur yardimlara hak kazanir.

Bosluklar

is Kaybi

Arazi edinimi veya arazi
kullanimina getirilen
kisitlamalarin ticari yapilari
etkilemesi durumunda,
etkilenen isletme sahiplerine
ticari faaliyetlerini baska bir
yerde yeniden kurma maliyeti,
gecis dénemindeki net gelir
kaybi ve tesis, makine veya
diger ekipmanlarin taginmasi ve
yeniden kurulumu maliyetleri
icin tazminat verilmelidir

Musteri, arazi ediniminin ticari
yapilari etkilemesi durumunda,
etkilenen isletme sahibine
sunlar igin tazminat vermek
zorundadir: (i) ticari faaliyetlerini
baska bir yerde yeniden kurma
maliyeti; (ii) gecis donemindeki
net gelir kaybi; ve (jii) tesis,
makine veya diger ekipmanlarin
tasinmasi ve yeniden kurulumu
maliyetleri, uygun oldugu
sekilde

Ulusal mevzuat, yalnizca mulk
ve/veya yapi kaybi igin tazminat
saglar.

Ulusal mevzuat, istimlak nedeniyle
isletme sahiplerine verilen gelir
kaybi tazminati hakkinda hukimler
icermez

Toplumsal Varliklarin Kaybi igin
Tazminat

Gegim kaynaklari dogal
kaynaklara dayali olan ve proje
ile ilgili erisim kisitlamalarinin
Ongoruldigu kisiler igin,
etkilenen kaynaklara devam
eden erisime izin vermek veya
esdeger gecim kazanma
potansiyeline ve erisilebilirlige
sahip alternatif kaynaklara
erisim saglamak icin 6énlemler
uygulanacaktir.

Uygun oldugunda, dogal
kaynak kullanimiyla ilgili
faydalar ve tazminat bireylere
veya hanelere dogrudan

Arazi edinimi veya arazi
kullanimina, diger varliklara ve
dogal kaynaklara getirilen
kisittamalar (kalici veya gegici)
kacinilimaz oldugunda, musteri
PR 5'teki hikiimlere tabi olarak,
etkilenen kisilere yasam
standartlarini ve gecim
kaynaklarini iyilestirmelerine
veya en azindan eski haline
getirmelerine yardimci olmak
icin gerekli olabilecek tam
ikame maliyeti Gzerinden
tazminat ve diger yardimlari
sunmalidir.

Kamu mallari, istimlak
Kanunu'nun 30. maddesine
g6re tazmin edilir. 2942 sayili
istimlak Kanunu'nun 30.
maddesi, kamu kurum ve
kuruluslarina ait taginmazlarin
baska bir kamu kurum veya
kurulusu tarafindan istimlak
edilemeyecegini belirtir. Kamu
kurumlarina ait milkler istimlak
edilemez ancak devredilebilir.

Meralar, ormanlik alanlar, hazine
arazileri veya diger devlet
kurumlarinin (belediyeler vb.) yetki
alanindaki araziler gibi kamu
arazilerinin toplu kullanicilari ulusal
gereklilikler uyarinca taninmaz
velveya tazmin edilmez.
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IFC Standartlari

EBRD Gereklilikleri Tiirk Mevzuati

Bosluk Konusu

yonlendirilmek yerine toplu
nitelikte olabilir

Musteri, fiziksel olarak yerinden
edilen tim kigilere yeniden
yerlesim yardimi ve ekonomik
olarak yerinden edilen kisilere
gecim kaynaklarinin
iyilestiriimesi veya eski haline
getirilmesi yardimi saglamahdir

Bosluklar

Arazi Alma/Yer Degistirme
Oncesi Tazminat

PS 5, yeniden yerlesim icin
gerekli 6nlemler yerinde
olmadan yer degistirme veya
erisim kisitlamasinin
gerceklesmemesi gerektigini
belirtir..

PR 5, tazminatin arazi veya
varliklar Gzerinde yer degistirme
veya erigim kisittamasi
getiriimeden 6nce saglanmasi
gerektigini belirtir. Mstakil mal
sahipleriyle iletisim kurma
cabalarinin tekrar tekrar
basarisiz olmasi, proje
etkilenen kisilerin adil tazminat
tekliflerini reddetmesi veya arazi
veya varliklarin mulkiyetine
iliskin rekabet eden iddialarin
uzun yasal islemlere tabi olmasi
durumunda, mugteri tazminat
fonlarini faiz getiren bir hesaba
yatirabilir ve ulusal mevzuata
uygun olarak proje faaliyetlerine
devam edebilir. Tazminat, hak
sahiplidi sorunlarinin
¢Ozllmesinden sonra uygun
kisilere hemen sunulacaktir.

istimlak Kanunu'na gore,
tazminatlarin arazi almadan
once hak sahiplerinin

hesaplarina yatiriimasi gerekir.

Ulusal Istimlak Kanunu
kapsaminda, istimlak tazminati
arazi sahiplerinin hesaplarina
yatirihr.

27. maddeye (Acele Kamulastirma)
gore, ilgili mahkeme tarafindan
belirlenen tazminat degerleri banka
hesaplarina édenir. Siirecin
tamamlanmasi rizayla veya
mahkeme yoluyla olabilir

Gayri Resmi Arazi Kullanicilari

IFC PS 5, projeyle ilgili
kayiplarin, taginmaz varliklarin
fiili ediniminden veya araziye
erisimden 6nce etkilenen
insanlara tam ve nakit olarak
tazmin edilmesi gerektigini
belirtir.

Gayri resmi arazi kullanicilari
tazminat hakkina sahip olarak
kabul edilmelidir

PR 5 ayrica, gonulli arazi
islemlerinin, ulusal hukukta hak
sahibi olmayan gayri resmi
kiracilar veya diger arazi
kullanicilar gibi ilgili araziyi
isgal eden, kullanan veya hak
iddia eden kisilerin yerinden
edilmesiyle sonuclanabilecegi
durumlarda da uygulanir

Ev velveya igyeri kiracilari,
arazi kiraci kullanicilari, kamu
ve orman alanlarinin
kullanicilari ve tagsinmaz mali
olmayan tiiccarlar istimlak
tazminatina hak kazanmazlar.

Kamu arazileri Uzerindeki gayri
resmi kullanicilar/iggalciler igin
ulusal mevzuata gére tazminat
yoktur. Uygunluk, arazi Gizerinde
yasal mulkiyete dayanmaktadir. Bu
tur arazi kullanicilar ulusal
gereklilikler uyarinca tazmin
edilmez
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Hassas Kisiler / Gruplar igin
Onlemler

IFC, 6zellikle yoksulluk sinirinin
altinda olanlar, topraksizlar,
yashlar, kadinlar ve ¢ocuklar
gibi savunmasiz gruplarin
ihtiyaclarina 6zel dikkat
gosterilmesi gerektigini belirtir.
Gegim kaynaklarinin yeniden
saglanmasi planlamasi,
kadinlara, azinlklara veya
savunmasiz gruplara ézel
yardim saglamalidir.

Musteri, dezavantajli veya
savunmasiz olabilecek bireyleri
veya gruplari dikkate alacaktir.
Ozellikle, miisteri, savunmasiz
gruplarin yeniden yerlesim
surecinde dezavantajli duruma
dismemesini, haklari
konusunda tam olarak
bilgilendirilmesini ve yeniden
yerlesim firsatlarindan ve
faydalarindan esit sekilde
yararlanabilmesini saglamak
icin gerekli dnlemleri alacaktir.
Bu gruplar, cevresel ve sosyal
degerlendirme sureciyle
belirlenmelidir

istimlak Kanunu, savunmasiz
gruplar hakkinda herhangi bir
hikim icermez. Ancak, Turk
Anayasasi uyarinca, Devlet
vatandaslarina huzurlu ve
glvenli bir yagami garanti eder
ve onlari daha yuksek bir
yasam standardina ulagmaya
tesvik eder. Bu baglamda,
Devlet ihtiya¢ duyan, saghk
sorunlari olan ve evsiz
vatandaslarini korumak ve
desteklemek icin cesitli kurallar
ve dnlemler uygular

Bosluklar

Tirk istimlak Kanunu,
savunmasizlik konusunu ele almaz.
Sureg, gerginlikler, komsuluk
iliskileri gibi sosyal konular dikkate
alirken, savunmasizliga yaklagimi
belirtmez ve savunmasiz gruplarin
gecisini kolaylastirmak icin bir
strateji belirlemez.

Gegis Donemi Gegim Destegi
(GDGD)

Borglu, ekonomik olarak
yerinden edilen herkese gecis
destegi saglamalidir..

Ekonomik olarak yerinden
edilen kigilere, gelir kazanma
kapasitelerini, Uretim
seviyelerini ve yagsam
standartlarini eski haline
getirmek icin gereken makul
siureye dayali olarak gerekli
oldugu sekilde gecis destegi
saglanmalidir.

Gegis destegi sadece devlet
tarafindan yuritilen yeniden
yerlesim igin mevcuttur.

Ulusal gerekliliklere gore, yerel
istimlak siirecinde ekonomik etkiler
icin ek destek saglanmaz.

izleme ve Degerlendirme (i&D)

Fiziksel ve ekonomik yer
degistirmeyi 6nleyemeyen
projeler igin I&D gereklidir.

Etkilenen kigilerin yeniden
yerlesimi ve gegim
kaynaklarinin yeniden
saglanmasi bu tir projeler igin
izlenmelidir

Yeniden yerlesim ve gecim
kaynaklarinin yeniden
saglanmasi surecinin izlenmesi
PR 1'e uygun olarak
gerceklestirilecek ve etkilenen
topluluklar gibi kilit paydaslarin
katilimini icerecektir

istimlak veya yeniden
yerlesimin uygulanmasini veya
etkilerini izlemek igin herhangi
bir htikiim yoktur.

Ulusal mevzuata gore izleme ve
degerlendirme hakkinda herhangi
bir hikim yoktur.

Bilgi Aciklama IFC, bilgi agiklamasini vurgular | Yeniden yerlesim faaliyetlerinin, | Halkin katihm toplantilar, Arazi edinimi slirecinde bilgi
ve musterisinin Etkilenen etkilenenlerin uygun bilgi ECED surecinin bir pargasi aciklamasina iligkin 6zel
Topluluklara sunlara iligkin aciklamasi, istisare ve bilingli olarak ulusal ECED
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IFC Standartlari EBRD Gereklilikleri Tiirk Mevzuati

Bosluk Konusu

erisim saglamasini bekler: (i)
Projenin amaci, dogasi ve
Olgegi; (ii) 6nerilen proje
faaliyetlerinin siresi; (iii) bu
topluluklara ydnelik herhangi bir
risk ve potansiyel etki ve ilgili
hafifletme énlemleri; (iv)
ongorilen paydas katilim
sureci; ve (v) sikayet
mekanizmasi

katimiyla uygulanmasini
saglamak. Tazminat
proseddurlerini anlamalarini ve
projenin gesitli asamalarinda ne
beklemeleri gerektigini
saglamak icin kamu agiklamasi
icin YYEP.

Mdusgteri, etkilenen insanlarin
tazminat prosedirlerini
anlamalarini ve projenin gesgitli
asamalarinda ne beklemeleri
gerektigini saglamak icin
GKiP'de yer alan bilgileri kamu
aciklamasi igin 6zetleyecektir.

Yoénetmelidi'nin gerekliliklerine
uygun olarak gerceklestirilir. Bu,
ulusal ECED strecinin kapsam
belirleme asamasinda Projeden
etkilenen topluluklarla belirli bir
6lgude istisare yapilmasina izin
verir.

Tamamlandiktan sonra ECED
aciklamasi zorunludur. Halkin
aciklama/bilgi toplantisi
toplantidan 10 giin 6nce resmi
olarak duyurulur.

Bununla birlikte, etkilenen arazi
kullanicilari igin hedeflenmis ve
etkili bilgi agiklamasi gerekli
degildir.

Bosluklar

gereklilikler ulusal mevzuat
tarafindan saglanmaz.

Toplumsal Cinsiyet

Arazi ve dogal kaynak
kullaniminin degerlendiriimesi
cinsiyet konularini dahil etmeli
ve Ozellikle kadinlarin bu
kaynaklarin yénetimindeki ve
kullanimindaki rolini dikkate
almaldir

EBRD'nin gereklilikleri, etkilerin
ve firsatlarin cinsiyete gore
farkhlastinimis yonlerini ve
cinsiyete duyarli istisare
sureglerini ele alir. Projeden
etkilenen arazi ve dogal
kaynaklarin kullanimi, cinsiyet
dahil edici bir sekilde
degerlendirilmelidir ve dzellikle
kadinlarin bu kaynaklarin
yobnetimindeki ve kullanimindaki
rolu dikkate alinmalidir

Tuark hukuku, cinsiyete duyarli
istisareyi veya cinsiyete 6zgu
risk ve firsatlarin belirlenmesini
gerektirmez.

Tark hukuku, cinsiyete duyarli
istisareyi veya cinsiyete 6zgu risk
ve firsatlarin belirlenmesini
gerektirmez

Proje Dizeyinde Sikayet
Mekanizmalari (SM)

Musteri, proje gelistirme
asamasinin en erken mimkun
olan zamaninda Performans
Standardi 1 ile tutarh bir sikayet
mekanizmasi olusturacaktir. Bu,
musterinin, yerinden edilen
kisiler veya ev sahibi
topluluklarin Gyeleri tarafindan
tazminat ve yeniden yerlesimle
ilgili olarak ortaya atilan 6zel

Musteri, stirecin en erken
mumkun olan zamaninda bu
PR ve PR 10'un hedefleri ve
ilkeleri ile tutarh etkili bir sikayet
mekanizmasi olusturacaktir,
bdylece yerinden edilen kisiler
ve/veya ev sahibi topluluklarin
Uyeleri tarafindan tazminat ve
yeniden yerlesimle ilgili olarak
ortaya atilan 6zel endiseleri

Arazi edinimi sireci, PEK'larin
itiraz hakkini tanir. itirazlar
kaydedilir ve yazili olarak
yanitlanir.

Ulusal hukuk kapsaminda

istimlak slrecinde, ilk etapta
tasinmaz mal sahibi icin riza
aranir ancak riza her zaman

Ulusal yasa kapsaminda proje
6zelinde bir sikayet mekanizmasi
gerekliligi yoktur..

Nihai Taslak
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IFC Standartlan

EBRD Gereklilikleri

Tiirk Mevzuati

Bosluk Konusu

endiseleri zamaninda almasini
ve ele almasini saglayacaktir ve
anlagmazliklar tarafsiz bir
sekilde ¢cozmek igin tasarlanmig
bir bagvuru mekanizmasini
icerecektir

zamaninda alabilir ve ele
alabilir. Bu, anlagsmazliklar
tarafsiz bir sekilde ¢ézmek igin
tasarlanmig bir bagvuru
mekanizmasini icerecektir

saglanamayabilir ve istimlak
zorunlu hale gelir.

Ancak, 2942 sayil Istimlak
Kanunu, istimlaka konu olan
tasinmazin maliki ve iggalcisinin
ve diger ilgili taraflarin istimlak
islemine veya degerlendirilen
degerlere ve hatalara karsi
yargl mahkemeleri nezdinde
dava agmasina izin verir.

Ayrica 3071 sayih Dilekge
Hakkinin Kullaniimasi Hakkinda
Kanun ve 4982 sayili Bilgi
Edinme Hakki Kanunu'na da
atifta bulunulabilir, bu kanun
"Kurumlar, bu kanunda belirtilen
istisnalar disinda her tirla bilgi
ve belgeyi saglamak,
basvuranlara bilgi saglamak ve
bilgiye erisim bagvurularini hizli,
etkili ve dogru bir sekilde
incelemek ve karara baglamak
icin idari ve teknik 6nlemleri
uygulamakla yikamludar." der.

Bosluklar

Nihai Taslak
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5 BU ZAMANA KADAR GERCEKLESTIRILMIS ARAZi
EDiNiMi SURECI

Ceyhan Enerji intisas Endiistri Bolgesi, 17.10.2007 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan
2007/12632 sayili Kanun ile kurulmugtur. 04.01.2010 tarihli ve 2010/33 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile “Acele Kamulastirma Karar1” alinmistir. Ancak, kararin "acele" kismi Danigtay
tarafindan iptal edilmistir. Bu baglamda, Kamulastirma Kanunu'nun 8. maddesi uyarinca
kamulastirma islemlerinin 6ncelikli olarak acele kamulastirma yerine satin alma yontemiyle
gercgeklestiriimesi gerekmisgtir.

Ardindan, Kamulastirma Kanunu'nun 8.2 maddesinin 2. ve 3. fikralarinda 6ngorilen siregleri
takip ederek kamulastirma islemlerini yuritmek Gzere ilgili Bakanlik binyesinde "Deger Tespit
Komisyonu" ve "Uzlagsma Komisyonu" kurulmug ve tim islemler bu komisyonlar tarafindan
yuratalmastar. Bu sure¢ kapsaminda, Sanayi ve Teknoloji Bakanhdi (TCSTB) tarafindan
kamulagtiriimasi uygun gorulen parsellerin degerlemesinin yapilabilmesi i¢in, Kamulastirma
Kanunu'nun ilgili hiikiimlerinde belirtilen esaslara uygun olarak ¢esitli kurum ve kuruluglardan
tasinmazlarin durumu hakkinda bilgi talep edilmistir. Degerleme islemlerinin tamamlanmasinin
ardindan, arazi sahipleri uzlasma goérismelerine davet edilmigtir. Deger tespitine gore tapu
feragati konusunda anlasmaya varilamayan arazi sahipleri icin kamulastirma sireci
baslatiimistir (Kamulastirma Kanunu'nun 10. maddesi uygulanmistir). Kamulastirma Bedelinin
Tespiti Davalari, kamulastirma islemlerinden sorumlu otorite olan TCSTB tarafindan acgilmistir.
Bu davalarin ardindan, s6z konusu arazi parselleri icin mahkemece belirlenen kamulastirma
bedelleri, etkilenen arazi sahiplerine 6denmis, arazi parsellerine el konulmus ve tasinmazlar
TCSTB adina Hazine ve Maliye Bakanligi adina tescil edilmistir.

Kamulastirma iglemleri, Turkiye mevzuatinda belirlenen usul ve esaslara uygun olarak Sanayi
ve Teknoloji Bakanhgi tarafindan yuratdlmastiar. Kamulastirma bedelleri, Proje Sirketi veya
CPEB Yonetim Sirketi tarafindan degil, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan kargilanmistir.
Kamulastirma slreci, Roénesans Holding'in ybnetim sirketi veya yatirmci sifatini
kazanmasindan c¢ok o©nce baslamis ve bilylk Olcide Roénesans Holding'in devreye
girmesinden 6nce tamamlanmistir (kamulastirma sureci 2010 yilinda baslatiimis ve blyuk
Olgude 2018 yilinda tamamlanmis olup, Rénesans Holding 2019 yilinda yonetim sirketi veya
yatirnmci sifatini kazanmigtir). Yukarida belirtildigi gibi, kamulastirma sureci, kamu yararina
karar verilmesiyle baslayip tasinmazlarin kamu adina tescil edilmesiyle tamamlanan bir dizi
idari islemden olusmaktadir. Bu nedenle, belirlenen yetkili otorite (Sanayi Bodlgeleri icin
TCSTB), kamulastirma surecinin uygulanmasinda minhasiran yetkili ve sorumludur.

Kamulastirma sdreci CPEB'In kurulmasiyla baglatilmigtir. CPEB, 17.10.2007 tarihli Resmi
Gazete'de (say1 26673) yayimlanan Hikimet karari ile Adana ili Ceyhan ilgesi sinirlari iginde
kurulmustur. Bolgenin kurulmasinin ardindan, 24 Kasim 2008 tarihli ve 413 sayili Sanayi ve
Ticaret Bakanhgdi’'nin onayiyla bir kamu yarari karari alinmis ve CPEB igindeki 6zel mulkiyete

Madde 8'e gore, kamulastirma karari alindiktan sonra, idare tasinmazlarin degerini belirlemek lizere en az 3
kisiden olusan bir veya daha fazla deger tespit komisyonu atar. Ayrica, muzakereleri yuritmek icin yine en az 3
kisiden olusan bir veya daha fazla uzlasma komisyonu goérevlendirir.
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ait taginmazlarin Hazine adina kamulastiriimasi uygun goériimustir. Daha sonra, 30 Ocak
2010 tarihli bir baska Bakanlar Kurulu Karari ile CPEB sinirlar degistirilmis ve ayni kararla
tasinmazlar icin “acele kamulastirma karari” alinmistir. Ancak, tartisilan kararin acele
kamulastirma ile ilgili kismi Danistay tarafindan iptal edilmistir. Danistay karari sonrasinda,
genel kamulastirma sureci uygulanmistir.

Surec

Arazi ve etkilenen mulk/varliklarin satin alma iglemi iki adimda gerceklestirilmistir: uzlasmal
¢6zum ve mahkeme ¢dzimu.

Uzlagmali Cézim: Arazi ve ilgili tasinmaz mdalklerin satin alma sudreci, 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu'nun 8. maddesinde belirtilen ilke ve prosedirlere gore uzlasmali ¢6zim
yoluyla gerceklestirilmistir. MUlk sahipleri, islemi sonug¢landirmak igin uzlasmaya davet
edilmistir. Bu anlasmaya iligkin tutanaklar iki tarafca imzalanmistir. Ardindan, kamulastirma
tazminati 45 gun icinde mulk sahibine 6denmis ve mulk devlet adina tescil edilmistir. Bu satin
alma yodntemi kamulastirma olarak kabul edilmekte olup, etkilenen Kkigilerin saglanan
tazminatin miktarini sorgulamak i¢in baska bir dava agma hakki bulunmamaktadir.
Kamulastirma sirecindeki tUm muzakerelerin basarisiz oldugu ve sonug¢ olarak mahkeme
¢6zUmuine gidildigi tespit edilmigtir.

Mahkeme C6zimi: Mahkeme ¢dzimi, su durumlarda meydana gelir: a) uzlasmal ¢ézim
basarisiz olursa; b) mulk sahibi, bildirim aldiktan sonra mizakere yapmayi reddederse; c)
teammiilden dogan haklar s6z konusu oldugunda; d) mulk sahibi 6li veya kayip ise.

Ayrica, arazi sahiplerinin, (TCSTB) tarafindan yuritilen kamulastirma slrecinin bir parcgasi
olarak kanun ve yodnetmeliklerle 6ngorilen haklari ve dava agma imkanlari hakkinda
bilgilendirilmedigi gbzlemlenmigtir. TUm parseller ve varliklar igin, degerleme ve tescil islemleri
icin TCSTB tarafindan 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 10. maddesi uyarinca asliye
mahkemesine dava agiimistir. Mahkeme masraflari, Kamulastirma Kanunu'na gére TCSTB
tarafindan kargilanmigtir. Proje Sirketi tarafindan saglanan bilgilere gore, arazi parsellerinin
tamami, gergekte ihtiyac duyulan arazi buyukliginden bagimsiz olarak kamulastiriimigtir
(yani, bir parselin sadece bir kismina ihtiya¢ duyulsa bile, tim parsel kamulastiriimigtir).

Acele Kamulastirma: Acele kamulastirma, Kamulastirma Kanunu’nun 27. maddesi uyarinca
uygulanmistir. Madde 27, ilgili yetkili makama, bir proje igin gereken tasinmaz varliklarin
standart kamulastirma prosedurine kiyasla daha kisa bir stirede el konulmasini yetki verir. Bu
sureg, arazi sahiplerinin belirlenen tazminat miktarini sorgulamasina engel olmaz.

Odemeler, arazi sahiplerinin/hissedarlarinin ve varlik sahiplerinin/hissedarlarinin banka
hesaplarina yatiriimis, ancak bir¢ok kisi bu 6demeleri almamis veya kullanmamistir. Yukarida
belirtilenler dikkate alindiginda:

e Kamulastirma, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 6698 sayil (4650, 2942 sayih
Kanun ile degistiriimis) 8. maddesi uyarinca deger tespit komisyonu tarafindan
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belirlenecek fiyat Gzerinden arazi sahibiyle uzlasarak yapilan dogrudan satin alma
yontemiyle gergeklestiriimistir.

Oncelikle, Kamulastirma sirecini baslatmak icin 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun
5, 6 ve 7. maddeleri uyarinca TCSTB tarafindan Kamu Yarar Karari verilmigtir.
Ozellikle, bu bdlge icin kamulastirma karari bakanlik tarafindan alinmis ve bakan
tarafindan onaylanmistir (Madde 5 ve 6). Ardindan, Madde 7 uyarinca bakanlik,
kamulagtirmaya konu olan alanlarin sinirini, yazolgmuind ve turtni gosteren olgekli
bir plan yapmistir. Son olarak, satin alma yontemi énceliklendirilmis ve parsel ya da
tasinmazlarin degerlerini belirlemek Uzere bir "deger tespit komisyonu" kurulmustur.

Son olarak, kamulastirilan parseller igin, kamulastirma karar tarihinden itibaren en fazla
6 ay icinde davalar agilmig, tazminat miktari belirlenmis ve ilgili kurum/atanan yetkili
adina tapu tescil islemi, mahkeme tarafindan belirlenen tazminatin édenmesiyle
tamamlanmisgtir.

Kamulastirma sureci tamamlanan parseller, TCSTB'nin kullanimina kaydedilmistir.

Kamulastirma prosedurlerinin idari yonu ve igleyisinin, Turkiye Cumhuriyeti Anayasasi’'nin 35.
maddesinde tanimlanan usul ve esaslara uygun olarak yurataldagia gézlemlenmistir. Bugune
kadar yurutilen arazi edinim faaliyetlerinin Snemli kilometre taslarinin zaman gizelgesi, mevcut
bilgilere dayali olarak Tablo 5-1’de ayrintili olarak sunulmustur.

Tablo 5-1. Arazi Edinimi Zaman iizeliesi

Ceyhan ihtisas Endiistri Bélgesi, Bakanlar Kurulu karariyla kurulmustur. Ayni

Bakanlar Kurulu kararinda, TCSTB tarafindan kamu yarari karari verilmis ve
19.09.2007 \ . w2
Kamulastirma Kanunu'nun 8. maddesine uygun olarak kamulastirma sureci igin
dogrudan satin alma yontemi kararlagtiriimigtir.

CPEB'in sinir koordinatlari yeniden tanimlanmis ve bolgenin arazi kullanim tipi,
17.10.2007 Ceyhan Enerji Ihtisas Endustri Bolgesi olarak Sanayi Bolgesi'ne dénusturulmuastur
(Resmi Gazete No: 26673'te yayimlanmistir).

Bakanlar Kurulu karariyla "Acele Kamulastirma Karari" alinmistir. Ancak, kararin
"acele" kismi Danistay tarafindan iptal edilmistir. Bu baglamda, Kamulastirma

04.01.2010 ) . . B .

Kanunu'nun 8. maddesi uyarinca, kamulagtirma islemlerinin dncelikle acele

kamulastirma yerine satin alma yontemiyle gergeklestiriimesi gerekmistir

Ceyhan Enerji ihtisas Endiistri Bélgesi, Cumhurbaskanligi Karari (sayi: 108) ile

sunulan Orta Vadeli Programa dahil edilmisgtir.
20.09.2018

Revize edilen plan hiikiimlerinde, CPEB "Ozel Giivenlik Bélgesi" olarak
Cumhurbagkanligi Karari ile belirlenmistir.

CPEPR’in "Ozel Glivenlik Bolgesi" statiisii, Cumhurbaskanligi Karari ile revize
04.10.2019 edilmistir (karar ayrica CPEB’in sinirlarinin degistiriimesine iligkin bilgileri de
icermektedir)

Proje Sirketi'ne 6n tahsis, TCSTB Sanayi Bolgeleri Genel Midirligi'nden alinan

07.11.2019 : .
resmi yazi ile tamamlanmistir.
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6 PROJENIN ARAZI GEREKSINiIMi VE ETKI ANALIzi

6.1 Projenin Arazi Gereksinimi

Projenin insasi i¢in Kurtpinar yerlesiminde bulunan toplam 69 parsel gerekmektedir. Bu
parsellerden 32'si kamu arazisi, 37'si ise 6zel milkiyete ait parsellerdir. Ozel miilkiyete ait 5
parselde toplam 14 konut/bina bulunmaktadir. Konut icermeyen kamu ve 6zel araziler, Gegim
Kaynaklarini lyilestirme Plani (GKiP) kapsaminda degerlendirimektedir. Bu YYEP, yukarida
belirtilen 5 parseldeki 14 konutu kapsamaktadir. Etkilenen kisi sayisi 41'dir (daha fazla bilgi
icin Bolim 7.3'e bakiniz).

6.2 Fiziksel Yer Degistirme Etkisi

Dort ev mobilizasyon alani iginde, 10 ev ise Saglik Koruma Bodlgesi (SKB) icinde yer
almaktadir. Tim evler kamulastiriimistir. Bu YYEP’de tanimlanan fiziksel yer degistirme
(yeniden yerlesim) prosediirii, tim 14 ev igin uygulanacaktir. ilk olarak, mobilizasyon
alanindan etkilenen dort ev igin uygulanacaktir.

Tablo 6-1. Etkilenen Evlerin Bilesenlere Gore Listesi
Etkilenen Ev

No Parsel ‘ Bilesen

Ev 1* 1120 Mobilizasyon alani

Ev 2* Mobilizasyon alani

Ev 3* Mobilizasyon alani

Ev 4* 1331 Mobilizasyon alani

EV5 Parselin bir kismi Mobilizasyon alaninda kalmasina ragmen, ev SKB
icindedir.

EV6 Parselin kigulk bir kismi Mobilizasyon alaninda kalmasina ragmen, ev SKB

625 icindedir.

Ev 7 Parselin kiguk bir kismi Mobilizasyon alaninda kalmasina ragmen, ev SKB
icindedir.

Ev 8 CPEB SKB

Ev 9 CPEB SKB

Ev 10 627 CPEB SKB

Ev 11 CPEB SKB

Ev 12 CPEB SKB

Ev 13 CPEB SKB

Ev 14 628 CPEB SKB

*[lk etapta bosaltilacak.

Mobilizasyon alanindaki ve SKB’deki etkilenen evlerin konumlari igin Sekil 6.1 ve Sekil 6.2'ye
bakiniz.

3 Kigisel verileri korumak icin evler numaralandiriimigtir. ev sahiplerinin isimleri ve iletisim bilgileri, sirket yetkilileri ve uzmanlarla
paylasilmak lzere Ek D2'de sunulmustur. Agiklama asamasinda bunlar YYEP'ten kaldirnlacaktir.
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Parsels in Mobilization Area

Houses Subject to Resettlement

Sekil 6-1. Mobilizasyon alanindaki evlerin konumlari ve mobilizasyon alaninda kalmasina ragmen SKB'deki evlerin parselleri
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Sekil 6-2. SKB'deki evlerin konumlari
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6.3 Ekonomik Yerinden Edilme Etkileri

Her ne kadar arazi edinim slireci tamamlanmis olsa da, insaat henliz baslamadidi icin gecim
kaynaklari Gzerinde herhangi bir etki olmamistir. Evleri etkilenen bazi haneler toprak temelli
gecim kaynaklarina sahipken, digerleri bu tlr bir gecim kaynagina sahip degildir (Bkz. Boélum
7). Evlerin gevresindeki agaclardan genellikle hane tiketimi icin meyve toplanmaktadir.
ISTEM’in degerlendirmesine gére, bu adaglar yerine koyma maliyeti (izerinden tazmin
edilmistir. Ancak, tapu davalarinin devam etmesi nedeniyle tUm hak sahipleri henlz
kamulastirma bedellerine ulasamamisgtir.

Hane anketlerinin genel bir analizi ve niteliksel verilere dayanarak, hane bazli ekonomik
yerinden edilmenin etkisi su sekilde 6zetlenebilir.

Tablo 6-2. Ekonomik Yer Degistirme Etkileri

Parsel Bilesen Ekonomik Yer Degistirme Etki Ozeti
Evi 112 Mobilizasyon alani Yer degistirme durumunda Ucretli igini kaybetme
0 oo
konusunda endiseliler.
Ev 2 Mobilizasyon alani
Depremden sonra, bu bdlgeden tagsinmak
ISTEMediklerine karar verdiler. Ancak, saglanacak
133/1 kamulastirma degeri ve YYEP fonu araciligiyla ek
tazminata gore bunu yeniden degerlendirebilirler.
Tarim gelirleri azalabilir.
Ev 3 Mobilizasyon alani Eger kdyde yasamaya devam ederlerse, araziye dayall
133/1 faaliyetleri surdlrmeyi dusunebilirler.
Arazide ylzlerce zeytin agaclari oldugunu beyan
Y/ Yy gagl 9 Y
ediyorlar, ancak tazmin edilmediklerini sdyluyorlar.
Ev 4 Mobilizasyon alani Zeytin adaclariyla ilgili devam eden bir tespit davasi
133/1 var. Projeden zeytin adagclari etkilenirse tazminat almak
istiyorlar. Kéyde bir yazlik ev edinirlerse, balik¢ilik
faaliyetlerine devam etmeyi dustinebilirler.
Ev5 Parselin bir kismi Mobilizasyon Projeden Etkilenen Kisilerin (PEK) yaz aylarini
alaninda kalmasina ragmen, ev gegcirdikleri Nigde ilinde yaylalari var (atalari gegmiste
133/1 | SKB i¢indedir. oradan gog¢ etmis). Bu nedenle, Nigde'de bir ev
edinmek, Nigde'ye tasinmak istiyorlar ve hayvancilik
faaliyetlerinin desteklenmesini talep ediyorlar.
Ev 6 Parselin kiiglk bir kismi
Mobilizasyon alaninda Hane tiiketimi igin gergeklestirilen tarimsal faaliyetin
625 | kalmasina ragmen, ev SKB kaybi.
icindedir.
Ev7 Parselin kii¢uk bir kismi
625 Mobilizasyon alaninda Ayni kosullarda yeni bir ev edinmek igin tazminat
kalmasina ragmen, ev SKB bekliyorlar.
icindedir.
Ev 8 CPEB SKB Ceyhan ilce merkezinde yasiyorlar. Kira gelirlerini
627
kaybedecekler.
Ev9 627 | CPEB SKB Kira gelirini kaybedecekler.
Ev 10 CPEB SKB Kdyden tasinirlarsa, topraklarindan uzak olacaklar.
627 Tarim ve hayvancilk faaliyetlerine devam etmek
istiyorlar.
Ev 11 627 CPEB SKB Evlerinin dusik bir fiyatla degerlendirildigini ve yeni bir
ev alamayacaklarini belirtiyorlar.
Ev12 | 27 | CPEBSKB Kira gelirini kaybedecekler.
Evi3 | 27 | CPEBSKB Kira gelirini kaybedecekler.
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Proje No: 21/003 39/148



Ceyhan Propan Dehidrojenasyon - Polipropilen Uretim Projesi

Yeniden Yerlesim Eylem Plani

Ev No Parsel Bilegsen Ekonomik Yer Degistirme Etki Ozeti
Ev 14 CPEB SKB Tespit edilmemis zeytin agaclar var (627 ve 628
628 parsellerinde). Evleri igin verilen tazminatin disiik

oldugunu belirtiyorlar.

Toprak temelli gecim kaynaklarini strdirme konusundaki hane goérusleri Tablo 6.2'de
Ozetlenmistir. SKB’deki haneler, TCSTB tarafindan verilen yanit mektubu ile gliivence altina
alindigi Uzere, arazi parselleri CPEB'in daha fazla gelistiriimesi i¢in kullanilana kadar belirli bir
sure evlerini kullanmaya ve toprak temelli faaliyetlerine devam etme firsatina sahiptir (YYEP
hazirlik stirecinde CPEB'in daha fazla gelistiriimesine iligkin planlar hakkinda herhangi bir bilgi
mevcut degildi; bu hanelerin yeniden yerlesiminin daha sonraki bir tarihte gergeklestiriimesi
gerektiginde, YYEP’nin buna goére glncellenmesi gerektigi unutulmamalidir). Ancak,
Mobilizasyon alanindaki evlerde yasayan haneler yeniden yerlestiriimelidir ve bu faaliyetlerine
ancak yeniden yerlestirildikten ve gegim kaynagi yenileme destegi saglandiktan sonra devam
edebileceklerdir.
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Tablo 6-3. Fiziksel Yeniden Yerlesim ve Araziye Dayali Gegim Kaynagdi Durumu

Araziye
Day_all Evinizden Devam
Gecgim o
o ayrilmak etmek icin
LEVIEL] ; durumunda ne tur
Parsel Bilesen Hane halkinin Temel Gelir Kaynagi Iglerine Araziye Dayali Gegim Kaynag Igleri
Devam kalirsaniz desteklere
. isleriniz nasil ihtiyaciniz
Etmeyi .
etkilenecek? var?
Planliyor
Musunuz?
Ev1l 1120 | Mobilizasyon
alani Azel
Sektorde EmeKii Araziye dayali gecim kaynagi isleriyle ilgilenmiyoruz
Mavi/Beyaz Maasi Y yall geg ynagtisierlyle 1ig y
Yaka
Ev 2 133/1 | Mobilizasyon
alani . Dogal . Ev bahceye
Ii/lrggklll T\?g'g; r(]taél)a Bilmiyor T\Z'Lnasa;l)a Aricilik* kaynaklardan E(;Jn'ﬂgg E;zlégi I; ve denize
s ¢ & yararlanma 9 yakin olmali
Ev 3 133/1 | Mobilizasyon Ayrilinz ancak
alani Ozel koye donip
Sektérde | Tanm (tarla Tarim (tarla ) balik¢iliga devam Kdyde yaz
Mavi/Beyaz | ve bahce) R Evet ve bahcge) Balikgilik edebiliriz ama evi
Yaka tarimi birakmak
zorunda kalinz.
Ev 4 133/1 | Mobilizasyon
alani Ozel Alternatif Hayvanciliga
Sektorde Lelilud Tarim (tarla imkanlarimiz var destek
Hayvancihk A (tarla ve Evet Hayvancilik - .. ’ olunmali,
Mavi/Beyaz ve bahge) onlara donmeye o
bahce) Nigdeye
Yaka caligiriz.
tasiniriz.
4 Gegim kaynagi degil hobi olarak aricilik
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Araziye
Daygll Evinizden Devam
Gecim .
= ayrilmak etmek igin
: : o I_(ayn_agl . . T durumunda ne tar
Bilesen Hane halkinin Temel Gelir Kaynagi Igglr;rr\r? Araziye Dayali Gegim Kaynag Igleri kalirsaniz desteklere
E . igleriniz nasil ihtiyaciniz
tmeyi :
etkilenecek? var?
Planhyor
Musunuz?
Ev5 133/1 Parselin bir
kismi Ayrilinz, ayni
Mobilizasyon mabhallede
alaninda Emekli Tarim (tarla Tarim (tarla gecinmeye veya .
kalmasina Maasi ve bahge) Evet ve bahge) Hayvancilik kasabada Nakit destek
ragmen, ev gecinmeye
SKB caligiriz.
icindedir.
Ev 6 625 Parselin
kuclk bir
kismi Tarim (tarla
Mobilizasyon Emekli Tarim (tarla ve bahce) Bu igleri birakmak
alaninda Evet — hane - N Cevap yok
Maasi ve bahce) e zorunda kalacagiz
kalmasina tuketimi
ragmen, ev icin
SKB
icindedir.
Ev7 625 Parselin
kiicuk bir
Mobkilliszr;];yon Ozel .
Sektdrde | Tarim (tarla Emekli Hayir
alaninda :
K Mavi/Beyaz | ve bahce) Maasi
almasina
~ Yaka
ragmen, ev
SKB
icindedir.
Ev 8 627 CPEB SKB
Emekli . . . . G .
Maasi Kira Geliri Araziye dayali gecim kaynag isleriyle ilgilenmiyoruz
Evo 621 CPEB SKB EmeKii Ozel Kira Araziye dayal gecim kaynagi isleriyle ilgilenmiyoruz
Maasi Sektorde Geliri Y vall ge¢ ynagtislerlyle ig y
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Araziye
Dayall Evinizden Devam
Gecim .
= ayrilmak etmek igin
: : o I_(ayn_agl . . T durumunda ne tar
Parsel Bilesen Hane halkinin Temel Gelir Kaynagi I[§)Ie?/r;rr1§ Araziye Dayali Gegim Kaynag Igleri kalirsaniz desteklere
E . igleriniz nasil ihtiyaciniz
tmeyi :
etkilenecek? var?
Planhyor
Musunuz?
Mavi/Beyaz
Yaka
Ev 10 627 CPEB SKB Ozel . .
Sektorde Emekli Tanm (tarla Yeterli arazi
) Evet Hayvancilik ve finansal
Mavi/Beyaz Maas!i ve bahge))
destek
Yaka
Ev 11 627 CPEB SKB
Emekli . . e .
M Araziye dayall gecim kaynagi igleriyle ilgilenmiyoruz
aasl
Ev 12 627 CPEB SKB
Emekli . . o .
M Araziye dayali gecim kaynagi isleriyle ilgilenmiyoruz
aasl
Ev 13 627 CPEB SKB
Kira Geliri Iiﬂn;glglll Araziye dayali gegim kaynag isleriyle ilgilenmiyoruz
Ev 14 628 CPEB SKB
Emekli Tarim (tarla Kira Tarim (tarla Bu igleri birakmak
Maasi ve bahce) Geliri Evet ve bahcge) zorunda kalacagiz Cevap yok
Kaynak: YYEP hazirlanmasi arazi ¢calismasi, 2023
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6.4 Arazi/Ev Tapu ve Kamulastirma Tazminati Durumu

Arazi/ev tapu durumu ve kamulastirma tazminatinin saglanmasi, kamulastirma belgelerinin
analiziyle belirlenmis ve saha ziyareti sirasinda Projeden Etkilenen Kisiler (PEK) ile daha
ayrintili olarak tartisiimistir. Tapu kayitlarinda, hak sahiplerinin belirlenmesini zorlastiran bazi
durumlarin oldugu belirtiimelidir. Bazi alanlarin birden fazla milk sahibi vardir, ancak bu alanlar
parsellere ayrilmamigtir. PEK'lerin aileleri bu arazi parsellerini ge¢gmiste satin almig, ancak
tapu kayitlari dogru sekilde yapilmamistir. Bu nedenle, hak sahiplerini belirlemek igin ek
davalar agiimistir. Sonuglanan bazi davalara iligkin belgeler muhtar tarafindan saglanmistir.
Bu belgeler, arazi, agac¢ ve yapi sahiplerinin belirlenmesine iligkin davalari icermektedir.

Ayrica, arazi edinim maliyet tahmini ¢alismalari sirasinda da arazi sahipleri belirlenmigtir.
Konut iceren arazilerin sahipleri ya belirlenmistir ya da devam eden davalar yoluyla
belirlenecektir.

Arazilerin ve evlerin tapu durumu, her hane igin asagidaki tabloda 6zetlenmisgtir.
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Tablo 6-4. Projeden Etkilenen Kisilerden (PEK) alinan bilgilere gére arazi/ev tapu durumu ve kamulastirma tazminatlari

Evin Evin
Arazinin Arazinin Sl (e Evin kamulastirma kamulagtirma
tapusu sizin Evet ise toplam =olzin veya Evet ise . bedeli bedeli, sizin
Parsel L : ailenizin) ev icin Hissedar " :
(ailenizin) aciklayiniz hissedar tapusu var midir? aciklayiniz Savis: hissedarlar adiniza agilan bir
midir? sayis| P : y arasinda nasil | banka hesabina
paylastirildi? yatirildi mi?
Ev1 1120 Hayir Arazinin sahibi 1 Hayir Arazinin sahibi 1 N/A FB’den SU’ya
FB’dir ancak FB'dir. Ancak, evin 6denen kisim var
evin gercek gercek sahibi
sahibi SU’'dur SuU'dur. Bu
nedenle, evin
kamulastirma
bedeli FB'ye
odenmistir. FB,
kamulastirma
bedelini avukati
aracihgiyla SU'ya
aktarmistir.
Ev 2 133/1 Hayir Arazinin Evet Mahkeme siireci 1 Hissedar yok Hayir
durumu sonunda evin
hakkinda 70 BO'ye ait oldugu
bilgisi yok belirlendi
Ev 3 133/1 Evet (ortak Paydaslar 70 Evet EA adina tapu var 1 Hissedar yok Hayir
tapu) arasinda
arazinin eski
sahipleri
Ev 4 133/1 Evet (ortak g:ltl::r:;:(;ad"‘ 70 Hayir Evin MS'’ye ait 70 Evin gergek Hayir
tapu) L . oldugunu sahibi dava
surecindeki N .
hatalar gOsterecek bir _agllarak_ _
. dava agmamislar belirlenmelidir.
nedeniyle, Aksi takdirde
arazi birden : !
fazla K evin
amulastirma
bedeli
hissedarlar
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Evin Evin
Arazinin Arazinin o . kamulagtirma kamulagtirma
tapusu sizin Evet ise toplam Sl e Evet ise UL bedeli bedeli, sizin
Ev No Parsel L : ailenizin) ev icin Hissedar " :
(ailenizin) aciklayiniz hissedar tapusu var midir? aciklayiniz Savis: hissedarlar adiniza agilan bir
midir? sayisl P : y arasinda nasil | banka hesabina
paylastirildi? yatinldi mi?
hissedarla arasinda
kaldi. paylastirilir.
Ev5 133/1 Evet (ortak 70 Hayir Evin AS’ye ait 70 Evin gergek Hayir
tapu) oldugunu sahibi dava
gosterecek bir acilarak
dava agmamiglar belirlenmelidir.
Aksi takdirde,
evin
kamulastirma
bedeli
hissedarlar
arasinda
paylastirilir.
Ev 6 625 Evet (ortak 45 Evet HS adina tapu var 1 Hissedar yok Hayir
tapu)
Ev7 625 Evet (ortak RS ve 2 kizi 45 Ortak tapu var. Mevcut Dava bittiginde Hayir
tapu) ve diger Ancak evin RS ye durumda 45. kamulastirma
hissedarlar ait oldugunu Dava tazmibati tek
kanitlayacak dava bittiginde RS | kisiye 6denecek
devam ediyor. olacak
Nihai Taslak Subat 2024
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Evin Evin
Arazinin Arazinin o . kamulagtirma kamulagtirma
tapusu sizin Evet ise toplam Sl e Evet ise =il bedeli bedeli, sizin
Parsel L : ailenizin) ev icin Hissedar " :
(ailenizin) aciklayiniz hissedar tapusu var midir? aciklayiniz Savis: hissedarlar adiniza acilan bir
midir? sayisl P . y arasinda nasil banka hesabina
paylastiriidi? yatirildi mi?
Ev 8 627 Evet (ortak MY ve 489 Evet Mahkeme streci 1 Hissedar yok Hayir
tapu) hissedarlar sonunda evin
MY’ye ait oldugu
belirlendi
Ev 9 627 Evet (ortak MU ve 489 Evet Mahkeme sureci 1 Hissedar yok Hayir (Evi
tapu) hissedarlar sonunda evin yaklasik olarak 40
MU’ye ait oldugu bin TL olarak
belirlendi degerlediler ve biz
kabul etmedik.)
Ev 10 627 Evet (ortak EU ve 489 Evet EU adina tapu var 1 Hissedar yok Hayir (bedele
tapu) hissedarlar itiraz ettik)
Ev 11 627 Evet (ortak AA ve 489 Evet AA adina tapu var 1 Hissedar yok Hayir
tapu) hissedarlar
Ev 12 627 Evet (ortak DU ve 489 Evet Mahkeme siireci 3 (aile Aile tyeleri Hayir
tapu) hissedarlar sonunda evin DU tyeleri) disinda Hissedar
ve cocuklarina ait yok
oldugu belirlendi
Ev 13 627 Evet (ortak RU (FU’'nun 489 Evet Mahkeme sireci 1 Hissedar yok Hayir
tapu) vefat eden sonunda evin
kocasi) ve FU’ya ait oldugu
hissedarlar belirlendi
Ev 14 628 Evet (ortak HU ve diger 689 Evet Mahkeme stireci 1 Hissedar yok Para banka
tapu) hissedarlar sonunda evin hesabimiza gecti
HU’ye ait oldugu ancak kullanmayi
belirlendi reddettm.
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PEK'lere (Projeden Etkilenen Kisiler) arazi edinim slreci ve tazminatlarla ilgili gegmiste veya
devam eden sikayetlerinin olup olmadidi sorulmustur. Sikayet ve dava durumlari Tablo 6.4'te
Ozetlenmistir.

Tablo 6-5. Dava ve ltirazlarin Durumu

Herhangi bir
acik/devam Herhangi bir
eden kapatiimis veya
itiraziniz, Evet ise agiklayiniz devam eden Evet ise
sikayetiniz talep, sikayet aciklayiniz
veya dava veya davaniz
sireciniz var oldu mu
mi?
Ev1 1120 Evet Arazinin kamulagtiriima Hayir
karsin dava var
Ev 2 133/1 Evet Araz belirleme davasi Evet Muilkiyetin tespiti
davasi goruldu.
Evin bize ait

oldugu kanitlandi.

Ev 3 133/1 Evet Arazimizde yaklasik 1000 Bilinmiyor
zeytin agaci var ve
tazmin edilmedi

Ev 4 133/1 Hayir Hayir
Ev 5 133/1 Evet Bedele itiraz davasi Hayir
devam ediyor
Ev 6 625 Evet Yerel halk tarafindan Hayir
ortak agilmis tapu davasi
Ev7 625 Evet Evin sahipligi davasi Hayir
Ev 8 627 Evet Mubhtar tarafindan agilmis Evet Miilkiyetin tespiti
bir bedel itiraz davasi davasi gorilda.
var. Evin bize ait
oldugu kanitlandi.
Ev 9 627 Evet Sanirim avukatimiz Evet Mulkiyetin tespiti
bedele itiraz etti ancak davasi gorildi.
emin degilim. Evin bize ait
oldugu kanitlandi.
Ev 10 627 Evet Arazi tapusu ve bedel Hayir
itiraz davas| devam
ediyor.
Evimizi kaybetmek
ISTEMiyoruz.
Ev 11 627 Bilinmiyor Bilinmiyor
Ev 12 627 Hayir Evet Miilkiyetin tespiti
davasi goruldu.
Evin bize ait
oldugu kanitlandi.
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Herhangi bir
acik/devam
eden
itiraziniz,
sikayetiniz
veya dava
sireciniz var

Ev No Parsel

Evet ise agiklayiniz

Herhangi bir
kapatiimis veya
devam eden
talep, sikayet
veya davaniz
oldu mu

Evet ise
aciklayiniz

mi?

Ev 13 627 Evet Bedele itiraz davasi Evet Mulkiyetin tespiti
devam ediyor davasi gorulda.
Evin bize ait
oldugu kanitlandi.
Ev 14 628 Evet Bedel itirazi, zeytin Hayir

agagclari ve evlerin tespiti

ile tapu davalari devam

ediyor. Evimi kaybetmek
ISTEMiyorum.

Kaynak: YYEP hazirlanmasi arazi ¢calismasi, 2023

idare tarafindan evler icin yapilan arazi degerlemeleri, yiiksek enflasyon nedeniyle IFC PS5’in
yerine koyma bedeli tazminati ilkesine uygun degildir. Bu nedenle, yeni deder tespiti Agustos
2022'de ISTEM tarafindan gerceklestiriimistir. YYEP aciklanirken, fiyatlar Tirkiye istatistik
Kurumu'nun Parasal Deger Gincelleme Araci kullanilarak D-PPl'ye (UFE) gore
guncellenecektir. Kamulastirma bedeli ile guincel fiyat arasindaki fark, YYEP fonundan Sirket
tarafindan 6denecektir. Agustos 2023'te, PEK’lere yonelik eksik ve yanlis degerleme beyanlari
ISTEM tarafindan degerlendirilmistir. Buna gére, tespit edilen eksik ve yanls degerlemeler igin
YYEP fonundan tazminat saglanacaktir.

6.5 Evlerin Etrafindaki Etkilenen Varliklar

Evlerin etrafinda proje tarafindan etkilenen baska yapilar da bulunmaktadir. Bu yapilarin yer
yerine koyma maliyeti icin tazminat da bu YYEP’nin konusu dahilindedir. Varlik envanterine
gore, etkilenen ve tazmin edilen evlerin etrafindaki yapilar asadida listelenmistir. Ev 9 ve Ev
14 disinda, diger evlerin etrafinda yapilar bulunmaktadir.

Tablo 6-6. Evlerle ilgili Etkilenen Yapilar
Arazilerdeki Yapilar Ev No

Kimes

Veranda

Tas duvar
Tek kath depo
Tugla baraka

Ev1

Tugla yardimci yapi
WC

Garaj

Depo
Ev 2

Veranda

Firin

GOmme tandir
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Arazilerdeki Yapilar Ev No

Bahge duvari

Beton direkli kafes tel 6rgu

Surgult demir bahge kapisi

Bahge duvari

Ev 3

Bahge duvari

Ev 4

Saha betonu

Depo

Koémurlik

Ahir

Agil

Ev 5

Samanlik

Bahge duvari

Saha betonu

Mustemilat

Ev 6

Mustemilat

Ev7

Beton kat

Ev 8

Bahge duvari

wcC

Depo

Ev 10

Bahge duvari

Teras kat

Ev 11

Bahge duvari

Beton kat

Ev 12

Tel 6rgu

wC

Beton kat

Ev 13

Tel 6rgu

PEK’lere, evlerinin etrafinda tazmin edilmemis varliklar olup olmadigi sorulmustur. Haneler
genellikle kamulastirma bedelini almamis ya da bunun neyi kapsadigini bilmemektedirler (bkz.
dipnot 7). PEK’lerin eksik ve yanlis tespit beyanlari alinmistir. Bu beyanlara gére, ISTEM,
Agustos 2023'te yanlis ve eksik bulgularla ilgili degerlendirmeler yapmigtir.

Tablo 6-7. Degerleme ile ilgili PEK’lerin Beyanlari

Parsel Hak Sahibi Eksik veya hatali degerleme ile ISTEM’in Degerlendirmesi
ilgili beyan

625 Ev Sahibi RS Malik RS, etkilenen evin cevresinde | ISTEM uzmanlarinin dokiimanlari
bulunan "baraka (kiimes)"in Varlik ve saha gozlemleri sonucunda, sz
Envanteri'nde kaydedilmedigini konusu yapinin tespit edildigi ancak
belirtmistir. "mustemilat” olarak kaydedildigi

ogrenilmistir. Herhangi bir hak kaybi
s6z konusu degildir.

628 Ev Sahibi EU EU, 628 numarali parseldeki yigma | ISTEM uzmanlarinin dokiimanlari
deponun kendisine ait oldugunu ve saha gozlemleri sonucunda
ancak bu yapinin Varlik depoya iliskin uzman tespitinin
Envanteri'nde tespit edilmedigini EU'nun belirttigi gibi eksik oldugu
beyan etmistir. ogrenilmistir. Eksik tespit edilen ve

Varlik Envanteri'nde yer almayan
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yapinin giincel ve PS5 uyumlu
degerlemesi icin ISTEM tarafindan
hazirlanan Ek B6'ya bakiniz.

PEK’lere, etkilenen evlerinin cevresinde tazmin edilmemis agaclar olup olmadigi sorulmustur.
Haneler, PEK’ler tarafindan agilan davalarin devam etmesi nedeniyle genellikle kamulastirma
bedelini almamis veya bunun neyi kapsadigini bilmemektedir (bkz. dipnot 7). Bu nedenle,
agaglar icin tazminat hakkinda bilgi verememiglerdir. Ancak, tespit edilip tazmin edilen
agdaclarin 6zellikleri bilinmektedir. idare tarafindan hazirlanan varlik envanterinde tespit edilen
ve PAH'lar tarafindan tazmin edilmedigi beyan edilen aga¢ sayisi su sekildedir.

Parsel

Tablo 6-8. Varlik Envanteri’ne Goére Etkilenen Adaglar

Varlik Envanteri’ne Gore Etkilenen Agaglar

Ev 1

1120

4-6 yasinda elma agaglari, 4-6 yasinda 1 ceviz agaci, 25-30 yasinda 1 dut agaci, 20-
25 yasinda dut agaci, 15-20 yasinda 5 dut agaci, 10-15 yasinda 2 okaliptis, 10-15
yasinda 5 mezarlik servi agaci

Ev 2

133/1

10-12 yasinda 11 nar agaci, 6-8 yasinda 5 limon agaci, 6-8 yasinda 3 portakal agaci,
10-12 yasinda 2 armut agaci, 10-12 yasinda 1 erik agaci, 6-8 yasinda 1 ayva agaci,
15-18 yasinda 1 ayva agaci, 18 yasinda 2 kayisi agaci, 4-6 yasinda 1 elma agaci, 6-8
yasinda 2 mandalina adaci, 10-12 yasinda 2 seftali agaci, 15-18 yasinda 32 zeytin
agdaci, 8-10 yasinda 36 zeytin agaci, 20 yasinda 1 incir agaci, 8-10 yasinda 1 ceviz
agaci, 10-15 yasinda 3 dut adaci, 18-20 yasinda 4 asma, 8-10 yasinda 4 asma, 3-4
yasinda 15 gul

Ev 3

133/1

6-8 yasinda 2 mimoza agacl, 12-14 yasinda 24 zeytin agacl, 6-8 yasinda 1 yeni diinya
agdaci, 4-5 yasinda 1 mandalina adaci, 10-12 yasinda 16 zeytin agaci, 6-8 yasinda 3
incir agaci, 6-8 yasinda 5 limon agaci, 8-10 yasinda 1 turung adaci, 10-12 yasinda 5
nar agacl, 8-10 yasinda 1 zeytin agaci, 4-5 yasinda 4 zeytin agaci, 8-10 yasinda 1
zeytin agaci, 18-20 yasinda 1 asma, 15-16 yasinda 3 dut agaci, 10-12 yasinda 3
zeytin agaci, 10-12 yasinda 1 nar adaci

Ev 4

133/1

4-5 yasinda 1 nar agaci, 6-8 yasinda 2 yeni diinya agaci, 10-12 yasinda 5 dut adaci,
10-12 yasinda 3 limon agaci, 6-8 yasinda 2 mandalina agaci, 12-14 yasinda 2 zeytin
agdacl, 14 yasinda 1 turung adacl, 4-5 yasinda 1 portakal agaci, 6-8 yasinda 2 limon
agdaci, 8-10 yasinda 1 nar agaci, 14-16 yasinda 2 erik agaci, 14-16 yasinda 2 kayisi
agdaci, 16-18 yasinda 37 zeytin agaci, 10-12 yasinda 1 incir agaci, 28-30 yasinda 1 dut
agaci, 20-22 yasinda 1 asma, 25-28 yasinda 1 fidan, 1 kegiboynuzu agaci, 8-10
yasinda 4 gam agacl, 18-20 yasinda 3 mimoza agaci, 4-5 yasinda 3 elma agaci, 8-9
yasinda 8 giil, 1 fidan zeytin agaci, 1 fidan limon agdaci

Ev 5

133/1

25-30 yasinda 3 ¢gam agaci, 25-30 yasinda 4 dut agaci, 25-30 yasinda 2 okaliptus, 15-
18 yasinda 1 portakal agaci, 10-12 yasinda 2 zeytin adaci, 10-12 yasinda 6 limon
agdaci, 8-10 yasinda 5 mandalina agaci, 8-10 yasinda 3 yeni diinya agaci, 8-10
yasinda 6 incir agaci, 6-8 yasinda 6 nar agaci, 6-8 yasinda 1 elma agaci, 20-22
yasinda 3 asma, 10-12 yasinda 32 zeytin agaci, 8-10 yasinda 1 portakal agaci, 10-12
yasinda 2 dut agaci, 12-14 yasinda 9 zeytin agaci, 8-10 yasinda 2 incir agaci, 24-25
yasinda 1 dut adaci, 13 zeytin adaci, 6-7 yasinda

Ev6ve7

625

11 yasinda 109 zeytin adaci, 6 yasinda 1 seftali agaci, 6 yasinda 4 kayisi agaci, 9
yasinda 3 nar agaci, 12 yasinda 2 incir agaci, 12 yasinda 4 portakal agaci, 10 yasinda
2 nar agaci, 14 yasinda 3 palmiye agaci, 22 yasinda 3 palmiye adaci, 3 dut agaci

Ev 8

627

10-12 yasinda 1 portakal agaci, 10-12 yasinda 3 mimoza agdaci, 6-8 yasinda 1 yeni
diinya agaci, 8-10 yasinda 2 zeytin agaci

Ev 9

627

35-40 yasinda 1 dut agaci, 5-6 yasinda 1 nar agacl, 6-8 yasinda 2 limon agaci, 20-22
yasinda 5 zeytin adaci, 8-10 yasinda 1 portakal agaci, 4-5 yasinda 1 mandalina agaci,
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Varlik Envanteri’ne Gore Etkilenen Agaclar

12-14 yasinda 1 mandalina adaci, 18-20 yasinda 3 limon agaci, 18-20 yasinda 1 limon
agdaci, 25-30 yasinda 2 servi agaci, 12-14 yasinda 1 nar agaci

Ev 10 627 25-30 yasinda 1 zeytin agaci, 35-40 yasinda 3 dut agaci, Fidan’dan 1 limon, 12-14
yasinda 19 zeytin agaci, 12-14 yasinda 6 nar agaci, 18-20 yasinda 3 cam agaci, 18-20
yasinda 1 limon agaci, 1 palmiye agaci, 10-12 yasinda 6 zeytin agaci, 4-5 yasinda 1
elma agacl, 10-12 yasinda 14 akasya agdaci, 14-16 yasinda 34 zeytin agaci

Ev 11 627 20-25 yaginda 1 gam agaci, 8-10 yasinda 1 mandalina agaci, 10-12 yaginda 1 limon
agacl, 20-28 yasinda 2 servi agaci, 10-12 yasinda 1 incir agaci, 14-16 yasinda 1 limon
agdacl, 8-12 yasinda 1 limon agaci, 10-12 yaginda 6 zeytin agaci, 18-20 yasinda 1
beyaz sedir, 10-12 yasinda 1 nar agacl, 4-6 yasinda 1 zeytin agaci, 20-22 yasinda 3
portakal agaci, Fidan’dan 1 zeytin, 20-28 yasinda 1 zeytin, 15-20 yasinda 1 dut adaci,
18-20 yasinda 1 greyfurt agaci, R:40 cm'de 9 servi agaci, R:25 cm'de 7 servi agaci,
12-14 yasinda 1 incir agaci, 6-8 yasinda 2 zeytin agaci, 15-18 yasinda 2 dut agaci, 6-8
yasinda 1 limon agaci

Ev 12 627 16-18 yasinda 1 zeytin adaci, 14-16 yasinda 8 zeytin agaci
Ev 13 627 14-16 yasinda 11 zeytin agaci
Ev 14 628 5-6 yasinda 114 zeytin agaci

Source: Idare tarafindan hazirlanan 2019 tarihli Varlik Envanteri

Tapu kayitlarinda hak sahiplerinin belirlenmesini zorlastiran durumlar vardir. Bazi araziler
birden fazla kisi tarafindan kullaniimaktadir, ancak bu araziler parsellere ayrilmamis
durumdadir. PEK’lerin aileleri bu arazileri ge¢cmiste satin almis, ancak tapu kayitlari dogru bir
sekilde yapiimamistir. Bu nedenle, hak sahiplerinin belirlenmesi icin idare tarafindan ek
davalar aciimistir. Muhtar, sonuglanmis bazi davalara iliskin belgeler saglamistir. Bu belgeler,
arazi, agac ve yapi sahiplerinin belirlenmesine iligskin davalarla ilgilidir.

6.6 Altyapiya Etkiler

insaat heniiz baslamadigi igin PEK'ler altyapi (izerinde bir etki olup olmayacagini bilmiyorlar.
insaat sirasinda herhangi bir altyapi zarar gérmeyecek ve olasi hasar durumunda gerekli
onarimlar ve duzenlemeler yapilacaktir. Projeden kaynaklanan gegici erisim engelleri,
alternatif erisim saglanarak c¢ozilecektir. Daha fazla bilgi i¢cin CSED'de sunulan hafifletici
onlemlere bakiniz. Projeden kaynaklanan altyapi ile ilgili tim sorunlar igin sikayet mekanizmasi
aktif olacaktir.
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7 VERI TOPLAMA VE ANALIZ

7.1 Metodoloji

Bu bélim, YYEP'nin gelistiriimesine yénelik metodolojiyi sunmaktadir. Yukarida belirtildigi gibi,
YYEP, fiziksel yer degistirmeden (ve ilgili ekonomik yer degistirmeden) etkilenen hanelere
odaklanmaktadir. Sadece ekonomik yer degistirmeden etkilenen haneler/paydaslar ise GKiP
(ayn bir belge) kapsaminda ele alinmaktadir. Fiziksel yer degistirmeden etkilenen bir kisi, Proje
ile ilgili arazi ediniminden etkilenen (konutlar ve fiziksel yer degistirme ile dogrudan ilgili
olmayan) baska arazi parsellerine sahiplerse/kullaniyorsa, bunlar GKIP kapsaminda
degerlendiriimektedir.

Arazi edinimi ile ilgili etkilerin belirlenmesi ve yonetiimesi ve YYEP’nin gelistiriimesine iligkin
kilit asamalar asagidaki tabloda sunulmustur:

Tablo 7-1. Arazi Edinimi ile iliskili Etkilerin Tanimlanmasi ve Yénetiminin Ana Asamalari

Asama Faaliyetler Gergeklestirenler Zamanlama

CSED’in e CSED sirecinin bir pargasi olarak sosyoekonomik RINA Temmuz
Hazirlanmasi anketlerin yapilmasi. 2021

o Arazi edinimi, fiziksel ve ekonomik yer degistirme ile
ilgili etkilerin tanimlanmasi ve degerlendirilmesi.

Bosluk e Projenin arazi edinim sirecinin durumunun RINA Temmuz
Analizi netlestiriimesi. 2022

e Arazi edinim slirecindeki ulusal mevzuat ve uluslararasi
standartlarin hiikiimlerine karsi olan eksikliklerin
belirlenmesi.

o Etkilenen hanelerle istisarelerin yuritulmesi ve
orneklem bazinda etkilenen PEK'lerle ilgili 6n bilginin
toplanmasi.

YYEP’nin * YYEP metodolojisinin, taslak hak sahipligi matrisinin ve | 2ulk, Subat -
Hazirlanmasi On yasam kaynaklarinin yeniden kazanim énlemlerinin RINA Eylil 2023

geligtiriimesi.
ISTEM

(degerleme
sirketi),

Proje Sirket

e ISTEM degerleme sirketi tarafindan mevcut
kamulastirma verilerine dayali olarak geriye dénuk
masa basi varlik envanterinin hazirlanmasi.

o Asagidakileri iceren saha ¢alismalarinin ydratulmesi:

o Masa basi varlik envanteri sonuglarini
dogrulamak/belirlemek igin dogrulama galismasi
(Ek A1'deki form). Dogrulama c¢alismasi,
degerleme uzmanlari tarafindan saha galismasi
sirasinda gerceklestirilecektir.

o Fiziksel yer degistirmeden etkilenen 14 hanenin
tam sayimi, eksik verilerin toplanmasi dahil.

e Saha galismasi sonuglarina dayanarak YYEP’nin nihai
hale getirilmesi.

e YYEP’nin istisareleri ve dogrulanmasi.

GKiP’nin YYEP igin agiklanan faaliyetlere benzer. Daha fazla detay | Yukariya benzer Yukariya
Hazirlanmasi | icin GKIiP'ye bakiniz. benzer
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Faaliyetler Gergeklestirenler Zamanlama
YYEP ve YYEP ve GKiP’nin uygulanmasi. ilgili uygulama izleme ve | Proje Sirketi Belirlenecek
GKIP’nin tamamlama denetiminin yapiimasi. YYEP ve GKIP

Uygulanmasi | uygulamasi i¢in detayh takvim, Bélim 17 Uygulama
Takvimi'nde verilmigtir.

YYEP hazirhk calismalarina odaklanan saha calismasi asagidaki iki ana asamayi
icermektedir:

o Asama 1 - Temmuz 2022'de etkilenen evlerin sahipleri ve kullanicilariyla yapilan
goérusmelere dayal olarak Bosluk Analizi Raporu hazirlik calismalari,

e Asama 2 - AJustos 2023'te 14 yeniden yerlesim vakasina odaklanan YYEP saha
¢alismasi. Tam nufus sayimi anketi (14 hane) gerceklestirilmistir.

idare tarafindan saglanan kamulastirma verilerine dayal bir varlik envanteri (konutlar,
ilgili arazi parselleri, yapilar, agaclar ve mahsuller dahil) ISTEM tarafindan masa
basinda hazirlanmis ve YYEP saha calismasi sirasinda etkilenen hanelerin temsilcileri
tarafindan onaylanmis ya da belirtilmistir.

Sayim

2022 Temmuz ayinda gercgeklestirilen arastirma sirasinda, fiziksel olarak yerinden edilen
hanelerden (6rnekleme bazli) 6ncelikle asagidaki tiirde bilgiler elde edilmistir:

e Yerinden edilen hanelerin standart oOzellikleri, istihdam, hane buyuklugu ve gelir
seviyeleri gibi demografik ve sosyoekonomik kosullar dahil,

o Gecim kaynaklari ve harcama aliskanliklari,

e Topraga dayali gecim kaynaklarinin ézellikleri,

e Ozel dizenlemeler yapilmasi gerekebilecek hassas gruplar veya kisiler hakkinda
bilgiler,

¢ Yerinden edilme nedeniyle etkilenen yapi tirleri ve mevcut konut yapilari.

Saha calismasinin ikinci asamasi, Agustos 2023'te gergeklestiriimistir ve Temmuz 2022'de
yapilan arastirmadan sonra yukaridaki bilgilerdeki eksikliklerin toplanmasini ve yukaridaki
bilgilerdeki herhangi bir degisikligi/gincellemeyi saglayan tam sayimi (etkilenen 14 hane)
calismasini igcermistir. Ek olarak, asagidaki bilgilerin toplanmasi planlanmigtir:

e Konutlarda mevcut olan altyapi ve tesis tirleri - su ve elektrik sebekelerine baglantilar
dahil olmak tzere,

o Etkilenen evlerin etrafindaki ekonomik/gegim kaynaklari tesisleri (sebze bahcgesi, ahir,
kiimes yapisl, su kuyusu gibi) ve gecim kaynaklari tGzerindeki etkiler,

¢ Hanelerin okul, saglik hizmetleri, pazarlar, toplu tasima, cami gibi hizmetlere erisimi ve
kullanimi,
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o Etkilenen hanelerin yeniden yerlesimle ilgili tercihleri ve gelecege ydnelik planlar
(potansiyel yeniden yerlesim yerleriyle ilgili tercihler dahil),

e Evlericin banka hesabina yatirilan tazminatin ¢ekilme durumu,
¢ Etkilenen hanelere potansiyel olarak saglanacak yardim tirleri ve
¢ Mevcut konutlardaki arazi tapu durumu.

Sayimi, yeniden yerlesim uygulamasi ve sosyal arastirma deneyimine sahip yerel
uzmanlardan olusan bir ekip (2 Lisans Derecesi, 1 Ylksek Lisans Derecesi - aslen Adana ve
Mersinli sosyologlar, kadin sosyal danismanlar da dahil olmak Uzere) tarafindan
gerceklestiriimistir. Ekipte, varlik envanterinin hazirlanmasina katilan iki lisansl degerleme
uzmani yer almistir. Anket faaliyetlerine baslamadan énce, ekibe, 10 yillik yeniden yerlesim
calismalari deneyimine sahip bir sosyolog tarafindan PEK’lere YYEP’nin amaci ve anketle ilgili
aciklanacak ana noktalar ve PEK’lerle etkilesimde dikkate alinacak iletisim protokolleri gibi
saha galismasi konusunda egitim verilmistir.

Teyit Caligmasi (Varlik Envanteri)

Sirket tarafindan saglanan mevcut kamulastirma verilerine dayali masa basi bir varlik
envanteri, Temmuz 2022'deki YYEP saha calismasindan énce YYEP hazirhdi kapsaminda
ISTEM degerleme sirketi tarafindan hazirlanmistir (bkz. Ek A1). Bu envanterin sonuglari,
Adustos 2023'teki saha ¢alismasi sirasinda etkilenen hanelerin temsilcileri (hane reisi veya
diger yetiskin hane temsilcisi) tarafindan teyit edilmigtir:

e Mevcut kamulastirma verilerine dayali varlik envanteri sonuglari, saha ¢alismasi
sirasinda etkilenen hanelerin temsilcileri tarafindan onaylanirsa: Sirket tarafindan,
Hak Sahipligi Matrisi'nde (Bélum 11) belirlenen tazminat etkilenen hanelere saglanacak
ve gecim kaynaklarinin restorasyonu O&nlemleri (Boélim 12) uygulanacaktir
(YYEP/GKIP bitgesinin bir pargasi olarak).

e Mevcut kamulastirma verilerine dayali varlik envanteri sonuglari, saha galismasi
sirasinda etkilenen hanelerin temsilcileri tarafindan onaylanmazsa:

» Varlik envanteri sonuglari, saha c¢alismasi sirasinda degerleme uzmanlari
tarafindan uygun sekilde gincellenmistir,

> Ek tazminat, Sirket tarafindan YYEP/GKIP biitcesinin bir pargasi olarak
saglanacaktir. Sirket tarafindan, Hak Sahipligi Matrisi'nde (Bolum 11) belirlenen
tazminat etkilenen hanelere saglanacak ve gecim kaynaklarinin restorasyonu
6nlemleri (B6lum 12) uygulanacaktir.

Masa basi varlik envanteri sonuglarinin onaylanmasi/belirlenmesi igin saha galismasi, ISTEM
degerleme sirketinden degerleme uzmanlari tarafindan gergeklestiriimistir. Envanter sonuglari,
etkilenen varliklarinin gergek bir hesabini temsil ettigini dogrulayan bir belgeyi imzalayan
etkilenen kigiler tarafindan dogrulanmigtir.
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Bikkinligr en aza indirmek igin, sayimi, varlik envanteri teyit etme/belirleme saha ¢alismasi ile
gerceklestiriimistir. Bu nedenle, saha ¢alismasi ekibi, yeniden yerlesim ¢alismalari deneyimine
sahip 3 sosyolog ve bir degerleme uzmanindan olusmaktadir. Bu toplantilar sirasinda, nifus
sayimi ile varlik envanteri arasindaki koordinasyon aciklanmis ve son/kesme tarihi
duyurulmustur.

Toplantilar, Sirket temsilcisi ve muhtar ile birlikte organize edilmis ve her bir etkilenen hanenin
temsilcileriyle kendi yerlerinde gergeklestirilimigtir.

Veri Sinirlamalan

YYEP'nin hazirlanmasi igin yapilan analiz, asagidaki sinirlamalara ve/veya veri bosluklarina
tabi olmustur:

e 6 Subat 2023'te bolgede blylk bir deprem meydana gelmistir ve ardindan birkag
deprem daha olmustur. Saha ziyareti, Projeden Etkilenen Kisilerin ve RINA yerel
ekibinin potansiyel saglik ve guvenlik riskleri goz éniune alinarak ertelenmigtir,

o Koyde mulkiyet durumu ile ilgili devam eden sorunlar vardir. Bu nedenle, kimlik tespiti
icin 6nemli zaman harcanmak zorunda kalmistir. Bazi davalar hala devam etmektedir.
Bu davalarin sonuglari uygulama asamasinda takip edilecektir.

7.2 Calismanin Kapsami

YYEP saha ¢alismasinin sonuglarina gore, fiziksel yer degistirmeden etkilenen toplam 14 hane
tespit edilmistir. Bu YYEP, tim 14 hanenin yeniden yerlegsimini kapsamaktadir. Etkilenen
evlerle ilgili olarak, anketler 6nce miulk sahibi/hissedar kullanicilarla, ardindan kullanici
olmayan mulk sahibi/hissedarlarla yapilmistir. Sadece 627 numaral parselde kiracilar tespit
edilmistir. SKB'deki evlerin tahliye edilmesine gerek olmadigi ve bodlgede konut stodu
bulundugu igin kiracilar ankete dahil edilmemis veya niteliksel olarak gorusulmugstur. Ayrica,
tum kiracilar ya bélgede gegici olarak kalan kolluk kuvvetleri mensuplari ya da yakindaki sanayi
bdlgelerinde calisan mevsimlik insaat iscileri olarak tespit edilmistir. Anketin kapsami Tablo
7.2'de agiklanmistir.

Nihai Taslak Subat 2024
Proje No: 21/003 56 /148




Ceyhan Propan Dehidrojenasyon - Polipropilen Uretim Projesi

Yeniden Yerlesim Eylem Plani

Tablo 7-2. Evlere Gore Anket Gergeklestirilen Kisiler

Ev No ‘ Parsel No ’ Anket Aciklamasi
Ev 1* 1120 Evin fiili sahibi / ikamet edeni (resmi olmayan) ile yapildi
Ev 2* Malik-ikamet eden ile yapildi
Ev 3* Malik-ikamet eden ile yapildi
133/1
Ev 4* Hissedar-ikamet eden ile yapildi
Ev5 Hissedar-ikamet eden ile yapildi
Ev 6 Malik-ikamet eden ile yapildi
Ev 7 625 Hissedar-ikamet eden ile yapildi (mulkiyet tespiti davasi
suriyor)
Malik ile yapildi
Ev 8 Kiraci ile niteliksel bir gérisme yapildi. SKB’deki evlerin kisa
vadede tahliye edilmesi gerekmiyor. Bélgede konut stoku
mevcut.
Etkilenen binanin Ust katinda malik-ikamet eden ile birlikte.
Ev9 Alt katlar kiraya verilmistir. SKB’ deki evlerin kisa vadede
tahliye edilmesi gerekmiyor. Bu nedenle, kiraci ile toplanti
yapilmadi. Bélgede ayrica konut stoku mevcut.
Ev 10 627 Malik-ikamet eden ile yapildi
Ev 11 Malik-ikamet eden ile yapildi
ikamet etmeyen malik ankete dahil edildi. Evi girkete kiraliyor
Ev 12 ve sirketin iscilerine konaklama saghyor. Isciler bu evde gegici
olarak kaliyor. SKB’deki evlerin kisa vadede tahliye edilmesi
gerekmiyor.
ikamet etmeyen malik ankete dahil edildi. Yakin zamanda
Ev 13 kocasini kaybeden akrabasinin evine tagindi ve evi kiraladi.
SKB’deki evlerin tahliye edilmesi gerekmiyor. Bu nedenle,
kiracl ile toplanti yapiimadi.
Ev 14 628 Malik-ikamet eden ile yapildi

*ilk etapta bosaltilacak.
Kaynak: YYEP saha ¢aligmasi, 2023

7.3 Etkilenen Hanelerin Sosyoekonomik Profili

7.3.1 Demografik Genel Bakis

Etkilenen ev sahipleriyle yapilan gérismelere gore, etkilenen hane Uyelerinin sayisi 41'dir.
Hane Uyelerinin demografik 6zelliklere goére dagilimi su sekildedir.

Tablo 7-3. Etkilenen Hanelerin Demografik Ozellikleri

Cevaplar Siklik Yuzde ‘
Cinsiyet
Erkek 13 31,7
Kadin 28 68,3
Toplam 41 100
Yas
0-6 2,7
7-18 13,5
19-25 13,5
Nihai Taslak Subat 2024
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Cevaplar Sikhik Yuzde ‘
26-39 7 18,9
40-55 6 16,2
56-65 6 16,2
65+ 7 18,9
Toplam 37 100
Bilinmiyor 4
Genel Toplam 41
Medeni Hal

Bekar 19 48,7
Evli 12 30,8
Dul 8 20,5
Toplam 39 100
Bilinmiyor 2
Genel Toplam 41

Egitim seviyesi
Heniz bir egitim seviyesini tamamlamamis gocuk 3 7,3
Herhangi bir egitim almamis yetigkin 1 2,4
llkokul mezunu 13 31,7
Ortaokul mezunu 9 22,0
Lise mezunu 15 36,6
Toplam 41 100

Kaynak: YYEP saha g¢alismasi, 2023

7.3.2  lstihdam, Gelir Kaynaklari ve Giderler

14 hanenin G¢ 6nemli gecim kaynagdi belirlenmis ve toplamda 31 yanit alinmistir (birden fazla
cevap segenegi sunulmus, bdylece bir haneden birden fazla yanit alinabilmistir). En yaygin
yanit "emekli maasi" olmustur. Bu yanit, toplam yanitlarin %38,7'sini olusturmakta olup, emekli
maas! %85'lik oranla haneler i¢in en yaygin gelir kaynagidir. Yanitlarin %22,6'si tarim ile ilgilidir
ve hanelerin yaklasik %43'U tarimsal ge¢im kaynaklarina sahiptir.

Tablo 7-4. Gelir Kaynaklari Dagihmi

RESIHENEED Hane halklari
Toplam Agisindan
Cevaplarin Yiizde
Yuzdesi
Tarim 7 22,6% 50,0%
Hayvancilk 1 3,2% 7,1%
Balikgihk 1 3,2% 7,1%
Ozel Sektérde Mavi/Beyaz Yaka 6 19,4% 42,9%
Kira Geliri 4 12,9% 28,6%
Emekli Maasi 12 38,7% 85,7%
Toplam Cevap 31 100,0%

Kaynak: YYEP saha galismasi, 2023

Evleri etkilenen hanelerin ana ve yardimci gelir kaynaklari asagida listelenmistir. Hanelerden
6'sI toprak temelli gegim kaynaklarina sahiptir. ik olarak fiziksel yeniden yerlestirme yapilacak
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olan doért haneden 3'U (Ev 2, 3, ve 4 konut sahipleri) toprak temelli gegim kaynaklarina sahiptir.
Ev 1 ise Ozel Sektorde Mavi/Beyaz Yakal calisarak gecimini sirdirmektedir. Ev 3 ve Ev 4
disindaki tim evlerde emekli maasi bulunmaktadir.

Tablo 7-5. Etkilenen Evlerin Gegim Kaynaklari

E\é Bilesen Hanehalkinin Gelir Kaynaklari

Ev | Mobilizasyon alani Ozel Sektorde Emekli Maasi

1 Mavi/Beyaz Yaka

Ev | Mobilizasyon alani Emekli Maasi Tarim (tarla ve

2 bahce)

Ev | Mobilizasyon alani Ozel Sektorde Tarim (tarla ve Balikgilik
3 Mavi/Beyaz Yaka | bahce)

Ev | Mobilizasyon alani Hayvancilik Ozel Sektorde Tarim (tarla
4 Mavi/Beyaz Yaka | ve bahce)
Ev | Parselin bir kismi Mobilizasyon alaninda Emekli Maasi Tarim (tarla ve

5 kalmasina ragmen, ev SKB i¢indedir. bahce)

Ev | Parselin kiiglik bir kismi Mobilizasyon alaninda | Emekli Maasi Tarim (tarla ve

6 kalmasina ragmen, ev SKB igindedir. bahce)

Ev | Parselin kiiglk bir kismi Mobilizasyon alaninda | Ozel Sektdrde Tarim (tarla ve Emekli

7 kalmasina ragmen, ev SKB igindedir. Mavi/Beyaz Yaka | bahce) Maasi

Ev | CPEB SKB Emekli Maasi Kira Geliri

8

Ev | CPEB SKB Emekli Maas! Ozel Sektorde Kira Geliri
9 Mavi/Beyaz Yaka

Ev | CPEB SKB Ozel Sektorde Emekli Maasi

10 Mavi/Beyaz Yaka

Ev | CPEB SKB Emekli Maasi

11

Ev | CPEB SKB Emekli Maasi

12

Ev | CPEB SKB Kira Geliri Emekli Maasi

13

Ev | CPEB SKB Emekli Maasi Tarim (tarla ve Kira Geliri
14 bahce)

*|lk etapta bosaltilacak.
Kaynak: YYEP saha calismasi, 2023

Hane temsilcilerinin %5,1'i, hane Uyeleri arasinda proje kapsaminda istihdam edilebilecek
bireyler oldugunu belirtmigstir. Fiziksel yer degistirmeden etkilenen bir hane lyesi hali hazirda
projede istihdam edilmigtir.

Tablo 7-6. Projede istihdam Edilebilecek Hane Uyeleri
Cevap ‘ Siklik Yuzde

Evet 8 57,1
Hayir 5 35,7
Emin Degil 1 7,1

Toplam 14 100,0

Kaynak: YYEP saha ¢alismasi, 2023

7.3.3  Konut, Altyapi ve Hizmetler

Etkilenen evlerin temel yapisal 6zellikleri Tablo 7.7'de verilmigtir. Etkilenen evlerde temel
hizmetlerin mevcut oldugu gorilmektedir (bkz. Tablo 7.8).
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Tablo 7-7. Etkilenen Konutlarin Temel Yapi Ozellikleri

el Mutfagin Zemin Duvar
Parsel | Bilesen Alan (m2) Evin Iginde | Durum D : .
mi? urumu Malzemesi | Malzemesi
Evi 1120 Mobilizasyon alani Bilinmiyor | 4,00 | Evet fyi Iyi lyi 2 Fayans Tugla
Ev2 133/1 | Mobilizasyon alani 150 4,00 | Evet Ortalama Ortalama | Iyi 2 Fayans Tugla
Ev3 133/1 | Mobilizasyon alani 130 4,00 | Evet Ortalama Ortalama | Ortalama | 2 Fayans Beton
Ev 4 133/1 Mobilizasyon alani 200 7,00 Evet iyi Iyi iyi 2 Fayans Beton
Ev5 Parselin bir kismi Evet Iyi
133/1 Moblllzasyonvalamnda 152 4,00 lyi Ortalama 1 Beton Tugla ve
kalmasina ragmen, ev tas
SKB icindedir.
Ev 6 Parselin kiiglk bir kismi Evet Beton
625 Moblllzasyonvalanlnda Bilinmiyor | 4,00 Ortalama Ortalama Ortalama 1 Beton
kalmasina ragmen, ev
SKB icindedir.
Ev7 Parselin kiigiik bir kismi Evet lyi Iyi lyi Beton
625 Moblllzasyon'alanlnda 104 4,00 1 Tugla
kalmasina ragmen, ev
SKB i¢indedir. ] _ ]
Ev8 627 CPEB SKB 120 3,00 | Evet lyi lyi lyi 1 Fayans Beton
Ev9 627 CPEB SKB 90 3,00 | Evet lyi lyi lyi 1 Beton Tugla
Ev10 627 CPEB SKB 160 9,00 | Evet Ortalama Ortalama | Ortalama | 2 Fayans Ytong tas!
Ev 11 627 CPEB SKB 200 7.00 Evet lyi lyi lyi 1 Egg/lflens ve Ytong tas!
Ev 12 627 CPEB SKB 360 400 | Evet yi fyi lyi 3 Fayans Tugla
Ev 13 627 CPEB SKB 180 4,00 Evet lyi fyi lyi 1 Beton Tugla
Ev 14 628 CPEB SKB 125 4,00 Evet lyi fyi lyi 1 Beton Tugla
Kaynak: YYEP saha ¢alismasi, 2023
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Tablo 7-8. Etkilenen Evlerin Altyapi Hizmetleri

Ev No | Parsel Bilesen Altyapilar / imkanlar
Ev1 1120 Mobilizasyon alani Mutfak Sundur Agil Elektrik Sebeke Kanaliza Tuvalet Banyo
ma Suyu syon
Ev 2 133/1 Mobilizasyon alani Mutfak Verand Garaj Depo Cit Elektrik Sebeke Kanaliza | Tuval | Bany
a Suyu syon et 0
Ev3 133/1 Mobilizasyon alani Mutfak Garaj Elektrik gﬁ;’ﬁke ri?anallzasyo Tuvalet Banyo
Ev4 133/1 Mobilizasyon alani Mutfak Agil Elektrik EE’SEKe Eanallzasyo Tuvalet Banyo
Ev5 133/1 Parselin bir kLsml Mob|I|zasy_o_n alar_unda Mutfak Depo Agil Elektrik Sebeke Kanaliza Tuvalet Banyo
kalmasina ragmen, ev SKB i¢indedir. Suyu syon
Ev 6 Parselin ki¢uk bir kismi Mobilizasyon Sebeke Kanalizasvo
625 alaninda kalmasina ragmen, ev SKB Mutfak Cit Elektrik YO I Tuvalet Banyo
. : Suyu n
icindedir.
Ev7 Parselin kiguk bir kismi Mobilizasyon .
625 alaninda kalmasina ragmen, ev SKB Mutfak Verand Depo Cit Elektrik Sebeke Kanaliza Tuvalet Bany
o ) a Suyu syon o]
icindedir.
Bv8 | 627 CPEB SKB Mutfak Garaj | Elektrik gﬁ;’ﬁke Ea”a"zasyo Tuvalet | Banyo
Ev9 627 CPEB SKB Mutfak Verand Garaj Elektrik Sebeke Kanaliza | Bahce Tuvalet Bany
a Suyu syon Duvari 0
Ev 10 627 CPEB SKB Mutfak Verand Garaj Depo Cit Elektrik Sebeke Kanaliza | Tuval | Bany
a Suyu syon et 0
Bvil | 627 CPEB SKB Mutfak verand | o raj Elekmik | Sebeke Kanaliza | 1, Jiet | Banyo
a Suyu syon
Ev 12 627 CPEB SKB Mutfak (\a/erand Elektrik gﬁsﬁke L(anallzasyo Tuvalet Banyo
Ev13 627 CPEB SKB Mutfak Cit Elektrik EESEKG Eanallzasyo Tuvalet Banyo
Ev 14 628 CPEB SKB Mutfak Cit Elektrik gebeke Kanalizasyo Tuvalet Banyo
uyu n
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7.3.4. Toplumsal Cinsiyet Hususlari

Bu proje igin yeniden yerlesimin cinsiyet boyutu blyuik dnem tagsimaktadir. Projeden etkilenen
14 evde toplam 28 kadin yasamaktadir. Bu kadinlardan 6'si hane reisidir. Yalniz yasayan veya
cocuklariyla birlikte yasayan bu kadinlarin yeniden yerlesim strecine 6zel 6zen gosterilmelidir.
Etkilenen evlerin sahibi ve kullanicisi olan 9 kadinla bir odak grup toplantisi yapilmistir.
Toplantida yeniden yerlesim planlari ve olasi senaryolar tartisiimistir. Kadinlar kdylerinden
ayrilmak ISTEMeseler de ¢ogu, bu bdlgenin sanayi bélgesine déniiseceginin farkindadir. Bu
nedenle, 6zellikle gocuklarina daha iyi firsatlar birakmak isteyen geng ve orta yash kadinlar,
daha iyi konut imkanlari saglanirsa yeniden yerlesimi kabul etmektedir. Depremden etkilendigi
icin kbye ddnen geng bir kadin yeniden yerlesime karsi ¢cikmaktadir, ancak Gniversite mezunu
oldugu igin bolgede is bulma imkaninin olmayacagi disunulmektedir. Yaglilar ise evlerinde
yasamaya devam etmek istemektedir. Bu konuda kamu kurumlariyla da toplantilar
yapmislardir. Bu kigiler, Bakanhdin Yonetim Sirketi'nin talebine cevaben verdigi mektupta
belirtildigi gibi, evlerini kullanmaya devam etmeyi segebilirler. Ancak evleri zaten
kamulastiriimistir ve yer degistirme bedeli icin tazminat yine de kendilerine saglanacaktir.
Evlerini kullanmaya devam etme firsati olmayanlar veya bu firsata sahip olmalarina ragmen
tasinmayi segenler igin tasinma destegi saglanacaktir. Kadinlarin danigsma, bilgi alma ve
guvenlik ihtiyaglari tagsinma slrecinde karsilanacaktir.
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8 PAYDAS KATILIMI

8.1 Amaglar/ ilkeler

Yeniden yerlesim faaliyetlerinden etkilenen insanlarla istisare, onlarin sirece katilimlarini
saglama ve kendilerini bilgilendirme, YYEP hazirik ve uygulama sureglerinin dnemli
bilesenleridir. Projenin bilgi paylasimi ve halkla istisare faaliyetlerinin amaclari sunlari
icermektedir:

¢ Yeniden yerlesimden etkilenecek kisiler igin proje faaliyetleri, potansiyel etkiler, yeniden
yerlesim stratejisi ve diger ilgili dnemli konular hakkinda dogru bilgi saglamak;

o Etkilenen insanlarin, yeniden yerlesim planlamasi, uygulamasi ve gelirlerin ve yasam
standartlarinin yeniden tesis edilmesiyle ilgili faaliyetlere aktif katilimini tesvik etmek;
ve

o Topluluk endiselerine surekli olarak yanit vermek icin etkili ve hizli iletisim kanallari
olusturmak.

Bu YYEP icin yuratilen katilim sureci, Projenin Paydas Katilim Plani'nda (PKP) listelenen
genel paydas katilim prensipleriyle uyumlu olarak gerceklestiriimistir.

8.2 Daha Once Gergeklestirilen Paydas Katilimi Calismalari
8.2.1  Kamulastirma Surecindeki Paydas Katilimi

Ulusal yasalara goére arazi edinim stireci CSED surecinden 6nce gergeklestiriimistir. Etkilenen
kisilerin paydas katilim sureci su temel adimlarda yuratalmuastur:

e Arazi ve evl/yapilarin resmi sahipleri, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi (TCSTB) tarafindan
kamulastirma slreci hakkinda bilgilendiriimis ve kendilerine posta yoluyla bildirim
mektuplari gonderilmigtir. Etkilenen kigilere, dederleme komisyonunun varlik envanteri
yapacag! ve tazminat paketini belirleyecedi bilgisi de verilmistir,

o Etkilenen kigilere yapilan degerlemenin sonuglari ve énerilen tazminat saglanmistir.
TCSTB, arazi parselleri ve ev/yapilarin her bir sahibi ile birebir mizakere etmis, ilgili
tutanaklar hazirlanmis ve iki taraf¢ca imzalanmistir,

o Miuzakere slreci basarisiz olursa, TCSTB dava sirecini baglatmistir (cogunlukla boyle
olmustur). Bu durumda, mahkeme, tazminat miktarini belirlemek igin uzman komiteler
atamis ve bu tazminatlar sonrasinda etkilenen kigilere 6denmisgtir,

o Kamulastirma surecinin bir parcasi olarak baska katilim sureglerinin yarattldagine dair
bir kanit mevcut degildir,

o Etkilenen kigilerle yapilan goriismelerde, bazilari TCSTB tarafindan baglatilan yeniden
yerlesim sureci hakkinda yeterli bilgiye sahip olmadiklarini ve bu nedenle iletisim
eksikligi yasadiklarini belirtmigtir.
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CSED kapsam belirleme agamasinda, proje hakkinda bilgi iceren bir dokiiman ve ingilizce ve
Turkce dillerinde bir proje bilgilendirme brostiri hazirlanmis ve 6n paydas katilim faaliyetleri
yoluyla belirlenen paydaslara génderilmistir. Bu baglamda, 21.01.2020 tarihinde Sarimazi Eski
Belediye binasinda bir toplanti diizenlenmistir. Toplantiya toplam 44 kisi katilmistir. Kapsam
belirleme asamasinda, kamulastirma sureci de dahil olmak Uzere ¢esitli konular ele alan ilk
istisare toplantisi yapiimistir.

Proje Sirketi temsilcileri ve HaskoningDHV TR Muhendislik A.S. (RHDHV-TRCSED proje ekibi
Uyeleri sosyal anket sirasinda hazir bulunmustur. Anket, 10-12 Subat 2020 tarihlerinde
gerceklestirilmistir. Sosyal anketin yani sira, devlet yetkilileri, muhtarlar, Toros Tarim ilkdgretim
Okulu ve yakindaki tesislerin temsilcileriyle odak grup toplantilari ve yliz ylze gérismeler
yapilmistir.

CSED sirecinin ilk asamasindaki 1. Faz 6n paydas katilim faaliyetlerinin ardindan, Finansal
Aracilarin yorumlari ve gereksinimleri dogrultusunda Taslak CSED'yi nihai hale getirmek,
eksiklikleri gidermek ve proje tasarimindaki devam eden revizyonlara uygun olarak ilk CSED'yi
iyilestirmek amaciyla 5-10 Temmuz 2021 tarihlerinde topluluk dizeyinde degerlendirmeler
yapilmistir. Bu faaliyetlerde, paydaslar kamulastirmadan kaynaklanan zararlar igin tazminat
hakkinda bilgi talep etmis ve bu bilgi kendilerine saglanmistir. Saha c¢alismalarinda,
kamulastirmaya tabi tutulan 15 haneden 9Q'unun temsilcileri ile derinlemesine goérismeler
yapilmistir. Goriusulenler, yliksek ingaat maliyetleri nedeniyle yeni bir milke yeniden yerlesim
icin maddi imkanlarinin olmadigini belirtmistir.

8.2.2  Bosluk Analizi Calismasi Sirasinda Gergeklestirilen Paydas Katihimi Calismalari

RINA tarafindan, Aralik 2022'de, bugiine kadar alinan dnlemleri ve uluslararasi standartlara
(6zellikle IFC PS 5) uyumsuz olabilecek durumlari belirlemek amaciyla bir Arazi Edinimi Bosluk
Analizi Raporu hazirlanmigtir. Saha c¢alismasi 25-29 Temmuz tarihleri arasinda
gerceklestirilmistir.

Saha galismasi sirasinda gerceklestirilen faaliyetler asagida listelenmistir:

e Toplanti / gérusmeler:
» Proje Sirketi yonetimi ile,
» Ceyhan Kaymakamligi ile,
> Ceyhan Belediyesi - Belediye imar Middiri ile,
>

Kurtpinari, Karatepe, Kurtkulagi ve Sarimazi dahil olmak Gzere Projeden etkilenen
topluluklarin liderleriyle topluluk dizeyinde toplantilar,

» Balik Restorani’nin sahibi ve restoranin bulundugu arsa ve bina sahibi ile iki ig
dizeyinde goérisme,

» Etkilenen arazi sahipleri ve kullanicilari ile hane diizeyinde gérismeler,
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» Fiziksel yer degistirme (yeniden yerlesim) riski bulunan 15 hanenin temsilcileri ile
goérusmeler,

> Incirli ve Gélovasr'ndaki etkilenen balikgilar ile gérismeler.

Ayrica, saha calismasi sirasinda, PEK'ler ile mevcut arazi ediniminin (fiziksel veya ekonomik
yerinden edilme) etkileri hakkinda istisarelerde bulunulmus ve sikayet mekanizmasi

tanitilmigtir.

Saha calismasi sirasinda, yerel ekip ayni zamanda kamulastirma faaliyetleri ve degerlendirme
suregleri hakkinda bilgi toplamistir. Saha c¢alismasi faaliyetlerine iliskin daha detayh bilgi
asagida Tablo 8.1'de verilmistir.

Tablo 8-1. Bosluk Calismasinin Birincil Veri Toplama Faaliyetleri
Tartisilan Konular / Toplanan Veriler

Paydas

Ceyhan Diizeyinde
Devlet Kurumlari

‘ Faaliyet
Toplanti / gérigmeler:

Mevcut ve planlanan kalkinma faaliyetleri
hakkinda genel bilgi

e Ceyhan Kaymakamligi e Arazi kullanimi 6zellikleri
e Ceyhan Belediyesi e Gecim kaliplari vb.
. K&y muhtarlariyla gortismeler: e Koylerin niifusu hakkinda bilgi
KOy Muhtartar e Mevcut ve planlanan kalkinma faaliyetleri
e Kurtpinari ve Karatepe hakkinda genel bilgi
o Kurtkulagi e Arazi kullanimi 6zellikleri
e Sarimazi e Gecim kaliplari vb.
e Golovasi
Potansiyel Fiziksel ve Proje ve daha genis CPEB i¢in * Etkllerlen arazl parsellerll hgkklnda bilgi
Ekonomik Yerinden potansiyel fiziksel yerinden * Hane uyleen hakkinda b"g' ,
Edilmeden Etkilenen edilmeden etkilenen evlerin ® Has§as tyeler hakkinda bilgi
sahipleri/kullanicilariyla 15 * Gecim kaynaklari
Haneler goriisme ¢ Araziye dayal faaliyetler
e Ekonomik ve fiziksel yerinden edilme
Proje PDH-PP Tesisinin sorunlari
bulundugu etkilenen arazi
parsellerinin
sahipleri/kullanicilariyla 21
goérisme
Potansiyel olarak fiziksel yerinden
edilmeden etkilenen evlerin
yakinindaki bir evin kullanicisiyla
ek bir gérisme
Etkilenen isletmeler 2 gorusme: o Potansiyel olarak etkilenen ticari yapilar
e Balik rest - . hakkinda bilgi
alik restoran| 1¢in araz o Potansiyel olarak etkilenen isletmelerin
parselinin sahibiyle IR
e Balik rest e . ozellikleri
alik restorani i¢in arazl o Potansiyel ekonomik kayiplar
parselini kiralayan igletme o Potansiyel yeniden yerlesim sorunu
sahibiyle yely yeries
incirli ve Gélovasi'ndaki ¢ \?eog\'(;la‘:\laz??(%er?\/tlﬁfiziki?gI e Mevcut balikcilk faaliyetleri
. y o Endustriyel gelisimin balikgilik faaliyetlerine
Balikgilar goriisme ) T
HO potansiyel etkisi
¢ Incirli balikgilariyla 6 .
gbriisme e Gecim kaynaklari
e Golovasi balikgilaryla 16 * Eo:ans!ye: eko_r:jomlk k'T\yl_pIar
goriisme ¢ Potansiyel yeniden yerlesim sorunu

Arazi Edinimi Bosluk Analizi'nin ardindan, sirket yetkilileri kamulastirmadan etkilenen kisilerle
bir dizi daha goérisme gerceklestirmistir. Bu gorismeler Kasim 2022'de yapilmigtir. PEKlere,
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tasinmazlarin kamulastiriimasi nedeniyle yasayabilecekleri etkileri en aza indirmek amaciyla
sirket tarafindan saglanabilecek destekler hakkinda sorular sorulmustur. Bu toplantilar
belgelenmis ve taraflarca imzalanmistir.

8.2.3  YYEP Hazirlanisi Surecindeki Paydas Katilimi

YYEP saha calismasi, AgJustos 2023'te 14 yeniden vyerlesim vakasina odaklanarak
gerceklestirilmigtir. Tam bir sayim (14 hane) anketi yapiimistir. 14 hane temsilcisiyle yapilan
goérismelerin sonuglari, EK A1'de sunulmustur.

YYEP hazirlik saha galismasi sirasinda, fiziksel yeniden yerlesimden etkilenen hanelerin kadin
temsilcileri ve ev sahipleriyle bir odak grup toplantisi yapiimistir. Toplantida yeniden yerlesim
planlari ve olasi senaryolar tartisiimistir. Kadinlar kdylerinden ayrilmak iSTEMeseler de
c¢ogunlugu, bu bdlgenin sanayi bdlgesine donlisecegdinin farkindadir. Bu nedenle, 6zellikle
cocuklarina daha iyi firsatlar sunmak isteyen genc¢ ve orta yasl kadinlar, daha iyi konut
olanaklari saglanmasi halinde yeniden yerlesimi kabul etmektedir. Depremden etkilendigi icin
kdye donen geng¢ bir kadin, yeniden yerlesime karsi gikmaktadir, ancak universite mezunu
oldugu igin boélgede is bulma imkaninin olmayacagi dusundlmektedir. Yaglilar ise evlerinde
yasamaya devam etmek ISTEMektedir. Bu konuyla ilgili olarak kamu kurumlariyla da
goérismeler yapmislardir.

idare tarafindan saglanan mevcut kamulastirma verilerine dayali bir varlik envanteri (konutlar,
ilgili arazi parselleri, yapilar, ajaclar ve mahsuller dahil) ISTEM tarafindan masa basinda
hazirlanmis (bkz. Ek A1) ve YYEP saha galismasi sirasinda etkilenen hanelerin temsilcileri
tarafindan dogrulanmis (onaylanmis veya beyan edilmistir).

8.3 Paydas Katiliminin Cinsiyet Boyutu

Toplam 14 etkilenen ev icin 10 kadinla bir hane anketi gergeklestiriimistir. Fiziksel yeniden
yerlesimden etkilenen 9 kadinla bir odak grup toplantisi yapilmigtir.

Fiziksel yeniden yerlesimden etkilenen hanelerin ¢odunlugu kadinlar tarafindan
yonetilmektedir. Dul kadinlar gogunluktadir. Kadinlar, dogrudan iletisime ve goruslerini ifade
etmeye aciktir. Kodydeki tapu ve mulkiyet sorunlari nedeniyle, kamulastirma surecinde muhtar
ile is birligi yapmiglardir.

Sirket hem kadinlarin hem de erkeklerin tim bilgi paylasimi ve katilim faaliyetlerine mimkin
oldugunca katilmasini saglayacak ve arazi edinimi ve yeniden yerlesim surecindeki ilerlemeler
hakkinda tamamen bilgilendirilecektir. Yapilacak tum faaliyetler icin Sirket, etkilenen
hanelerdeki kadinlarin yeterince bilgilendiriimesini ve katihm segeneklerinin sunulmasini
saglayacaktir.
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9 YENIDEN YERLESIM SIKAYET MEKANIZMASI

9.1 Genel Bakig

TCSTB tarafindan gerceklestirilen kamulastirma sirecinde belirli bir yeniden yerlesim sikayet
mekanizmasi kurulmamistir, ¢lUnki Kamulastirma Kanunu bunu gerektirmemektedir.
Turkiye'de kamuoyunun tim sikayetlerini iletmek igin genellikle Cumhurbaskanhg: iletisim
Merkezi (CIMER) tarafindan yirtilen genel bir sikayet mekanizmasi kullaniimaktadir.

Proje paydaslarindan, 6zellikle yakindaki topluluklardan, iscilerden ve tesislerden alinan tim
yorum, oneri ve itirazlarin uygun sekilde ve zamaninda ele alinmasini saglamak amaciyla bir
Yenide Yerlesim Sikayet Mekanizmasi (YYSM) olusturulacaktir.

PEK'ler danisma ve bilgilendirme faaliyetleri sirasinda bu sikayet mekanizmasi hakkinda
bilgilendirilecektir. Arazi edinimi ve yeniden yerlesim konulari dahil tim sikayetler
kaydedilecek, yanitlanacak ve belirlenen bir zaman diliminde ¢6ztme kavusturulacaktir.

9.2 Amaglar

Sirketin bir topluluk sikayet mekanizmasi bulunmasina ragmen (bkz. Paydas Katilim Plani),
Ozellikle yeniden yerlesim sireciyle ilgili sikayetleri incelemek, ele almak ve yanitlamak, ayrica
sureci kaydetmek ve izlemek igin 6zel bir sikayet surecinin olusturulmasi gerekmektedir. Bu
YYSM'nin hedefleri asadida listelenmistir:

> Bireyler, topluluklar ve diger paydaslar tarafindan yeniden yerlesim faaliyetlerinin
planlanmasi ve uygulanmasiyla ilgili sikayetlerin seffaf, yapici, zamaninda, gizli,
kllturel olarak uygun ve erigilebilir bir sekilde sunulmasina olanak saglamak - Bireyler
sikayetlerini anonim olarak da sunabilirler. Projenin yeniden yerlesim faaliyetlerinden
olumsuz etkilendigini hisseden herkes sikayette bulunabilir. Sirket, dil, okuryazarlik
dizeyi veya cinsiyet ile alakali durumlar gibi 6zel ihtiyaglar karsilamaya gayret
gOsterecektir;

» Tum sikayetleri (resmi olmayan/s6zIi olarak sunulanlar da dahil) sistematik olarak
kaydetmek, kategorize etmek ve Onceliklendirmek, hanelerin endiseleri hakkinda
istatistikler olusturmak ve bu endiselerin nasil ele alinabilecegini ve en aza
indirilebilecegini degerlendirmek;

» Sikayetlerin nedenlerini arastirarak bilgiye dayanan bir yanit saglayabilmek - Uygun bir

sorusturma, Sirketin uygun ¢ézimler sunmasini saglayacaktir;

» Sikayetleri zamaninda ele almak ve sikayet sahiplerine hizli yanitlar saglamak.

Mekanizma, sikayette bulunmakla ilgili herhangi bir bedele sebep olmayuacak veya misilleme
icermeyecek; PEK’lerin tazminat ve diger ilgili destekler ile alakal haklari, sikayetlerinden veya
yeniden yerlesim vakasiyla ilgili medyaya konusmayi tercih etmeleri gibi durumlardan
etkilenmeyecektir. Sirket, higbir paydasin sikayeti veya baska kuruluslarla veya gruplarla bu
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konu hakkinda konusma karari nedeniyle misillemeye ugramayacagdini veya
cezalandiriimayacagini saglamayi taahhut edecektir.

9.3 Sikayetlerin Siniflandirilmasi

Yeniden yerlesimle ilgili alinan sikayetler, cesitli kriterlere gore kategorize edilecektir:
9.3.1 Turune Gore

Sikayetler, ortaya ¢ikabilecek sorunlara dayali olarak su sekilde kategorize edilecektir:

1- Proje sinirlan ve yeniden yerlesim etki alaniyla ilgili karisiklik veya sikayet,
2- Yetersiz veya net olmayan katilim sireci ve bilgi paylagimi,

3- Proje personelinin davraniglari,

4- PEK olarak siniflandirilip siniflandiriimama,

5- Varlik envanteri ve degerleme sonuglari,

6- Bireysel durumlarda mizakere sureci, drnegin teklif edilen veya saglanan tazminat
miktari,

7- Tazminat ve ilgili desteklerin saglanmasindaki gecikmeler.

Sirket, YYEP’nin uygulanmasi surecinde alinan gikayetlerin turlerine bagh olarak yukaridaki
kategorileri gdzden gegirebilir ve uygun goérdigu sekilde glncelleyebilir.

Bazi sikayetler, Proje alanini agabilir ve CPEB bolgesi ile ilgili olabilir. Bu durumda, sikayetler
TiG tarafindan CPEB yénetim sirketine iletilecektir. Projeyi ilgilendiren ancak CPEB y6netim
sirketi tarafindan alinan sikayetler hakkinda da Proje Sirketi de bilgilendirilecektir. Her
durumda, Bo6lim 9.4’deki prosedurel yapi izlenecektir.

9.3.2 Seviyesine Gore

Sikayetler, seviye agisindan da degerlendirilecektir. Bu degerlendirme, daha Ust dizeydeki
devlet makamlari veya bagimsiz uzmanlar gibi tGgincl taraflarin dahil olma gereksinimi ve
daha fazla arasgtirma ihtiyaci gibi faktorleri dikkate alacaktir. Sikayetler asagidaki seviyelerden
birine atanacaktir:

o Seviye 1 — Sirketin mevcut bilgi ve kaynaklarla ¢ézebilecegi sikayetler ve endiseler;

e Seviye 2 - C0Ozum i¢cin TCSTB gibi, daha 6nce Proje'nin yeniden yerlesim sureciyle ilgili
paydaslar olarak tanimlanmis dis taraflarin katihmini gerektirecek sikayetler ve
endiseler

e Seviye 3 — CO6zUm ic¢in bagimsiz uzmanlar veya STK'lar gibi daha 6nce Proje'nin
yeniden yerlesim sureciyle ilgili paydaslar olarak bireysel olarak tanimlanmamig dis
taraflarin katilimini gerektirecek sikayetler ve endiseler
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9.4 Sikayet Yonetimi Prosediri

Asagidaki prosedir, yeniden yerlesimle ilgili sikayetlerin yénetimi icin kullnilacaktir. Bu
prosedur, endiselerin ve sikayetlerin adil, verimli ve etkili bir sekilde ele alinmasini saglayan

temel

ilkeler ve hedefler dogrultusunda calismaktadir. Asagidaki asamalar

gerceklestirilecektir:

Asama 1: Sikayetin iletiimesi

Asama 2: Kabul/Onay

Asama 3: Uygunluk Tarama ve Kategorize Etme
Asama 4: Arastirma ve Yanit

Asama 5: Coziim izleme ve Kapatma

Her asamanin ayrintilari asagidaki alt bolimlerde verilmistir.

9.4.1

Asama 1 Sikayetin iletilmesi

Tam PEK’ler, yeniden yerlesimle ilgili sikayetlerini ve taleplerini asagidaki ydontemlerle projeye
iletebileceklerdir:

Sirket tarafindan saglanan Sikayet Formu'nu veya kendi formlarini kullanarak
Kurtpinar'da veya Proje tesislerinin girisine yerlestirilecek sikayet kutusuna form
birakmak, Sirket tarafindan atanan TiG'e dogrudan teslim etmek veya Proje ofisine
posta ile gbndermek,

TiG ile telefon, e-posta veya yiiz yiize iletisim kurmak,

Sikayetlerini Sirketin web sitesinde yazmak.

Sikayetlerin iletiimesi, sikayet sahipleri icin gereksiz bedellere neden olmayacak ve sikayetler
anonim olarak da iletilebilecektir. Sikayetlerin iletiimesi i¢in proje iletisim bilgileri asagida
saglanmistir ve herhangi bir dedisiklik yapilmasi durumunda glncellenerek kamuya
duyurulacaktir.

Ceyhan Polipropilen Uretim A.S.
Toplum irtibat Gérevlisi (TIG): Salih Yazar - 0 538 218 74 08

Adres: Aziziye Mahallesi, Portakal Cicedi sokak, No: 33 Yukar Ayranci,
Cankaya/ANKARA

E-posta: info@ceyhanpp.com

Telefon: +90 312 840 1201
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9.4.2 Asama 2: Kabul/Onay (5 is guni icerisinde)

Alnan tim sikayetler vakitlice degerlendirilecektir. Sirketin herhangi bir personeli bir sikayet
aldiginda, sikayet sahibini TiG'e yonlendirecektir. TiG, sikayet kutularini ve web sitesi
araciligiyla alinan sikayetleri de gunlik olarak kontrol edecektir. S6zlU bir sikayet/talep
durumunda, TiG tarafindan bir sikayet formu olusturulacaktir. Sikayetin alinmasi, onaylanmasi
ve kaydedilmesine iliskin ayrintil adimlar su sekildedir:

o Adim 1: Sikayet alindidinda, sikayeti alan kisi tarafindan sikayet ydnetim sreci
hakkinda sikayet sahibine net bir agiklama yapilacaktir.

e Adim 2: TiG, en geg 5 is giini icinde, sikayet sahibine en uygun iletisim kanalyla,
tercihen yazili olarak sikayetin alindigini onaylayacaktir.

e Adim 3: TiG, sikayet veya talebin hangi yolla alindigina bakilmaksizin Sikayet Kaydi'na
sikayeti kaydedecektir. Kayit altina alinan temel bilgiler arasinda referans numarasi,
gonderim tarihi, génderim tir, igerik, ¢dziimden sorumlu taraflar, sonuclar ve sikayetin
kapatildigi tarih yer alacaktir.

Anonim sikayetler durumunda, TiG yalnizca 3. adimi uygulayacak ve sikayet, ¢6ziim siireci
acisindan ayni sekilde ele alinacaktir.

9.4.3 Asama 3: Uygunluk Tarama ve Kategorize Etme (5 is ginu igcerisinde)

Sikayet alindiginda, TiG, sikayetin uygunlugunu su kriterlere gére inceleyecektir: sikayetin
niteligi YYEP kapsaminda mi, gikayetin niteligi net mi ve gikayete yanit verebilmek igin
gerekecek bilgiler saglanmig mi?

Eger sikayet uygun degilse, TIG, sikayet sahibine uygunsuzlugun nedenini bildirecek,
gerekirse daha fazla bilgi talep edecek veya sikayet sahibini sorunun yénetimi icin uygun
muhataba yonlendirecektir.

Sikayet uygun bulunursa, TIiG sikayetin kategorisini ve seviyesini degderlendirecektir.
Sikayetler, yukarida belirtilen kriterlere kategorize edilecek ve seviyesine gore
siniflandirilacaktir.

9.4.4 Asama 4: inceleme ve Yanit

TiG, alinan sikayeti arastiracak ve gerektiginde ilgili Proje personeli ve/veya dis taraflari dahil
edecektir. Gerektiginde, TIG sikayet sahibi ve diger ilgili taraflarla iletisime gegecek, sikayetin
dogrulanmasi icin gerekli kanitlari toplayacak ve ¢6zimu ulusal mevzuat ve IFC PS5'e gore
degerlendirecektir. Sikayet sahibine, sikayet incelemesinin sonucu, alinacak eylemler veya
¢Ozumler, verilen kararlarin gerekgesi ve itiraz veya yargisal/idari ¢6zim segenekleri hakkinda
bilgi verilecektir. TiG, sikayetlerin alindiginin teyidinden itibaren 10 is giini icinde yanit
vermeye gayret etmelidir.
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9.4.5 Asama 5: Co6zim Surecinin Takibi ve Kapatma

TIG, ¢ozim veya eylemlerin uygulanmasini denetleyecek ve bunun sikayet sahibine
iletiimesini saglayacaktir. Alinan eylemlerin detaylari, henliz alinmamis eylemler veya sirecin
devam ettigi konular dahil olmak Uzere sikayet kayit defterine kaydedilecektir. Sikayet sahibi
Onerilen ¢éziimden memnun kalirsa, bir sikayet kapatma formu imzalayacaktir.

9.5 izleme ve Degerlendirme

TiG, Proje yonetimine haftalik sikayet ydnetimi raporlari sunacaktir. Raporlar asagidaki bilgileri
saglamalidir:

e Alinan gikayet sayisi;

o Sikayet kategorilerinin/turlerinin 6zeti;

o Halen bekleyen ¢ozilmemis sikayet sayisi ve ¢éztlmeme nedenleri;

e (Cozilen ve kapatilan sikayet sayisi;

e Sikayetlere yanit verme ve ¢ézme icin gegen gln sayisi;

e Belirlenen zaman dilimi disinda ¢dzulen sikayet sayisi;

e Alinan sikayet konularinda dikkat ceken egilimler veya kaliplar;

e Her bir sikayetin nasil ele alindidi ve ¢oézuldugu.
9.6 Sikayet Mekanizmasinin Halka Ac¢iklanmasi

YYSM; sikayet giderme prosedurleri, sikayetlerin sunulma ydntemleri, bagvuru noktalari,
mekanizmadan sorumlu personelin iletisim bilgileri ve yanit ve ¢6zim igin zaman dilimleri dahil
olmak Uzere, PEK’lere asagidaki sekillerde iletilecektir:

o PEK!'lerle yapilan toplantilarda duyurulacak (6zellikle Kurtpinar'daki toplanti sirasinda);

o Her bir PEK’e e-posta yoluyla veya basili bir kopya (sikayet brosuiri) vererek bireysel
olarak saglanacak;

e Proje web sitesinde yayinlanacak ve

e Sonraki tim katihmlar sirasinda PEK'lerle grup ve bireysel etkilesimlerde tartisilacak.
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10 TAZMIN CERCEVESI

"Ceyhan Propan Dehidrojenasyon-Polipropilen Uretim Projesi" igin arazi edinim siireci, 2018
ve 2019 yillari arasindaki mahkeme kararlarini takiben Tirk Kamulastirma Kanununa uygun
olarak tamamlanmistir. Aralik 2022'de RINA tarafindan bir Arazi Edinim Bosluk Analizi Raporu
hazirlanmig ve buglne kadar alinan eylemleri listeleyerek uluslararasi standartlarla (6zellikle
IFC PS 5) uyumsuzluklari tespit etmistir. Onceki arazi edinim siirecinin analizi s6z konusu
raporda agiklanmigtir.

Bunun ardindan, ISTEM tarafindan arazi edinim silrecinin bUtinligini ve ulusal ve
uluslararasi standartlara uyumunu denetlemek igin 6zel bir degerlendirme yapilmistir.
Degerlendirme sonuglarina gore, arazi ve varliklarin (binalar hari¢) degerleme sonugclarinin
genellikle piyasa degerlerinin Gzerinde oldugu, binalarin ve tesislerin degerleme sonuclarinin
ise amortisman dusumleri nedeniyle genellikle piyasa degerlerinin altinda oldugu ortaya
cikmistir.

IFC Performans Standardi 5, tazminat igin tam yenileme maliyetini temel almayi gerektirir.
Yenileme maliyeti, varliklarin piyasa degeri arti islem maliyetleridir. Bu degerleme yénteminde
yapilarin ve varliklarin amortismani dikkate alinmamalidir. Piyasa degeri, etkilenen kisilerin
kaybedilen varliklarini benzer degerdeki varliklarla degistirmelerine olanak taniyan deger
olarak tanimlanir.

Proje kapsaminda, arazi edinimi 2010 ve 2019 yillar1 arasinda Turk Kamulastirma Kanunu'na
uygun olarak gerceklestiriimistir. Ulusal standartlarla tutarliligi saglamak amaciyla,
kamulastirma sirasinda yapilan degerlemenin bagimsiz bir incelemesi, Turkiye Sermaye
Piyasas! Kurulu'na (SPK) akredite olan ISTEM bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
yapilmistir. inceleme, uzman degerleme raporlari ve mahkeme kararlari idare'den (Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi) temin edilerek gerceklestiriimistir (6rnegin, bkz. Ek B2). Daha sonra,
ISTEM ve Yeniden Yerlesim Uzmani, dederleme uygulamasinin IFC PS5 ile uyumunu
ortaklagsa deg@erlendirmistir. Bu inceleme, (i) arazi parselleri ve varliklar igin degerlerin gincel
piyasa fiyatlarini yansitip yansitmadidini; (ii) degerlerin tam yenileme maliyetine gore
hesaplanip tazmin edilip ediimedigini anlamayi amaglamistir. inceleme sonucunda, arazi
degerlerinin kamulastirma zamanindaki piyasa fiyatlariyla uyumlu oldugu belirlenmigtir.
Yapilar ve sabit varliklarin degerleri, Tirk Kamulastirma Kanunu'na gére disuslere tabi
tutulmus ve tam yenileme maliyeti Gzerinden tazmin edilmemistir.

Agustos 2023'te gercgeklestirilen saha galismasina goére, ev sahiplerine evlerin amortisman
dusumleri guncel fiyat Gzerinden ddense bile, tam yenileme degeri ilkesini saglamak icin yeterli
olmayacaktir. Bu nedenle, enflasyon etkisi dikkate alinarak bu YYEP hazirlanmistir. ISTEM'in
ev degerlemeleri enflasyon etkisine goére yeniden gincellenmistir. Yeniden degerleme Ekim
2023'te tekrar guncellenmis ve bu YYEP’nin bltgesine eklenmigtir.

Evleri etkilenen hanelerin tagsinmasi ek maliyetler yaratir ve gecim kaynaklari Uzerinde etkisi
vardir. Bu nedenle, sadece yenileme maliyeti icin tazminat saglamaya odaklanmakla kalmayip,
ayni zamanda ek destek onlemleri saglamayi taahhit eden bu YYEP hazirlanmistir. Bu
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YYEP’nin duzgun bir gekilde uygulanmasiyla, ulusal arazi edinim uygulamalari ile uluslararasi
gereklilikler arasindaki bosluk ele kapatilacaktir.

Farkl tirdeki varliklarin tazminati hakkinda daha detayl bilgiler asagida sunulmustur.
10.1 Tazminat Yontemleri

IFC PS5’e gore, “Yerinden edilmenin engellenemedidi durumlarda miigteri, bu Performans
Standardinda 6ngériildiigi sekilde, yerinden edilmis topluluk ve kisilerin yasam standartlari
veya gecim kaynaklarini iyilestirmeleri veya geri kazanmalarina yardimci olmak amaciyla
kaybettikleri varliklar icin onlari tam yenileme maliyetinde telafi edecek ve bagka destekler
saglayacaktir. Tazminat/telafi standartlar seffaf olacak ve yerinden edilmeden etkilenen bitin
topluluk ve kisilere ayni gekilde uygulanacaktir. Yerinden edilmis kigilerin geg¢im kaynadi
araziye dayali12 ise veya arazide toplu mlilkiyet varsa misteri, uygulanabilir oldugunda,13
yerinden edilmis kisileri araziyle telafi edecektir. Mlsteri, yerinden edilmis kigilere ilgili
tazminatlari verdikten14 ve gecerli oldugu takdirde tazminata ek olarak yerlesim yeri ve
tasinma yardimi saglandiktan sonra satin alinan arazi ve lgili varliklari mdilkiyetine
gecirecektir. Ayrica, mugteri, yerinden edilmig topluluk ve kisilerin projeden uygun kalkinma
yararlari elde etmeleri i¢in onlara firsat sunacaktir.”.

“Yenileme maliyeti, varliklarin rayi¢ degeri ile islem maliyetlerinin toplamidir. Deger tespiti igin
bu yéntemi kullanirken yapi ve varliklarin amortismani dikkate alinmamalidir. Rayi¢ deger,
Etkilenen Topluluk ve kigilerin kaybettikleri varliklarin yerine benzer varliklar koyabilmeleri igin
gereken dederdir. Yenileme maliyetini hesaplamak igin kullanilan ybéntem belgelenerek
Yeniden Yerlestirme ve/veya Gegim Kaynaklarinini lyilestirme planlarina dahil edilmelidir’.

Parselle ilgili resmi duruma bagl olarak arazi dederini hesaplamak i¢in yaygin olarak kullanilan
iki ydontem vardir. Eger belirli bir arazi parseli imar plani igindeyse, belediye hizmetlerinden
faydalaniyorsa veya kentlesme faaliyetlerine agiksa, Emsal Karsilastirma Yéntemi kullanilarak
degerlendirilir (arazi parseli hala tarimsal amaglar i¢in kullanilabilir, ancak parselin tapu
kayitlarindaki arazi kullanimi tarim digi arsa olarak kaydedilmistir). Ancak, bir arazi parseli bu
belirtilen kosullari karsilamiyorsa, yani ait olduklari yerlesim yerleri imar planlari diginda
bulunuyorsa veya turizm alanlari olarak herhangi bir gelistirme veya iyilestirmeye aciimamissa,
tarim arazisi olarak kabul edilir ve Gelir Kapitalizasyon degderlemesine tabi tutulur. Bu iki
yontem asagida agiklanmistir:

¢ Emsal Karsilastirma Yéntemi: Hesaplama, benzer 6zelliklere sahip arazi parsellerinin
satis fiyatlarina dayali olarak arazi parsel de@erinin karsilastirilmasina dayanir. Bu
yaklasimin saglamligini saglamak igin, karsilastirma yapmak ve kamulastirilacak belirli
arazi parselinin degerinin hesaplamasini dogrulamak Uzere ¢ok sayida alim-satim
degerinin elde edilmesi gerekir. Bu ¢alisma ayrica kamulastirma idarelerinin daha 6nce
gerceklestirdikleri kamulastirma sureclerinde belirlenen arazi parsellerinin degerleri,
vergi dairelerinden vergi beyannameleri, belediyeler ve emlak ofislerinden emlak deger
beyanlari, tapu dairelerinden ve/veya Sanayi ve Ticaret Odasi'ndan alim-satim verileri
gibi ek kaynaklarla desteklenir.
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o Gelir Kapitalizasyon Yontemi: Tarim arazisi kaybiyla ilgili tazminatin hesaplanmasinda
kullanilan degerleme yontemidir. Bu yontem, belirli bir sure boyunca Urunlerden elde
edilen net gelire dayanarak arazinin degerini hesaplar. Kapitalizasyon orani, tarim
arazisinin degerlemesinde 6nemli bir metriktir. Etkilenen tarim arazisinin net geliri,
mevcut degerini belirlemek icin bu oranla carpilir. Ortalama kapitalizasyon orani, bir
Urinin veriminin (her yil Tarim ve Orman Bakanligi ve il Midurlikleri tarafindan
belirlenen) Urdn birim fiyatina boéliunmesiyle hesaplanir. Bagimsiz varlik degerleme
uzmanlari daha sonra degerlenen tarim arazisi parselinin spesifik 6zelliklerine (pozitif
ve negatif) bagh olarak arazinin degerini ayarlar. Arazinin deg@eri; sehre veya kasabaya
yakinlik, erisilebilirlik faktorleri (demiryolu, karayolu, havayolu ile erigilebilirlik vb.), arazi
Uzerinde yapilarin bulunmasi, arazinin dizginligu ve sekli ile sulama potansiyeli
kosullar gibi baslica 6zellikler dikkate alinarak etkilenir.

Mahkemenin bilirkisi raporuna gore, kamulastirmaya konu parseller Gzerinde evler ve belediye
hizmetleri olmasina ragmen, bu alan yerlesim mahallesi olarak kabul edilmemektedir. Bu
nedenle, evlerin bulundugu arazi parselleri icin tazminat yaklagsimi " gelir kapitalizasyon
yontemi" ne gore hesaplanmistir.

10.2 Varliklarin Degerlemesi ve Ulusal Mevzuat ile IFC PS5'e Uygun Olarak Tazminat
Tutarinin Belirlenmesi

Kamulastirma surecinde varliklarin degerlemesi ve tazminat tutarinin belirlenmesi, arazi
ediniminden sorumlu idare tarafindan yonetilir. Bu baglamda, idare, degerlemeyi kendi
blnyesindeki degerleyicileriyle yapma veya yetkin Kigiler veya sirketlerle yaptirma karari
alabilir. Genel olarak, idareler arazi edinimi ve degerleme stireci i¢in disaridan hizmet almayi
tercih eder, ancak sonuglari kendi i¢c degerleme ekibiyle dogrularlar. Turkiye'de, arazi edinimi
icin yapilacak igler akreditasyon gerektirmez—degerleme sirketlerinin bu tir igleri yapma
kapasitesine ve deneyimine sahip oldugu varsayilr.

YYEP hazirhk calismalari kapsaminda, Proje igin kamulastirma kapsaminda yapilan
degerleme sonuglari, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan akredite edilen iSTEM
tarafindan bagimsiz olarak incelenmistir. Degerleme uzmani, bu tir galismalari yuratme
lisansina sahiptir.

Asagidaki metin, kamulastirma surecinin bir parcasi olarak ulusal gerekliliklere uygun sekilde
hesaplanan tazminati ve ardindan uluslararasi gerekliliklere uygun olarak tam yenileme
maliyetiyle tazminat saglanmasini garanti altina alacak énlemleri agiklamaktadir.

YYEP kapsaminda belirlenecek tazminat degerleri, etkilenen insanlari yerel para birimi
dalgalanmalari ve enflasyona karsi korumak icin ABD dolarina endekslenecektir.

10.2.1 Meskun ve Meskun Olmayan Yapilar

Kamulastirilacak konut ve konut digi yapilarin degerlemesi, bagimsiz varlik degerleme
uzmanlari tarafindan ulusal mevzuata uygun olarak belirlenmis birim fiyatlar kullanilarak
yapilimistir. Bu birim fiyatlar, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan farkli ana
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malzemelerden (tas, tugla veya ahsap gibi) yapilan yapilarin resmi birim fiyatlarina dayanarak
belirlenmis ve ilan edilmistir. Bu birim fiyatlar her yil Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan yayimlanmaktadir. Milk sahibine 6édenen tazminat tutari, tamamlanma
orani, amortisman maliyeti ve enkaz bedelini dikkate alan maliyet yontemi dogrultusunda
belirlenmis ve Tebligatta yer almistir.

Sahada yapilan degerlendirme ve veri toplama sirasinda, evin/yapinin tird ve Tebligatta
siniflandirildigi kategori belirlenmistir. Bu arada, ulusal sirece gore, yapinin amortismani da
yasi, tamlidi, i¢ malzeme kalitesi, genel goérinimu (asinma-yipranma) ve benzeri ayirt edici
dzellikleri dikkate alinarak degerlendirilmistir. ilgili birim degerler, yapinin sinifi ve tiriine gére
yapilarin listesinde belirtiimis olup, bunlar basit¢e yapinin alani ile ¢arpilmis ve amortisman
maliyetleri disulmuistir.

Yapilarin cizimleri, fotograflari ve degderlendirmeleri, idare veya isten sorumlu lisansl sirket
tarafindan degerleme icin toplanmistir. Ayni zamanda, mahkeme degerleme igin uzmanlar
atamis ve bu uzmanlar sahada kendi degerlendirmelerini yapmislardir. Bu belge seti, yapilar
icin yapilan dederlemenin dogrulanmasinin temelini olusturur. Cizimler ve fotograflar, metrajin
tanimlanmasi amaciyla kullaniimistir. Metraj (yani beton, tugla, celik gibi malzeme miktari ve
tiirll), yapinin Tebligata gore siniflandiriimasinda kullanilir. Ayrica, 2022 yilinda ISTEM'in
yaptigi Uglincl taraf dogrulama calismasi sirasinda, bu belgeler dnceki degerlemenin piyasa
fiyatinda yapilip yapilmadigini ve IFC PS 5 hiikiimlerine uyup uymadigini dogrulamak icin de
kullaniimistir.

Yapilarin degerlemesi tam ikame maliyeti Uzerinden yapilmamis, yerel mevzuata uygun olarak
Tebligat hukamleri ile sinirh kalmistir. Tebligat uyarinca muilk sahibine 6denmek Uzere
hesaplanan nihai deger ulusal gerekliliklere uygun olsa da IFC PS5 gerekliliklerini
karsilamamisti ve bu nedenle kamulastirilacak konut ve konut disi yapilar icin ek tazminat
gereklidir. Tam ikame maliyetine ulasmak amaciyla amortisman maliyetleri mevcut fiyatlarla
mulk sahiplerine Proje Sirket tarafindan geri 6denecektir. Binalar i¢in ddenecek amortisman
kesinti tutarlari parsel bazinda hesaplanmis ve Ek A1'de sunulmustur. Tirkiye'deki enflasyon
nedeniyle, bu maliyetler tam ikame maliyeti tazminati ilkesi agisindan yetersizdir. Bu nedenle
fiyatlar Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE) 'ne gore giincellenecek ve YYEP/GKIP fonu
tarafindan karsilanarak ev sahiplerine 6denecektir.

Enflasyon Farkini Karsilama:

Bazi ev sahipleri, banka hesaplarina vyatirnlan kamulastirma tazminatini  ¢ekip
kullanmamiglardir. Saglanan tazminata glnlik banka faizi uygulanmaktadir. Ancak, son
yilllarda Ulkedeki yuksek enflasyon oranlari sirasinda ev fiyatlari artmigtir. Bu nedenle,
bagimsiz degerleme sirketi ISTEM'in uzmanlari evleri/yapilari yeniden degerlendirmistir.
Enflasyon farkini ortadan kaldirmak igin fark, Sirket tarafindan YYEP fonundan ev sahiplerine
O0denecektir.
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10.2.2 Arazi

Ozel arazi parselleri, net gelir veya emsal karsilastirma yontemi kullanilarak degerlenmistir.
Tarim arazisi olan ve ne imar plani icinde yer alan ne de belediye hizmetlerinden yararlanabilen
arazi parselleri, net gelir kapitalizasyon yéntemi ile degerlenmistir. imar planlari icinde yer alan
ve belediye hizmetlerine erisimi olan kalan parseller (arazi pargalari)ise emsal karsilastirma
ydntemine gore degderlenmistir.

Net Gelir Kapitalizasyon yéntemi, il Tarim Midarligi'nden en yaygin yetistirilen Griinlerin son
iki veya ug yillik birim verim ve birim degerlerinin elde edilmesini icermektedir. Daha sonra
ortalama net gelir, verimin Urin degeriyle c¢arpilip Uretim masraflarinin dasiimesiyle
hesaplanmistir.

Net gelir kesinlestikten sonra, bdlgenin sabit bir rakami olan kapitalizasyon orani ile kapitalize
edilerek ciplak arazi degeri bulunmustur. Parsel ayrica yatirrm nedeniyle olugan nesnel deger
artis1 veya azalisi agisindan incelenmistir. Hesaplama ydntemiyle birim ¢iplak arazi degeri
bulunmustur. Toplam arazi degeri, birim degerin edinim alaniyla basitce carpiimasiyla
hesaplanmistir.

YYEP kapsaminda Tirk bagimsiz degerleme sirketi ISTEM tarafindan yapilan analiz
sonugclarina gore, sabit varliklar haric olmak Gzere arazi parselleri igin yapilan degerlemeler
IFC PS5 gereklilikleriyle uyumludur. Kamulastirilan arazi parselinin sahibinin benzer bir arazi
parseli satin alirken édemek zorunda olacadi emlak alim-satim vergisinin kamulastirma
fiyatina eklenmedigi belirtiimelidir. Arazi Vergisi Kanunu'na gore bu vergi, satin alinacak arazi
parselinin fiyatinin %2'sidir. Baska bir deyisle, ayni buyUklikte bir arazi parseli satin almak igin
kamulastirma degerinin %2'si kadar ek 6deme gereklidir. Etkilenen arazi sahibinin bu
maliyetleri ddemesi (proje sahibi tarafindan tazmin edilmemesi), IFC PS5 tarafindan belirlenen
ikame degeriyle tazminat ilkesine uygun degildir. Ancak, ISTEM'in analizine gére, arazi
parselleri icin 6denen kamulastirma bedelleri olmasi gerekenden %5 ile %15 arasinda daha
yuksektir (dolayisiyla saglanan tazminat miktari, etkilenen kisilere 6denmemis olan %2'lik vergi
bedelini kargilamaktadir).

Tablo 10-1. Arazi Parsellerinin Tam ikame Maliyeti Degerini Saglamak igin Tazminat Gostergesi

Uygulanan
arazi birim Gerekli birim
Mahalle Parsel = Alan (m2) fiyati (m?) fiyat (m2)
(RESull (ISTEM))
degerleme)
Adana Ceyhan Kurtpinar 625 21585.6 51.756 49.1682 +5%
Adana Ceyhan Kurtpinar 627 11500 57 48.45 +15%
Adana Ceyhan Kurtpinar 628 18625 58.7 49.895 +15%
Adana Ceyhan Kurtpinar 133/1 31956.83 52.5 49.875 +5%
Adana Ceyhan Kurtpinar 0 1120 32.52 29.268 +11%
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10.2.3 Agdaclar ve Cok Yillik Bitkiler

Diger varliklar gibi, agaclar da sahada veri toplayicilar tarafindan varlik envanterine sayilir ve
kaydedilir. Bu ¢alisma, bir projenin kamulastirma alanindaki tim agaclarin tarind, yasini ve
capini kaydeder. Bir agacin degerini tazmin etmek icin ulusal degerleme yontemi asagidaki iki
kritere dayanir: odun degeri ve o agacin urettigi meyve miktari. Odun disi meyve agdagclari igin
tazminat, agacin yasina ve Uretimin yeniden baslamasi icin gereken slreye bagl olarak
belirlenirken, odun agagclari i¢in tazminat, agag tirt ve yasina bagh olarak belirlenen ulusal
degerlere gore hesaplanir. Ancak, evlerin etrafinda odun agaclari veya ¢ok yillik bitkiler
bulunmamaktadir; sadece meyve agaclar tespit edilmigtir.

il Tanim MUdarlaga, agaglarin yasini, capini ve verimliligini dikkate alarak, yenileme maliyeti
Uzerinden birim meyve fiyatlarini da agiklamaktadir.

il Tarim Madarligi, meyve agaclari ve cok yillik bitkileri tanimlarken asagidaki parametrelere
atifta bulunmaktadir:

e Kilogram basina fiyat;

e Tam yil hasadi (kilogram cinsinden);

e Fidanlarin maksimum verimlilik yagina ulagmasi igin gereken yil sayisi;

¢ Arti fidanlarin maliyeti

Ancak, kamulastirma slrecinde ulusal gerekliliklere uygun olarak yapilan degerlemeye
gére, Proje sahasi icin kesilen agaclar odun olarak sahibine birakildigindan/verildiginden,
kesim maliyeti ve/veya odun fiyati hesaplanan tazminat miktarindan dugulerek agag
sahibine 6denmistir. PS 5'in yeniden yerlestirme maliyeti gerekliligi dogrultusunda tazminat
hesaplanirken bu tur bir indirim yapilmamalidir. Proje kapsaminda yapilan degerlemeler
incelendiginde, herhangi bir agacin fiyatinda bdyle bir kesinti yapilmadigi tespit edilmistir.
Bu nedenle, agag degerlemeleri PS 5 ile uyumludur.

10.2.4 Yilhk Mahsuller

Yilhk Urdnler icin tazminati belirlemek amaciyla, gelir degerleme yontemi uygulanmigtir. Gelir
degerlemesi, varhdin diger faktorlerle birlikte Urettigi geliri dikkate alir ve iki ana faktor g6z
ontinde bulundurulur:

e Yilhk Gran verimlilik verileri;

e Bir yillik hasat igin piyasa degeri.

Piyasa fiyatini dikkate alan ulusal yontem, IFC PS5 ile uyumludur. Uluslararasi standartlara
uygunlugun saglanmasi igin ek dnlemlere gerek yoktur.
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11 UYGUNLUK VE HAKLAR

Fiziksel yerinden edilmeye maruz kalan 14 konutun bulundugu tespit edilmistir. Fiziksel
yerinden etkilenen haneler icin resmi kamulastirma sireci 2018-2019 yillarinda
gerceklestiriimis olmasina ragmen, fiziksel yerinden etkilenmis olan kisiler hala evlerinde
yasamaya devam etmektedir.

Fiziksel yerinden etkilenen kisilere dair 6zet bilgi asagidaki Tablo 11-1'de sunulmaktadir:

Tablo 11-1. Fiziksel Yerinden Edilmeden Etkilenen Kisilere iliskin Ozet Bilgiler
Tesis Yorum Etkilenen Hane Sayisi

3 ev sahibi/hisse sahibi-yerlesim evi, kiraci

Mobilizasyon Alani sinirlari

icerisinde kalan konutlar sev yok

Mobilizasyon | Mobilizasyon Alani igin

Alani edinilen arazi ancak CPEB'in 4 ev sahibi/hisse sahibi-yerlesim evi, kiraci
tampon bdlgesi (SKB) icinde 3ev yeries ’

: - ok
kalan arazi parsellerinde y

bulunan konutlar

3 adet yerlesik olmayan malik, 1 adet kiraya
verdigi evin (Ev 9) Ust katinda ikamet eden
malik, 3 adet kiraci hane, 1 adet kiraci sirket
(calisanlarin gegici konaklamasi igin).

Daha genis SKB i¢in satin
alinan arazi parsellerinde 8ev
bulunan konutlar

CPEB ve
SKB

Tazminat ve yeniden yerlesim yardimlarina hak kazanan Kisiler:

o Kayith konut sahipleri;

e Ev sahibi veya kiraci olarak kalici ya da gegici olarak evlerde ikamet eden kigiler (kayith
olup olmadigina bakilmaksizin);

o Etkilenen evlerle ilgili kayith tapu ya da mulkiyet hakki olan kisiler;

o Resmi miulkiyet kaniti olmayan, araziyi hukuki hakka sahip olmadan kullanan kigiler
(kayit disi kullanicilar).

11.1 Kesin Tarih

IFC RN 32'ye gore, “etkili yeniden yerlestirme planlamasi, yerinden edilen kigilerin ayrintili
sosyo-ekonomik sayiminin ve hane, isletme ve topluluk dlizeyinde etkilenen arazi ve varliklarin
envanterinin yapilmasini gerektirir. Sayim ve varlik envanterinin tamamlanma tarihi, bir kesin
tarihi temsil eder”. “Kesin tarih ile ilgili bilgiler iyi belgelenmeli ve proje alani genelinde
yayginlastinimalidir’ (IFC PS 5, madde 12).
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Kullanilan Onceki Kesin Tarihler

2018-2019 yillarinda CPEB icin kamulastirma surecinin bir pargasi olarak varlik envanteri
yapilmis ve ulusal standartlara uygun olarak etkilenen kisilere kamulastirma siireci hakkinda
bildirim yapilmistir. Etkilenen kKigilere resmi tebligat mektuplari imzalatilarak kamulastirma
surecinin basladigi bildirilmistir (eger bir etkilenen kisi mektubu alamazsa, bu mektup mahalle
muhtarina teslim edilmigtir). Bu mektubun alindigi tarih, CPEB kamulastirma suireci igin
uygulanan kesin tarih olarak kabul edilebilir.

Kesin tarih belirleme sureci, IFC PS 5 haktumleri ile kismen uyumlu kabul edilebilir. Bir yandan
etkilenen kisilere kamulastirma sireci hakkinda bildirim yapilmistir; tebligat mektubunun
alinma tarihi, kesin tarihe esdeger olarak kabul edilebilir. RINA'ya saglanan bilgilere gore,
fiziksel yerinden etkilenen tim hanelere kamulastirma stureci hakkinda bildirim yapilmistir.
Ancak, kesin tarih sayimin veya varlik envanterinin tamamlandidi tarih degildi. Ayrica, bu
mektuplarin alinmasi ile CPEB'in filen gelismesi arasinda énemli bir sire gegcmis ve bu,
envanterden sonra varliklarin ve kullanimlarinin degismesine yol agcmis olabilir.

ileride Uygulanacak Kesin Tarihler

Agustos 2023'te RINA vyerel ekibi, sosyo-ekonomik bir anket gerceklestirdi ve ISTEM
tarafindan yapilan varlik envanteri sonuglarini dogruladi/detaylandirdi. Mevcut kamulagtirma
verilerine dayali bir varlik envanteri masa basinda hazirlanmis ve saha calismalari sirasinda
etkilenen haneler tarafindan onaylanmistir. Envanterin sonuglari, tim etkilenen varliklarin
dogru bir sekilde kaydedildigini teyit eden bir belgeyi imzalayan etkilenen kisiler tarafindan
dogrulanmistir. Saha calismasi sirasinda ev sahiplerine, onay tarihinin (26 Agustos 2023)
kesin tarih oldugu bildirilmigstir.

11.2 Hak Sahipligi Matrisi

Asagidaki Tablo 11-2'de sunulan hak matrisi, farkl kategorilerdeki etkilenen hanelerin yasadigi
tim kayip tdrlerini, ayrica sunlari agiklamaktadir:

e |FC PS 5 tarafindan talep edilen tazminat (hak) tirleri;

o Etkilenen hanelere saglanan tazminat hakkinda bilgi ve bu tazminatin saglanma
durumu;

e |FC PS 5'e tam uyum saglamak i¢in sunulmasi gereken ek tazminat énlemleri ve/veya
uygulanmasi gereken eylemler.

Asagidaki hak matrisi, yalnizca fiziksel yer degistirme kapsaminda saglanacak tazminati
kapsar. Ozellikle, arazi tazminati yalnizca konutlarin (ve ilgili yapilar ve varliklarin) bulundugu
arazi parselleri icin degerlendirilir. Fiziksel yer degistirmeden etkilenen bir kisi, Proje ile ilgili
arazi ediniminden etkilenen diger arazi parsellerine sahip/kullanici ise (dogrudan konutlarla
ilgili olmayan), bunlar GKIiP'nin bir pargasi olarak degerlendirilir. PEK’lere sunulacak gegim
kaynaklarini yeniden saglama onlemleriyle ilgili bilgiler B6lim 12'de sunulmaktadir.
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Tablo 11-2. Hak Sahipligi Matrisi

o Etkilenen Kisi . o Kamulastirma Siirecinin Bir Pargasi IFC PS 5'e Uygunluk igin Gerekli Tazminat
AGHIT VIR Kategorisi IR S UTRIE T EL 2T Olarak Saglanan Tazminat Onlemleri / Eylemleri
Mobilizasyon | Milk sahibi / Tam yeniden yerlesim maliyeti (izerinden Her etkilenen haneye nakit tazminat |e¢ Tam yeniden yerlesim degeri izerinden ek
Alaninda hissedar ve/veya nakit tazminat (enflasyona gére saglanmigtir. Tazminat tam yeniden tazminat 6denmeli (amortisman maliyetleri
Konut Kaybi | kayith kullanici ayarlanmig ve amortisman kesintisi iade yerlesim maliyeti Gzerinden degildir disulmemelidir);
(kalict ve edilmig); (6zellikle, degerleme siirecinin bir A . .
mevsimsel olarak _ . parcasi olarak yapilarin amortisman |® 1apu ve mulkiyet davalar takip edilecek ve
; Kalici ikamet edenler igin bdlgede veya e gerekirse tazminat yeniden yerlesim fiyatina
ikamet eden) ¢ ) payi disulmustur). N > )
o baska bir yerde alternatif konut satin gore guncellenecektir;
Hak Sahipleri: 3 alma destegi (alternatif konut arayisinda Tazminat 6dendiginden bu yana N . . — o
PEK destek, yasal yardim); gecen siire ve Turkiye'deki son * Saglanacak tazminat miktari, ilgili vergileri
. , _ . | yillardaki, 6zellikle 2022'deki yiksek (Or. gelir vergisi ve KDV) ve islem
Fiskel yrien s ook Sdemesi | Sfaayon oo e e | mavole kapsamal
I y ° ’ alindiginda, tazminat miktari deger  |s  Enflasyona gore (yillik enflasyon oranina
Tasinma 6denegi; kaybetmistir. dayali olarak) sadlanan tazminat miktari
; = = ot ayarlanmalidir (Ek B5);
Evlerden malzemelerin kurtariimasina ve Lisansli bagimsiz degerleme sirketi y ( )
yeni ikametgahlarina esyalarin ISTEM, Agustos 2022'de evlerin e Etkilenen evin gergek kullanicisina taginma
taginmasi igin nakliye tazminati destegi. yeniden degerlemesini yapmistir. 6denegi saglanmalhidir (Ek C1);
Buna gore, evler icin ddenen fiyatlar
\ y o . . e ulusal mevzuat gereklilikleriyle e SKB'de 2-3 hane taginmak istememektedir.
SKB'de Mulk sahibi / Tam yemd_en yerlesim mallygtl Uzerinden uyumludur ancak PS5 ile uyumlu Bu ailelerin evleri kamulastiriimis olmasina
Konut Kaybi | hissedar ve/veya nakit tazminat (enfla§yona gore degildir. Evlerin yeniden ragmen evlerini kullanmaya devam
I((é:la)‘/llltcllI I\(l:IIanlm ag?rlgnmlg ve amortisman kesintisi iade degerlendirilen fiyatlar! igin enflasyon etmelerine izin verilecektir (Ek B6);
mevsimsel olarak edimis); etkisi ve amortisman kesintileri e Baz aileler, kasaba merkezinde (Ceyhan)
ikamet eden) Kalici ikamet edenler icin bélgede veya dikkate alinmistir. Kamulastirma sahib olduklanndan daha ivi bir ev sgtln
ba§ka bir yerde alternatif konut satin odemeleri ile bu Ucretler arasindaki p . Y -
. . = ¢ . . . alabilirlerse tasinmaya isteklidir. Kalici
Hak Sahipleri: 11 alma destegi (alternatif konut arayisinda farklar henliz 6denmemistir (YYEP ; Loy .
: . ikamet sahiplerine, evi bosaltma kosuluyla,
PEK destek, yasal yardim); fonundan Sirket tarafindan énceden YYEP f dan %30 fiziksel id
O0denecek). Suregelen yuksek fonunaan “sU TIzIkSel yen er.1
Fiziksel yeniden yerlesim tesvik ddemesi enflasyon nedeniyle, ISTEM yerlesim tegvik 6demesi yapilacaktir;
(etkilenen evin glincel fiyatinin %30'u); tarafindan yeniden degerlendirilen 1o Boigede veya baska bir yerde alternatif
Taginma denegi: ;gz’l:;lalrzl[()g;)’l ye gore giincellenmistir korjlut sat||n ?I:Fa kotr_1fuksundta yarder:j .
- . saglanmali (alternatif konut arayigi destegi
Evlerden malzemelerin kurtariimasina ve . - o vb.); veya etkilenen kisilerin evlerden
yeni ikametgahlarina esyalarin SE;KI:ZE;T;E]E:NS:BFB taginma cdenegi malzemeleri kurtarmalarina ve egyalarini
tasinmasi igin nakliye tazminati destegi. 9 str. yeni ikametgahlarina tasimalari i¢in nakliye
VEYA Bélgede veya baska bir yerde tazminati saglanmalidir;
alternatif konut satin alma konusunda
Tam yeniden yerlesim maliyeti Gzerinden destek saglanmamigtir.
nakit tazminat (enflasyona gére
Nihai Tasla ubat 2024
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Kayip Tiirii

Etkilenen Kisi . .
IFC PS 5'in Gerektirdigi Haklar

Kamulastirma Siirecinin Bir Pargasi

Olarak Saglanan Tazminat

IFC PS 5'e Uygunluk igin Gerekli Tazminat

Onlemleri / Eylemleri

ayarlanmis ve amortisman kesintisi iade
edilmis);

Evlerini kullanmaya devam edebilirler.

Hak Sahibi
Olmayan
Kullanici, Kiraci

Hak Sahipleri: 3
PEK

Alternatif konut arayisinda destek;

Tasinma d6denegi.

Etkilenen hanelere kira destegi
saglanmamistir.

Mulkiyet glivencesinin saglanmasinda
yardim saglanmali, buna yasal yardim, tapu
alma yardimi vb. dahildir;

Miilk sahibi kullanicilar kendi evlerini insa
etmek isterlerse, 6 aylik kira destegi
saglanacaktir (Ek C2);

PEK'ler yasal sure¢ hakkinda seffaf ve agik
bir sekilde bilgilendirilecektir.

Uygun kirali benzer bir ev bulmalari igin
yardim edilecek;

Tasinma 6denegi saglanacak (Ek C1).

Saglanacak tazminat miktari, ilgili vergileri

Eve Bagh Arazi e Arazilerin birden fazla hissedari e Arazi parselleri tum PEH'lerden . : i :
Arazi Kaybi | sahibi/hissedarlari oldugundan, ev sahiplerine 6denen (kamulastirma yoluyla) zaten gg’liggltll:a\r/iﬁir?gzlp\éirﬁz?gr\"e islem
N tazminat dusuktir. Bu nedenle, ayni edinilmistir. Ancak fiziksel olarak P PO
Hak Sahipleri: 14 s ST NS ) . L N . Incirli / Kurtpinari / Gélovasi veya en yakin
Ozelliklere sahip bir evi arazi ile birlikte yerinden edilen kigiler hala evlerinde . , . .
PEH : . : s - sehir olan Ceyhan'in eteklerindeki diger
satin alabileceklerdir. ikamet etmekte ve bitisik arazileri topluluklarda alternatif arazi parseli satin
e Benzer bilylikliikte ve ayni veya daha kullanmaya devam etmektedir. alma_ konuspnda yardim saglayin (alternatif
yiksek kalitede alternatif arazi bulma o Lisansli bagimsiz degerleme sirketi arazi parseli arayisinda destek vb.);
destegi; ISTEM, evlerin ve arazi parsellerinin Mdlkiyet glivencesinin saglanmasinda
. . - . yeniden degerlemesini yapmistir (Ek yardim saglayin, buna yasal yardim, tapu
e Yeni arazi parseli |?|n resmi tapu alma B4). Buna gore, evler icin odenen alma yardimi vb. dahildir;
konusunda yardim; fiyatlar ulusal mevzuat gerekliliklerine Arazi iyilestirmesi icin destek, arazi temizligi
- . . e uygundur ancak amortisman kesintisi (kaya, agag vb. kaldiriimasi) ve tesviye
° E EH " ﬂ?em"’l‘(t.'l‘;araz',farse“ ‘?‘?““g.“l”' nedeniyle PS5 ile uyumlu degildir. dahil:
a$:r| Ib'lr' $‘T ” 'el s_le?g_gmas; i¢in diger Ote yandan, arazi parsellerinin Yeni alana yeniden yerlestirilecek PAH'lar
yar Ilm 'Q'Ln eri (i giii caeme erll_n_ esdeger degerlerin Uzerinde birim icin, ilgili altyapiya (erisim yolu, su ve
¥ap| mism Ia’ yeni ar:m p:)arse inin fiyatlarla degerlendirildigi ve IFC PS5 elektrik hizmetleri vb.) yeterli erisimin
anma hazirlanmasinda vb.). ile uyumlu oldugu belirlenmistir. olmadidi durumlarda, yerel aglara
S . . baglanmalari icin destek saglanmalidir
® Arazideki varliklar yeniden yerlesim e Araziler birden fazla hissedara aittir. (m?]mk[]nse ;Igrl]i veva finangal destleklle)
maliyeti Uzerinden tazmin edilecektir. Bazi hissedarlarin isimleri gegmis y y )
alimlardaki hatalar nedeniyle
davalara konu olmus ve kdyde
taninmamaktadir. Ev sahipleri,
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- Etkilenen Kisi . o
Kayip Tiirii IFC PS 5'in Gerektirdigi Haklar

Kamulastirma Siirecinin Bir Pargasi

IFC PS 5'e Uygunluk igin Gerekli Tazminat

Olarak Saglanan Tazminat
arazideki varliklarin (evin
cevresindeki) sahipleri ve kullanicilar
olmasina ragmen tapulari yoktur.
PEK'ler yeni bir ev satin almalari igin
desteklendiginde, evin bulundugu
arazinin de sahibi olabileceklerdir.

Onlemleri / Eylemleri

Yapi (konut Kullanilamaz
disi ev) veya | durumda olan
ilgili varlik evin (insanlarin

kaybi oturmasi igin
uygun olmayan)
veya diger konut
digl yapinin
(garaj, depo,
hayvan barinagi,
tuvalet vb.)
sahibi/kullanicisi
veya varlik (git

Yeniden yerlesim maliyeti Gzerinden nakit
tazminat (varlik envanteri icin Ek A1'e
bakiniz).

Tazminat saglanmigtir ancak tam
yeniden yerlesim maliyeti (izerinden
degildir (6zellikle, degerleme
surecinin bir parcasi olarak yapilarin
amortisman payi dustimistir).
Amortisman kesintileri icin Ek Al'deki
varlik envanterine bakiniz.

PEK’lerin codu, devam eden davalar
nedeniyle tazminata ulagamamistir.
Bu nedenle, fiyatlar enflasyondan
etkilenmistir. YYEP aciklanirken,
fiyatlar Trkiye istatistik Kurumu'nun

Saglanan tazminat miktari enflasyona gére
(yilhk enflasyon oranina dayali olarak)
ayarlanmalidir. Enflasyon farkini ortadan
kaldirmak igin, fiyatlar D-PPI'ye gore
giincellenecek ve YYEP/GKIP fonundan
O0denecektir.

Saglanacak tazminat miktari, ilgili vergileri
(6r. gelir vergisi ve KDV) ve islem
maliyetlerini kapsamalidir.

PAH'larin yapidan malzemeleri
kurtarmalarina izin verin ve esyalarini yeni

vP) Parasal Deger Giincelleme Araci ikametgahlarina tagimalari icin nakliye
Hak Sahipleri: 14 kullanilarak D-PPI'ye gére tazminati saglayin.
PEH gilincellenecektir. Yapilar igin
kamulastirma Ucreti ile giincel fiyat Devam eden malik tespit davalarinin
arasindaki fark, Sirket tarafindan sonuglari izlenecek ve guncellenen YYEP
YYEP fonundan 6denecektir. fonu tazminatlari dava sonuglarina gére
o6denecektir.
Her PEH'a agaclar igin nakit tazminat Saglanan tazminat miktari enflasyona gore
hesaplanmigtir. Agaclar icin tazminat (yilhk enflasyon oranina dayali olarak)
saglanirken odun kesimi kesintileri ayarlanmalidir. Enflasyon ayarlamasini
Agac] yapillmamistir. Tazminat IFC PS5'e kapsayan ek tazminat saglayin;
aclarin ; ;
YT Cok | hibikulanicisi | Yeniden yerlesim malye Gzerinden nakit | 0 e o iatr. |+ Gelir kaybi igin ek tazminat deyin (i ise):
Agaclarin Hak Sahipleri: 14 tazminat (variik envanterl igih Ek At'e » Odun digl meyve adaglari igin tazminat
Kayb! ax sanipiert. bakiniz). PEKlerin gogu, devam eden davalar , §! meyve ag t? e id ’
PEH nedeniyle tazminata ulasamamistir. agacin yagina ve uretimin yenicen
Bu nedenle, fiyatlar enflasyondan baglamas! I¢in gefe!‘?” sureye bagl
etkilenmistir. YYEP aciklanirken, olarak belirlenmelidir;
fiyatlar Turkiye istatistik Kurumu'nun » Odun agaglari igin tazminat, agac turt ve
Parasal Deger Gincelleme Araci yasina baglh olarak belirlenen ulusal
Nihai Taslak Subat 2024
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e Etkilenen Kisi - e Kamulastirma Siirecinin Bir Pargasi IFC PS 5'e Uygunluk Igin Gerekli Tazminat
-y L Kategorisi e e (e ] LD Olarak Saglanan Tazminat Onlemleri / Eylemleri
kullanilarak D-PPl'ye gére degerlere gore belirlenmelidir (evlerle
guncellenecektir. Agaclar igin ilgili arazi parsellerinde odun agaclarinin
kamulastirma dcreti ile glincel fiyat bulunmasi beklenmemektedir);
arasindaki fark, Sirket tarafindan . . .
YYEP fonundan édenecektir. e Tazminat miktari, degerleme uzmani

tarafindan yapilan degerleme tarihine
(Haziran 2023) gdre belirlenecektir;

e Kamulastirma surecini takiben dikilen yeni
agdaclar i¢in ek tazminat 6deyin;

® Agag yetistiriciliini yeniden baglatmak icin
uygun alternatif arazi parselinin
belirlenmesinde yardim saglayin (yukaridaki
Arazi Kaybi bélimune bakiniz).

® Devam eden malik tespit davalarinin
sonuglari izlenecek ve glncellenen YYEP
fonu tazminatlari dava sonuglarina gére
O0denecektir.
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12 GECiM KAYNAKLARININ iYILESTIRILMESI

12.1 Gegim Kaynaklarinin iyilestiriimesi Yaklagimi

Bu bolum, fiziksel yerinden edilmeden etkilenen PEK'ler (Proje Etkilenen Kisiler) icin gecim
kaynaklarini yeniden saglama onlemlerini agiklamaktadir. Bu &nlemler, Hak Sahipligi
Matrisi'nde (Tablo 11-2) sunulan tazminat dnlemleriyle birlikte uygulanacaktir.

IFC PS S'e gore, sirketlerin "yerinden edilmis kigilerin geg¢im kaynaklarini ve yasam
standartlarini iyilestirmeleri veya yeniden saglamalar" gerekmektedir. PS 5, "nakit tazminatin
tek basina... gegim kaynaklarini yeniden saglamak icin Siklikla yetersiz kaldigini*
belirtmektedir. IFC PS 5, GN 12, araziye dayali, lcrete dayali veya girisim temelli énlemler
tasarlanmasini 6nermektedir:

Araziye Dayali Gecim Kaynaklari: Ekonomik yerinden edilmenin tiriine ve etkilenen
kadin ve erkeklerin yeniden yerlestirilecekleri alana bagl olarak, su faydalari elde
edebilirler: (i) ikame arazi edinme veya erisim konusunda yardim, otlatma alanlari,
nadas arazileri, orman, yakit ve su kaynaklarina erigsim dahil; (ii) tarim arazisinin fiziksel
hazirlanmasi (6rnegin temizleme, tesviye, erisim yollari ve toprak stabilizasyonu); (iii)
mera veya ekili arazi igin ¢itleme; (iv) tarimsal girdiler (6rnegin tohumlar, fidanlar, giibre,
sulama); (v) veterinerlik hizmetleri; (vi) kiiciik blgekli kredi, piring bankalari, sigir
bankalari ve nakit krediler dahil; ve (vii) pazarlara erisim (6rnegin ulasim aracglari ve
pazar firsatlar hakkinda gelistirilmis bilgi aracilidiyla);

Ucrete Dayali_ Gecim Kaynaklari: Etkilenen hanehalklari ve topluluklardaki Cicretli
caliganlar, beceri egitimi ve is bulma, proje alt yliklenicileriyle yapilan sézlesmelerde
yerel iscilerin gecgici veya uzun vadeli istihdami igin diizenlemeler ve baslangi¢
isletmelerini finanse etmek igin kicuk Olcekli kredilerden faydalanabilirler. Fiziksel
yerinden edilme sirasinda geliri kesintiye ugrayan Uicretli ¢aligsanlar, bu ve diger gizli
maliyetleri kapsayan bir yeniden yerlesim 6denegi almalidir. Etkilenen kadin ve
erkeklere bu dizenlemelerden egit sekilde yararlanma firsati verilmelidir. Fiziksel
olarak yerinden edilmis Kkigiler icin yeniden yerlesim konutunun konumu,
sosyoekonomik istikrara énemli bir katki faktérii olabilir. Ucretli ¢alisanlarin yerinden
edilme sirasinda ve sonrasinda is yerlerine erismeye devam edebilmeleri icin dikkatli
bir sekilde disdnilmelidir; bu yetenek zayiflarsa, etkilenen hanehalklari ve topluluklar
icin refahta net bir kaybi énlemek ve sirekliligi saglamak icin hafifletici énlemler
uygulanmalidir;

Girisim Temelli Gecim Kaynaklari: Kurulmug ve yeni baslayan girisimciler ve
zanaatkarlar, iglerini genigletmek ve yerel istihdam yaratmak igin kredi veya egitimden
(6rnegin is planlamasi, pazarlama, envanter ve kalite kontrol) faydalanabilirler.
Muisteriler, projeleri igin yerel tedarikgilerden mal ve hizmet satin alarak yerel girigimi
tesvik edebilirler.
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Bu bolimde sunulan gegim kaynaklarini yeniden saglama énlemleri, yukarida agiklanan IFC
rehberligine dayali olarak gelistirilmistir.

Cevresel ve Sosyal Yonetim Plani'na (CSYP) gore, Proje icin bir Sosyal Yatirrm Programi
(SYP) geligtirilecektir. IFC'ye goére, sosyal veya topluluk yatirimi, "sirketlerin faaliyet
alanlarindaki topluluklarin kalkinma &nceliklerini ele almalarina ve &zel yatinmlardan
kaynaklanan firsatlardan yararlanmalarina yardimci olmak igin géndillii katkilari veya eylemleri"
ile ilgilidir.

YYEP’de tartigilan gegim kaynaklarini yeniden saglama 6nlemleri, Proje faaliyetleri nedeniyle
fiziksel yerinden edilmeden etkilenen kisilere 6zel olarak yoneliktir. Bu nedenle, bunlar SIP
kapsaminda saglanacak dnlemlerden ayri olarak gorilmelidir. Ancak, her iki belgede saglanan
onlemler arasinda uygun sinerjiler miimkindur. Burada sunulan gegim kaynaklarini yeniden
saglama dénlemlerinin yani sira, sadece ekonomik yerinden edilmeden etkilenen haneler igin
ayri bir GKIP (Gegim Kaynaklarinin iyilestirilmesi Plani) hazirlanacaktir.

12.2 Etkilenen Hanelerin Gegim Kaynagi Profili

Etkilenen hanelerin gecim kaynaklar Bélum 7'de incelenmektedir. Buna gore, hanelerin ana
ve yardimci gegim kaynaklarina goére dagihmi asagidaki gibi 6zetlenebilir.

Tablo 12-1. Hanelerin gegim kaynaklarina iliskin 6zet bilgiler
Ana Gelir

Gegim Kaynag Tiirui Kavnadi 1. Ek Gelir Kaynagi 2. Ek Gelir Kaynagi
Araziye dayall gecim kaynag 1H 6 H 2H

Ucrete dayali gegim kaynagi 3H 3H 0
isletmeye dayali gecim kaynagi 0 0 0
Emeklilik maasi 8H 4 H 1H

Kira temelli dayali gegim kaynagi 2H 1H 2H

Kaynak: YYEP hazirlik saha galismasi, 2023
12.3 Gegim Kaynaklarinin Yeniden Saglanmasi Onlemleri

Sirket tarafindan asagidaki gecim kaynaklar iyilestirme énlemleri uygulanacaktir:

Tablo 12-2. Fiziksel Yerinden Edilen Haneler icin Gecim Kaynaklari lyilestirme Onlemleri

Gecim Tari Gegim Kaynaklarinin lyilestirilmesi Onlemleri

Araziye dayali gegim kaynaklarina sahip olup etkilenen tiim haneler ve yeleri ile bunlardan
bazilarinin (Bkz. Bélum 6) araziye dayali faaliyetleri sirdirmeyi planlamasi nedeniyle, asagidaki
Araziye Oonlemlere uygun olacaklardir:

Dayall o Tarnimsal geligim igin yeni arazi hazirlik destegi. Bu, arazi kullanicilarinin yeni bir arazi

Gegim ; . o . : S

Kaynaklari pa[sellnde tarimsal faallyetle"r yurutmglerlnl ve yeni tohumlar ile glibre saltln alma!arlnl
saglayacaktir. Tek seferlik glibre ve dizel maliyeti 1.307,97 TL olarak belirlenmistir.

Uygunluk: 9 Hesaplamanin agiklamasi icin Ek C4'e bakiniz.

PEH (Proje o Cesitli yardim bigimleri, sunlan icermektedir:

Etkilenen ’ )

Hane) » Araziiyilestirme destegi, taslarin, agaglarin vb. temizlenmesi ve tesviye islemleri dahil;
» Citleme konusunda yardim, vb.;
» Arazi parsellerine erigsim icin yollarin iyilestiriimesinde yardim;
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Gecim Tari

Gegim Kaynaklarinin lyilestirilmesi Onlemleri

« llgilenenler igin diger istihdam faaliyetlerine gecis destegi (asagiya bakiniz);
o Vaka bazinda diger destek tiirleri;

o Gegis donemi ge¢im destegi (GDGD), IFC standartlarina goére ekonomik yerinden edilmeye
maruz kalan hanelere saglanmasi 6ngortlen bir destek turudur (i. 29). TLS, fiziksel yerinden
edilmeden etkilenen hanelerin yeniden yerlestirme sirasinda kaybedecekleri gegim dongulerini
yeniden saglamak icin verilecektir. Amag, projenin gunluk yasamlarini ve gec¢im kaynaklarini
etkiledigi hanelere, gelir elde etme kapasitelerini, Uretim seviyelerini ve yagam standartlarini
yeniden saglamak igin gereken makul siire boyunca finansal kaynak saglamaktir. Daimi
ikametgahini kaybeden hanelere en az 6 aylik asgari Ucret tutarinda gecim destegi verilir. Bu
hanede yagli, engelli, hasta, kadin hane reisi veya gecim kaynaklarini énemli dlgide kaybetmis
kisiler varsa, bu destek miktari 12 aya kadar ¢ikabilir. Hanedeki her bir agagidaki savunmasizlik
durumu, Gecis Dénemi Gegim Destegdi (GDGD) miktarini bir puan (1 ay) artirmayi
planlamaktadir. Daha fazla ayrinti igin Ek C3'e bakiniz.

Ucrete dayali gecim kaynaklarini uygulayan haneler ve lyeleri icin énlemler sunlari icerecektir:

¢ Proje i¢in istihdam firsatlari.

Cevresel ve Sosyal Yonetim Plani'na (CSYP) gére, Proje igin Personel Secimi ve istihdam
Prosedirt gelistirilecektir. Bu prosedir, vasifsiz, yari vasifli ve vasifli isglci g6z Oniinde
bulundurularak, mimkin oldugunca yerel isgictnin istihdam edilmesi igin firsatlar saglamayi
amaclayacaktir. Fiziksel yerinden edilmeden etkilenen kigiler, bu prosedirtn hikimleri ve ilgili
firsatlar hakkinda bilgilendirilecek ve gerekli durumlarda istihdam basvurusu yapmalar igin
yardimci olunacaktir;

o Mesleki egitim veya egitim kurslari (uygun oldugu sekilde).

Ucrete Sirket, mesleki egitim veya egitim kurslari yiiritmek igin ilce/bdlge egitim ve dgretim kurumlari ile
(D;ae}(/;r: koordinasyon saglayacaktir.
Kaynaklari Bunlar, Personel Segimi ve istihdam Prosediirii (veya ayri bir belge) kapsaminda tartigilacak ve
asagidakileri igerebilir:
gﬁﬂ%ier > Ogrencilere Proje igin gelecekteki istihdamlari icin pratik deneyim saglamak amaciyla stajlar
duzenlenmesi;
> Ogrencileri gelecekteki istihdam igin egitmek (izere ilge egitim kurumlarinda o&zel
siniflar/kurslar diizenlenmesi;
» Yerel topluluklardan iscilerin yeniden egitilmesi igin ilge/bdlge istihdam merkezleriyle isbirligi
yapilmasi;
» Projede istihdam amaciyla egitim kurumlarinda okumak igin (rekabetgi bir temelde) burs
verilmesi, vb.
Bu faaliyetlere katilim, yerel topluluklara Proje i¢gin istihdam edilmeleri i¢in gerekli becerileri edinme
firsati saglayacaktir. Fiziksel yerinden edilmeden etkilenen kigiler, bu firsatlar hakkinda
bilgilendirilecek ve bunlara katiimalari icin ilgili tavsiye/destek saglanacaktir.
o Gegis donemi gecim destegi (yukariya bakiniz).
Kira Temelli
Gegim ikamet etmeyen ev sahipleri, projenin arazi edinimi nedeniyle kira gelirlerini kaybetmeyi
Kaynaklari beklemektedirler. Ancak, bu kisilere ikame maliyet igin tazminat verildiginde, amag kira gelirlerinin
Uygunluk: 4 | Yeniden onceki seviyesine ulagmasidir. kamet etmeyen sahiplerin evleri Mobilizasyon alaninda
PEH (Proje olmadigindan, tahliye edilmelerine gerek yoktur. Ancak, eder yeni bir eve sahiplerse,
Etkilenen bosaltilacaklardir. Bu nedenle, kira gelirlerini kaybetmeleri beklenmemektedir.
Hane)
o Bolum 13'te listelenen savunmasizlik kriterlerinden en az birini karsilayan 11 PEH'deki 19 PEK
Savunmasiz (Proje Etkilenen Kisi), Projenin yerel istihdam sireci, tarimsal gelisim destegi vb. dahil olmak
Gruplara Uzere yukarida belirlenen 6nlemlerde dnceliklendirilecektir;
Destek ¢ Savunmasiz gruplara, bu kategorideki PEK’lerle igbirligi icinde vaka bazinda ek destek
Uygunluk: 11 sa@lanabilir. Bu, savunmasiz hanelerin Gyelerine (saglik hizmetlerine veya belediye tesislerine
PEH (Proje erigim igin) ulasim saglama konusunda yardim, arazi temizligi igin ek destek (gerekirse) vb.
Etkilenen icerebilir;
Hane) o Fiziksel yeniden yerlestirme etkisi altindaki savunmasiz bireylere, savunmasizlik seviyelerine
bagh olarak ek TLS saglanacaktir. Yukariya ve Ek C3'e bakiniz.
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YYEP uygulama asamasinda, her etkilenen hane i¢cin 6zel 6nlemler, hane ile istisare edilerek
belirlenecek/sonuclandirilacaktir. Diger tirde gegim kaynaklarini yeniden saglama énlemleri
veya yardimlar, vaka bazinda gerceklestirilebilir. Onlemlerin tanimlanmasi sirasinda, kadinlar
ve savunmasiz gruplar icin 6zel énlemler belirlenebilir. Bu YYEP’nin Hak Sahipligi Matrisi ve
Gecim Kaynaklarini Yeniden Saglama Plani'ndaki destekler, YYEP’nin aciklama asamasinda
PEK’lere sunulacak ve tercihleri degerlendirilecektir.
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13 HASSAS KiSILER

13.1 Tanimlama

Hassas gruplarin tanimlanmasi baglangigta CSED (Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirme)
surecinin bir parcasi olarak gerceklestirilmistir. Ancak bu, Proje'nin daha genis sosyal etki
alaniyla ilgilidir ve fiziksel ve ekonomik yer degistirmeden etkilenen kigileri kapsamamaktadir.

Projenin arazi edinim sureci igin hassas gruplarin 6n tanimlamasi, AE Bosluk Analizi
Raporu'nun hazirlanmasinin bir parcasi olarak saha ¢alismalari sirasinda yapilmistir. Projenin
arazi ediniminden evleri etkilenen hanelerdeki hassas bireylerin tanimlanmasi, YYEP (Yeniden
Yerlesim Eylem Plani) saha ¢alismasi surecinde tamamlanmistir.

Etkilenen hanelerdeki 41 hane Uyesi arasinda, asagidaki hassas grup temsilcileri belirlenmistir:

Tablo 13-1. Hassas gruplarin dagilimi

Hassas grup Sikhk Yuzde
Cocuklar (18 yas alti) 6 31,58
65 yas ve Uzeri kigiler 6 31,58
Kronik hastaligi olan veya 6zel bakima ihtiyag duyan kisiler 1 5,26
Kadinlarin yénettigi haneler 6 31,58
Toplam 19 100
Hane halki tyelerinde riske maruz kalma olasiligi 22

Genel Toplam 41

Kaynak: YYEP hazirlik saha g¢alismasi, 2023

Asagida risk grubunda bulunan haneler listelenmigtir.

Tablo 13-2. PEH’lerdeki Hassas kisiler

Ev1 Zg::llzasyon 2 1 Unknown Kadin Kadin hane reisi
ili 65+ Erkek 65 yas ve Uzeri kigiler
Ev 2% Mobilizasyon 3 > yas $
alani 65+ Kadin 65 yas ve Uzeri kisiler
ili 6-18 Erkek ocuklar (18 yas alti
Ev 3% Mobilizasyon 5 ) Y (18 yas alti)
alani 0-6 Erkek Cocuklar (18 yas alti)
ili 65+ Erkek 65 yas ve Uzeri kigiler
EV5 Mobilizasyon 5 5 yas $
alani 65+ Kadin 65 yas ve Uzeri kigiler
Ev 6 g/llgrk::llzasyon 1 1 40-55 Kadin Kadin hane reisi
3 40-55 Kadin Kadin hane reisi
Ev7 glllgrk::llzasyon 5 3 6-18 Kadin Cocuklar (18 yas alti)
6-18 Kadin Cocuklar (18 yas alti)
Kronik hastaligi olan veya
Ev 8 CPEB SKB 2 1 56-65 Kadin Ozel bakima ihtiyag duyan
kisiler
Ev 11 CPEB SKB 65+ Kadin Kadin hane reisi
Ev 12 CPEB SKB 56-65 Kadin Kadin hane reisi
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#

S Etki Alani hanehalki # h_assas Cinsiyet | Hassas kisi kategorisi
ev kisi sayisi
sayisi
40-55 Kadin Kadin hane reisi
Ev 13 CPEB SKB 5 3 65+ Kadin 65 yas ve Uzeri kigiler
6-18 Kadin Cocuklar (18 yas altr)
Ev 14 CPEB SKB 1 1 65+ Erkek 65 yas ve Uzeri kisiler

*ilk etapta yeniden yerlestirilmeli
Kaynak: YYEP hazirlik saha ¢alismasi, 2023

13.2 Hassas Kisilere Yonelik Yardim

Hassas Proje Etkilenen Kisiler (PEK'ler) igin mevcut olan destekler, ancak bunlarla sinirli
olmamak Uzere, agagidaki gibidir:

e Resmi belgelerin okunmasi ve imzalanmasi konusunda yardim;

e Tazminat ddemelerine erisim konusunda yardim;

e Arazilerinden malzemelerin temizlenmesi ve depolanmasi konusunda yardim;
¢ Alternatif arazi bulma konusunda yardim;

o Resmi prosedurler igin gerekli kisisel belgelerin temin edilmesinde yardim;

e s bulma konusunda yardim;

e Emlak iletisimi konusunda yardim;

e Seyahat yardimi;

e Hukuki yardim.

PEK'lerin bu destek onlemlerini talep etme hakkina sahip olduklari, YYEP’nin agiklama
agamasinda yapilacak toplantida duyurulacaktir. PEK'ler ayrica Toplum irtibat Gorevlisi (TIG)
ile iletisim kurarak ve Sikayet Yonetim Mekanizmasi'ni (SYM) kullanarak yardim taleplerini
iletebileceklerdir.

Fiziksel yeniden yerlesimin etkisi altindaki hassas bireylere, hassasiyet seviyelerine bagli
olarak ek Gecis Donemi Gecim Destegi (GDGD) saglanacaktir. Ayrintilar icin Gegim
Kaynaklarinin Yeniden Saglanmasi Bolimu ve Ek C3'e bakiniz.
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14 GOREV VE SORUMLULUKLAR

YYEP'in uygulanmasinda gerekli olan roller ve sorumluluklar Tablo 14-1'de sunulmaktadir.

Tablo 14-1. YYEP Uygulamasina iliskin Gérev ve Sorumluluklar

Seviye/Birim | Gorevler Sorumluluk
Proje Personeli

e YYEP/GKIP ile ilgili 6nlemlerin/aksiyonlarin uygulanmasini denetlemek.

e Tim PEK!'ler (Proje Etkilenen Kisiler) icin gegim kaynaklarini yeniden
saglama faaliyetlerini surekli olarak izlemek ve gerektiginde PEK’lerle
iletisim kurmak.

o Sirket adina YYEP’yi gézden gecirmek ve geri bildirim saglamak.

e Gegim kaynaklarini yeniden saglama planini uygulamak ve yeniden
yerlesim uygulamasinin dis degerlendirmesini yapmak icin dis
danigmanlarin atanmasini yénetmek.

YYEP/GKIP e Arazi edinimi ve fiziksel/ekonomik yerinden edilme sureciyle ilgili alinan Sirket
Uzmani sikayetler konusunda CPEB Yonetim Sirketi ile diizenli iletisim kurmak
(bu YYEP uygulamasi sirasinda U¢ ayda bir);

e CPEB Yonetim Sirketi ile arazi edinimi, fiziksel/ekonomik yerinden
edilme siregleri konusunda koordinasyon saglamak (bu YYEP
uygulamasi sirasinda ¢ ayda bir). CPEB alani iginde gergeklestirilen
(Proje ile ilgili olmayan) arazi edinimi ve fiziksel (varsa)/ekonomik
yerinden edilme siregleri konusunda CPEB Yoénetim Sirketi'ni
uluslararasi standartlara uymasi igin tesvik etmek. Uluslararasi
standartlara uygun olarak Proje ile ilgili YYEP/GKIP’nin uygulanmasi
hakkinda gerekli bilgileri ve danismanlik destegini saglamak.

e Dis sikayetleri gézden gegirmek ve saha ekiplerinin Proje SEP ve
YYEP/GKIP'ye uygun olarak dis sikayetleri/diizeltici eylemleri
zamaninda ele aldidindan emin olmak icin diger ilgili Proje personeli
ile koordineli galismak.

e ig ve dig paydaslarla etkili ve periyodik iletigimi saglamak.

¢ Alinan tum yeniden yerlesim sikayetlerini takip etmek ve kaydetmek,
sorusturma ve yanitlarin belirlenen zaman gergevelerine gére
yapildigindan ve sonugclarin talep sahibine agikga iletildiginden emin

TiG olmak. Sirket

e Projenin sosyal performansinin (SEP, SM, CSYP, YYEP/GKIP ile ilgili
onlemlerin/aksiyonlarin uygulanmasi dahil) Proje Standartlarina
uygunlugunu saglamak.

e ingaat asamasinda dis paydaslarla etkili ve periyodik iletigimi
saglamak.

e YYEP/GKIP’nin uygulanmasinda YYEP/GKIP Uzmanina destek
olmak.

e Gerektiginde i¢ sikayetlerin yonetimi.

Mali ve idari e YYEP/GKIP'nin etkili uygulanmasi igin gerekli finansal tahsisatlarin .
: S . Sirket
Isler Direktoru mevcut olmasini saglamak.
CPEB Yonetim Sirketi
CPEB e Sirketin YYEP/GKIP Uzmani ile koordinasyon iginde CPEB ile ilgili
Yoénetim sikayetleri ele almak.
Sirketi'nin e CPEB Yonetim Sirketi tarafindan alinan ve Proje ile ilgili olan CPEB Yo6netim
TIG’i veya sikayetleri Sirketin YYEP/GKIP Uzmani ile iletisim halinde ele almak. Sirketi
arazi edinimi |, cpEB alan icin arazi edinimi, fiziksel (varsa) ve ekonomik yerinden
uzmani edilme (Proje ile ilgili olmayan) ile ilgili konularin yénetimi.
Diger Taraflar
Sanayi ve e TCSTB, kredinin kullanimi ve uluslararasi standartlarin saglanmasi
.. N . O TCSTB
Teknoloji konusunda sorumluluga sahip degildir.
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Seviye/Birim | Gorevler Sorumluluk
Bakanhgi e Arazi edinimi belgelerini saglamak.
(TCSTB)
Sirket, deneyimli, bagimsiz bir kurulug veya nitelikli bir yeniden yerlesim
uzmaninin hizmetlerini alacaktir. Atanan taraf, denetlenebilir kanitlarin
toplanmasi yoluyla, yeniden yerlesim surecinin sonuglarini ve IFC PS5'e
genel uyumu belgelemek ve degerlendirmekten sorumlu olacaktir. Bu dig
degerlendirmenin nihai amaci, Projenin etkilenen nlfusun yasam
Dis denetciler | standartlarini yeniden saglama ¢abalarinin dogru bir sekilde tasarlanip Sirket

uygulanip uygulanmadigini belirlemektir. Denetim, YYEP’de taahht
edilen tim kaynak ve girdilerin teslim edildigini ve tim hizmetlerin
saglandigini dogrulayacaktir. Bu disg denetimler icin Gérev Tanimlari
(GT'ler), kredi verenler veya kredi verenlerin danismanlari tarafindan
gbzden gegirilmeli ve onaylanmalidir.

Yukaridaki gorevlerin uluslararasi gerekliliklere uygun sekilde yerine getiriimesini saglamak
amaciyla, ihtiyac duyulmasi halinde ek destek personeli gérevlendirilecektir. ideal olarak, bu
ek personelin, benzer kapsamda projelerde uluslararasi standartlar ve en iyi uygulamalar
¢ercevesinde yeniden yerlesim konularinda deneyim sahibi olmasi beklenmektedir.
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15 BUTCE VE FINANSMAN DUZENLEMELERI

YYEP’nin (Yeniden Yerlesim Eylem Plani) tim butgesi Sirket tarafindan karsilanacaktir. Butce
maliyet kalemleri asagidaki gibidir; detaylar icin Ek E'ye bakiniz:

e Arazi edinimi:

Arazi icin tam ikame maliyeti Gizerinden tazminatlar

Etkilenen Sabit Varliklar (Yapilar) i¢in tazminat

Etkilenen Sabit Varliklar (Agaglar) icin tazminat

Yapilar (Konutlar) icin 6demeler

Ulusal arazi degerleme galismasi sirasinda yanlis degerlendirilen

e Ekonomik yer degistirme:

>

YV V V V

Y

Tarimsal kalkinma icin yeni arazi hazirlama destegi

iigilenenler icin diger istihdam faaliyetlerine gecis destegi

Fiziksel yeniden yerlesim igin gecis donemi gec¢im destegi (GDGD)

Gerekirse savunmasiz bireyler icin ekstra GDGD (fiziksel olarak yerinden edilmig)
Proje icin istihdam firsatlari

Uygun oldugunda mesleki egitim veya egitim kurslari

o Fiziksel yer degigtirme:

>
>
>
>

Tasinmal/tagsinma ddenegi

Kira destegi

Hassas grup yardimi

Fiziksel yeniden yerlesim tegvik 6demesi (etkilenen evin cari fiyatinin %30'u)

e idari Maliyetler:

>

YV V V V V

Nihai Taslak

YYEP-GKIP uygulamalari igin ek personel

YYEP Dahili izleme ve Degerlendirme (i&D)

YYEP Harici Tamamlama Denetimi

YYEP Katilim Araclari / Goérunarluk (AETBR, web sitesi, afigler vb.)
Gerekirse YYEP ekleri

Aciklama uygulamalari
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16 iZLEME VE DEGERLENDIRME

Ek tazminat édemelerinin ve GKIP (Gecim Kaynaklarinin lyilestirilmesi Plani) programlarinin
uygulanmasinin izlenmesi icin 6nerilen yaklasim ve izleme slrecinde PEK'lerin (Proje
Etkilenen Kisiler) ve TiG'in (Toplum irtibat Gérevlisi) rollerine iligkin agiklamalar:

16.1 Genel Bakig

Bu boélim, gergeklestirilecek i¢ izleme ve nitelikli ve bagimsiz bir tarafca yapilacak dis
degerlendirme dizenlemelerini tanimlar.

16.2 ig izleme

izleme, YYEP (Yeniden Yerlesim Eylem Plani) performans gostergelerinin sistematik olarak
takip edildigi ve ilgili paydaslara raporlandidi bir yonetim aracidir. YYEP uygulamasinin i¢
izlemesinin ana hedefleri sunlari dogrulamaktir:

PEK'lerin, yap! ve gec¢im kaybi igin tam olarak ve zamaninda tazmin edildigi veya
edilmekte oldugu;

e PEK!lerin yeniden yerlesim surecinden memnun oldugu;

e Yeniden yerlesim sonrasi yasam standartlarinin proje dncesine esit veya daha iyi
oldugu;

e PEK'leri olumsuz etkileme potansiyeli olan ortaya ¢ikan sorunlarin zamaninda tespit
edilip ele alindigi; ve

e Yeniden yerlesimle ilgili sikayetlerin uygun ve zamaninda ¢6zuldugu.

Ayrica, izleme, ilgili finansal kurumlara YYEP uygulamasi hakkinda geri bildirim saglar ve
sorunlari, alinan dersleri ve basarilari mimkin oldugunca erken belirleyerek, uygulama
dizenlemelerinin zamaninda ayarlanmasina olanak tanir.

Asagidaki tablo, yeniden yerlesim uygulama asamasi boyunca izlenecek temel gdstergeleri
icermektedir. Cikti gostergeleri, gerceklestirilen yeniden yerlesim faaliyetlerini ve bunlarin
hemen sonuglarini ifade ederken, sonug gostergeleri PEK'ler igin istenen yeniden yerlesim
hedeflerine ve taahhtlerine ulasilip ulasiimadigini degerlendirir.

Tablo 16.1. izleme Gostergeleri

Veri Toplama
Yontemi

#  Gostergeler izleme Sikhig:

Cikti Gostergeleri
Katillm & Sikayetler
Proje Etkilenen Kisilerle (PEK'ler) telefonla veya yiiz ylize

1 yapilan danisma sayisi Aylik Toplanti kayitlar
2 Toplam alinan sikayet sayisi Aylik Sikayet kaydi
Nihai Taslak Subat 2024

Proje No: 21/003 93/148



Ceyh

an Propan Dehidrojenasyon - Polipropilen Uretim Projesi

Yeniden Yerlesim Eylem Plani

Gostergeler

izleme Sikhg:

Veri Toplama

dilimleri ve gelecek adimlar dahil, bilgi dizeyi

Yoéntemi
3 Tazminat 6demeleriyle ilgili alinan sikayet sayisi Aylik Sikayet kaydi
4 Gecgim k.aynaklarlnln yeniden saglanmasi faaliyetleriyle ilgili Aylik Sikayet kaydi
alinan sikayet sayisi
5a | Belirlenen zaman dilimlerinde ¢dzilen sikayet sayisi Ayhk Sikayet kaydi
Alinan sikayetlerin kategorileri ve zaman icinde sayi, - .
Sb kategori ve konu trendleri Ug aylik Sikayet kaydi
6 Toplam dava sayisi icinde devam eden/agik/tamamlanan Aviik Veri yénetim
dava sayisi y sistemi
Tazminat Paketleri
7 PEK'lere saglanan ek tazminat paketlerinin sayisi Aylik V_erl yqnetlm
sistemi
8 imzalanan bireysel tazminat anlagmalarinin sayisi Aylik PEK Listesi
9 Odenen tazminat 6demelerinin ylizdesi ve sayis| Ayhk \{en yqnetlm
sistemi
10 Tazminat anlagmalarinda belirlenen takvime uygun olarak Aviik Veri yonetim
6denen tazminat 6demelerinin ylizdesi y sistemi
Tasinma siireci
Tazminat paketlerinin sartlarina gére ek taginma 6denegi - Veri ydnetim
11 N e ) Ug ayhk . .
saglanan uygun PEK'lerin ylzdesi sistemi
Gegim Kaynaklarinin lyilestirilmesi
12 Uygun PE.IEIerI.e gegim kay.nelxklarlmn yeniden saglanmasi Aylik Toplanti kayitlar
faaliyetleri Uizerine yapilan istisare sayisi
13 Gecim kaynaklarinin iyilestirilmesi programlarina Ug aylik Toplanti kayitiar:
katilanlarin sayisi
. L . Uygulama
14 G:rglgdléam?ekrlla:tzlrzrl\)q/l!::tllzllme& programlari kapsaminda Ug aylik ortaklarimn
gercexies y toplanti kayitlari
15 Tamamlanan geglm ka.ynaklarlnln iyilegtiriimesi Ug aylik V_erl yqnetlm
programlarinin yiizdesi sistemi
Sonug Gostergeleri
; — — > Ornedi _
16 PEK'ler tazmlnat (3c'j$amel?r|n"| ne igin kullandi? Ornegin, Yillik izleme anketleri®
tasarruf, tadilat, egitim, gtinlik harcamalar
Tazminat paralarinin kullanimiyla ilgili kararlar nasil alindi?
17 | Ornegin, hane reisi tarafindan; hane halkinin yetiskin erkek | Yillik izleme anketleri
ve kadinlari tarafindan esit sekilde; vb.
Katilm
18 PEKIerln. sikayet mekanizmasi ve katilim sureglerinden Ug aylik izleme anketleri
memnuniyet oranlari
19 PEK'lerin yeniden yerlesim slreci hakkinda, dnemli zaman Ug aylik izleme anketleri

Gegim Kaynaklarinin lyilestirilmesi

izlemenin ilk yilinda

degisiklikler

20 | Katilan PEK'lerin gelir seviyelerindeki degisiklikler U¢ ayda bir; izleme anketleri
sonrasinda yillik
izlemenin ilk yilinda

21 | Katilan PEK'lerin istihdam seviyelerindeki degisiklikler U¢ ayda bir; izleme anketleri
sonrasinda yillk

22 | Yeniden kurulmus igletmelerin gelirlerindeki degisiklikler Uygulanamaz Uygulanamaz

23 Yeniden kurulmus isletmelerin misteri tabanindaki Uygulanamaz Uygulanamaz

5 Telefon veya ylz ylize goriismeler yoluyla veya anonim anket formlarinin doldurulmasi yoluyla yiritllecektir
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Veri Toplama

# Gostergeler Izleme Sikhig: S ——

Etkilenen galisanlarin istihdam durumu—gelir seviyeleri ve I"zlemenln.llk yilinda ; .
24 | . Uc ayda bir; Izleme anketleri
istihdam yeri
sonrasinda yillik
PEK'lerin yeniden yerlesim sonrasi sosyoekonomik I"zlemenln_ll.k yilinda ; .
25 | kosullardaki degisikliklere iliskin genel gérisler g ayda bir; Izleme anketler
¥ gie gng gortg sonrasinda yillik
Konut Standartlari
Yeni konutta tim ana tesisleri tamamlanmis PEK'lerin I"zlemenln_llk yilinda ; .
26 .. . U¢ ayda bir; Izleme anketleri
sayisli, 6rnegin mutfak, tuvalet, elektrik, akan su
sonrasinda yillik
PEK'lerin topluluk tesislerine (6rnegin okullar, saglik izlemenin ilk yilinda
27 | merkezleri, pazarlar) erisimindeki maliyet ve yolculuk siresi | U¢ ayda bir; izleme anketleri
acisindan degisiklikler sonrasinda yillik
izlemenin ilk yilinda
28 | Yeni konutlarin ingaatindaki ilerleme durumu Uc ayda bir; izleme anketleri
sonrasinda yillik
Yeni konutlarda tespit edilen saglk ve givenlik sorunlarinin I"zlemenm_llk yilinda ; .
29 Uc ayda bir; Izleme anketleri
sayisl
sonrasinda yillik
Mulkiyet Guvencesi
izlemenin ilk yilinda
30 | Alinmasi gereken bekleyen tapulara sahip PEK'lerin sayisi U¢ ayda bir; izleme anketleri
sonrasinda yillik
y N . . : - izlemenin ilk yilinda
2 Tum PEK'ler i¢in yeni arazi parseli ve/veya konut igin tapu ii ayda bir; izleme anketleri
durumlari
sonrasinda yillik

Uygun oldugu durumlarda, izleme gostergeleri revize edilecek ve izleme sureci boyunca
yenileri eklenecektir.

ic izleme, yukarida belirtilen siklikta izleme yapacak ve yeniden yerlesim uygulamalarindaki
ilerlemeye iliskin aylik durum raporlarini  Sirket ydnetimine sunacak olan TiG'in
sorumlulugunda olacaktir. Bu amagla, yeniden yerlesim izleme bilgilerini igeren bir veri tabani
olusturulacak ve aylik olarak giincellenecektir. izleme sirasinda herhangi bir sorun tespit
edilirse, dizeltici eylemler gelistirilecek ve sorunlarin basarili bir sekilde ¢dzilmesi icin takip
edilecektir.

TiG ayrica U¢ ayda bir izleme raporlari hazirlayacak ve Sirket yonetimine, talep edilmesi
halinde ise kreditérlere sunacaktir. Ug aylik raporlar, yukarida Tablo 16.1°de listelenen temel
gostergeler de dahil olmak tzere asagidaki hususlarin durumunu igerecektir:

* Degerleme calismalari ve tazminat sézlesmelerinde belirlenen takvim dogrultusunda,
PEK’lere eksik ve ek tazminat 6demelerinin yapiimasi,

* Gecim kaynaklarinin yeniden kazandiriimasi programlarinin uygulanmasi,
» Kamu bilgilendirme ve danigsma prosedrleri,

* Sikayet prosedurlerine uyum ve ¢6zim bekleyen konularin durumu,

Nihai Taslak Subat 2024
Proje No: 21/003 95/148




Ceyhan Propan Dehidrojenasyon - Polipropilen Uretim Projesi

Yeniden Yerlesim Eylem Plani

* Yeniden yerlesim faaliyetlerinin genel koordinasyonu ve tamamlanma sireci.

Gostergeler, tazminat sonrasi PEK'lerin yasam ve sosyoekonomik standartlarindaki
degisiklikleri belirlemek icin yapilan anketler, yeniden yerlesim slrecine iliskin memnuniyeti
degerlendirmek amaciyla yapilan kamuoyu yoklamalari ve alinan sikayetlerin zamaninda
¢6zime kavusturulup kavusturulmadigini degerlendirmek icin sikayet kayitlarinin incelenmesi
gibi yontemler kullanilarak degerlendirilecektir.

Raporlarda, YYEP’in uygulanmasini iyilegtirmek icin gerekli dizeltici eylemler tanimlanacak ve
takip edilecektir. Eger gostergelerin durumu, sikayet konularinda sistematik veya genel bir
egilim oldugunu ortaya koyar ve bu durum yeniden yerlesim prosedurlerinde degisiklik
gerektirirse, bu éneriler eylem planinda yer alacaktir.

Uc aylik izleme raporlari ayrica yillik bazda PEK’lerin mevcut veya énceki temel verilerle
karsilastirildiginda sosyoekonomik durumlarindaki degisikliklere iliskin bulgulari da icerecektir.
Bu degisiklikler; gelir durumu, temel hizmetlere erisim ve sosyal aglara erisim gibi unsurlari
kapsayacaktir.

16.3 Dis Degerlendirme

Tum bekleyen ve ek tazminat 6demeleri ile gecim kaynaklarinin yeniden kazandiriimasi
programlarinin tamamlanmasinin ardindan, hangisi en son tamamlanirsa onu takip eden bir
yil icerisinde, i¢ izleme faaliyetlerinden bagimsiz olarak harici bir uygulama sonrasi denetimi
gerceklestirilecektir.

Bu amagla, Sirket, yeniden yerlesim slrecinin sonuglarini belgelemek ve denetlenebilir kanitlar
toplayarak IFC PS5e genel uyumu degerlendirmek Uzere, deneyimli, bagimsiz bir kurulug
veya nitelikli bir yeniden yerlesim firmasi/uzmani ile ¢galisacaktir. Bu harici degerlendirmenin
nihai amaci, etkilenen nifusun yasam standartlarinin eski seviyesine getiriimesi veya daha iyi
bir seviyeye c¢ikarilmasi yénindeki Proje ¢abalarinin dogru bir sekilde planlanip uygulandigini
belirlemektir. Denetim kapsaminda, YYEP’te taahh(t edilen tim fiziksel girdilerin saglanip
saglanmadigi ve tim hizmetlerin sunulup sunulmadidi dogrulanacaktir. Harici denetimler igin
hazirlanacak Goérev Tanimlari (GT), kredi verenler ve/veya onlarin danigmanlari tarafindan
gbzden gegcirilerek onaylanmaldir.

Denetimde kullanilacak gostergelere drnekler sunlari icerir:

e TUm hak sahipleri belirlenen haklarini, 6zellikle de nakit tazminat ve ayni destekleri tam
olarak almig mi?

e Degerleme, tazminat 6demesi ve gecim kaynaklarinin yeniden kazandiriimasi
faaliyetlerinde yer alan taraflarin yeterliligi ve etkinligi

e Yeni arazi parsellerindeki yapilarin tird, bayiklaga, kalitesi ve butlnligu, etki dncesi
kosullarla karsilastirildiginda nasil? Ayrica, hizmetlere, altyapiya ve istihdam
olanaklarina erisim nasil?
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o PEK'lere saglanan tazminat ve gegim kaynaklarini yeniden kazandirma paketleri yeterli
mi? Etkilenen kisilerin gecim dizeyi, etki dncesi seviyeye veya daha iyi bir noktaya
getirildi mi?

e Projenin tum PEK’lerin ihtiyaclarini karsilama kapasitesi yeterli mi?

YYEP'in danigsma stireci ve kamuya aciklanma etkinligi

Yeniden Yerlesim Sikayet Mekanizmasinin (YY$M) etkinligi

Bu degerlendirme sonuglarina dayanarak, Sirket Yeniden Yerlesim Tamamlama Raporu
(YYTM) hazirlayacaktir. Rapor, etkilenen kigi sayisi, tazminat kriterleri ve seviyeleri, YYEP'’in
hazirlanmasi ve uygulanmasi sdreci ile tam olarak kapatilabilmesi icin ek eylem ve takip
gerektiren hususlara iliskin kapsamli nicel bilgiler icerecektir.
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17 UYGULAMA TAKVIiMi

Proje Sirketi tarafindan saglanan bilgilere gore, mobilizasyon alaninin insaat strecinin Mayis
veya Haziran 2024'te baslamasi planlanmaktadir. Temel yeniden vyerlesim faaliyetleri
(tazminat ddemelerinin saglanmasi da dahil olmak Uzere), ingaat calismalarindan &nce
tamamlanmahdir. YYEP’in detayll uygulama takvimi ve ingaat programi asagida
sunulmaktadir:
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Tablo 17-1. YYEP-GKIP Uygulama Takvimi

1 YYEP Geligtirme

11 YYEP'nin Sunulmasi

1.2 YYEP'nin Sirket ve kredi verenler tarafindan onaylanmasi

2 YYEP'nin Agiklanmasi ve Giincellenmesi
Hak matrisi ve gecim kaynaklarinin iyilestiriimesi programlari dahil

2.1 olmak Uzere YYEP'nin temel yonlerini aciklamak igin PEK'lerle
istisareler yapilmasi

29 PEK'lerin geri _bildirimlerine gore gerektiginde YYEP'nin
glncellenmesi

3 Ek Tazminat Odemeleri

3.1 Ek tazminat paketlerinin miizakere edilmesi ve imzalanmasi

3.2 Nakit tazminat 6demesi

33 Uygulanabilirse ayni tazminat saglanmasi

4 Gegim Kaynaklarinin lyilestiriimesi (GKi)

4.1 GKi Planinin ayrintili tasarimi

4.2 GKi Planinin uygulanmasi

6 izleme ve Degerlendirme

6.1 Yeniden yerlesim sikayetlerinin surekli olarak alinmasi ve ¢ézilmesi

6.2 PEK'lerin yeniden yerlesim sonrasi durumlarinin ve diger
gOstergelerin aylik ve U¢ aylik izlenmesi

6.3 S-YYEP uygulamasinin dis denetimi*

*S-YYEP uygulama faaliyetlerinin tamamlanmasina yakin bir zamanda zaman ¢izelgesinin teyit edilmesi bekleniyor
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Tablo 17-2. ingaat Takvimi
Aylar
Faaliyet /

Aylar
4 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10| 11 121314151#1ﬁ1ﬂ1% 20 21 22 23| 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 3738 39

Saha
Hazirhigi
istinat
Duvarlari
Dahil Saha
Hazirhg
Gecici Kamp
Alaninin

1.2 | Insasi
(mobilizasyon
Alani)

2 PDH

Ekipman
Temeli

Boru Rafi
Temeli
Yapisal Celik
2.3 | (Destek+Barin
ak)

Celik Boru
Rafi

Ekipman
Montaji

A/G Borulama
(Uretim)

A/G Borulama
(Montaj+HT)

11

2.1

2.2

2.4

2.5

2.6

2.7
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Faaliyet /
Aylar

Aylar

1 2/3 45 6 7 8 9|10 11 121314151%1ﬁ1ﬂ1ﬂ 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 3738 39

o8 .Elek.trlk ve l/C
Isleri

59 Boyama/lzola
syon

2.1 | On-devreye

0 Alma

3 PP
Ekipman

31 Temeli
Boru Rafi

3.2 Temeli
Celik Yapi

33 (Boru Rafi)
Ekipman

4 .

3 Montaji
Celik Destek

35 Montaji

36 A/G Borulama
(Uretim)

37 A/G Borulama
' (Montaj+HT)
38 !Elek.trlk ve l/C

Isleri
39 Boyama/lzola
syon
3.1 | On devreye
0 alma
4 Santiye
Digi/Yardimci
a1 Boru R"afl
Temeli
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Aylar
Faaliyet /
Aylar
Y 1 2/3 45 6 7 8 9|10 11 121314151%%1%1% 20 21 22 23| 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 3738 39
Ekipman
4.2 Temeli
4.3 | Bina
Celik Yapi
4.4 (Boru Rafi)
Celik Yapi
4.
S (Destek)
46 A_(G Borulama
(Uretim)

47 A/G Borulama
' (Montaj+HT)
Ekipman

48 Montaji

49 !Elekltrlkve IIC
Isleri

5 Devreye
Alma

5.1 | Devreye Alma
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EKLER

Kigisel veri iceren ekler agiklama agsamasinda gizlenecektir.
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EK B. ARAZi EDINiM BELGELERI
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Ek B1. Gerekce Mektubu
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Ek B3. 2022/3 Yili Yapilar igin Yaklagik Birim Maliyetleri (Mimarlik ve Miihendislik Hizmet
Bedellerinin Hesaplanmasinda Kullanilacak) Tebligi

Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgindan:

MIMARLIK VE MUHENDISLIK HiZMET BEDELLERININ HESABINDA KULLANILACAK
2022/3 YILI YAPI YAKLASIK BiRiM MALIYETLERI HAKKINDA TEBLIG

Yapi yaklagik birim maliyetleri

MADDE 1 - (1) 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yarurlige
konulan Mimarlik ve Muhendislik Hizmetleri Sartnamesinin 3.2 maddesi geregince, mimarlik
ve muhendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2022/3 yih Yapi Yaklagik Birim
Maliyetleri, yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifi dikkate alinarak; KDV harig, genel
giderler (%15) ile yUklenici karn (%10) dahil edilerek asagdida gdsterilmigtir.

Yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifi Yapinin Birim Maliyeti
1. Sinif Yapilar TL/m?
A Grubu Yapilar 650

Kargir ve betonarme ihata duvari (3,00m yukseklige kadar)

Basit Kimes ve basit Agriculture yapilari

Plastik orttli seralar

Mevcut yapilar arasi baglanti + gegis yapilari

Gegici kullanimi olan kuigik yapilar

Kalici kullanimi olan yardimci yapilar

Golgelikler, cardaklar

Ustii kapali, yanlari agik dinlenme, oyun ve gdsteri alanlar

Depo amagcli kayadan oyma yaplilar

Bu gruptakilere benzer yapilar
B Grubu Yapilar 990
Cam ortulu seralar

Basit padok, blyukbas ve kiglkbas hayvan agillar

Kagir ve betonarme su depolari

isyeri depolari

Bu gruptakilere benzer yapilar

2. Sinif Yapilar TL/m2
A Grubu Yapilar 1.650
Kuleler, ayakl su depolari

Palplanj ve ankrajli perde ve istinad duvari

Kayikhane

Bu gruptakilere benzer yapilar
B Grubu Yapilar 2.400
Sisirme (Pnématik) yapilar

Tek kath ofisler, diikkan ve basit atolyeler

Semt sahalari, kiigiik semt parklari, gocuk oyun alanlari ve eklentileri

Tarimsal endustri yapilari (tek katl prefabrik beton, betonarme veya gelik depo ve
atolyeler, tesisat agrilikli agillar, fidan yetistirme ve bekletme tesisleri)
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Yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifi

Yat bakim ve onarim atdlyeleri

Yapinin Birim Maliyeti

Jeoloji, botanik ve tema parklari

Mezbahalar

Bu gruptakilere benzer yapilar

C Grubu Yapilar

2.685

Hangar Yapilari (kiguk ucaklar, helikopterler, Agriculture ugaklari ve bakim
onarim yeri)

Sanayi yaplilari (tek katl, bodrum ve asma kati da olabilir)

Bu gruptakilere benzer yapilar

3. Sinif Yapilar

TL/m2

A Grubu Yapilar

3.450

Okul ve mahalle spor tesisleri (temel egitim okullarinin veya isletme ve tesislerin
spor alanlari, jimnastik salonlari, semt salonlari)

Kath garajlar

Ticari amagl binalar (¢ kata kadar, Gg¢ kat dahil — asansorstiz — 3/7/2017 tarihli
ve 30113 sayili resmi gazetede yayimlanan Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin
34. Maddesinin 1. Fikrasina goére asansor yeri bakilacak)

Aligveris merkezleri (semt pazarlari, kiicik ve bilyuk hal binalari, marketler, vb.)

Basimevleri, matbaalar

Soguk hava depolari

Konutlar (u¢ kata kadar, u¢ kat dahil — asans6rsuz — 3/7/2017 tarihli ve 30113
saylili resmi gazetede yayimlanan Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 34.
Maddesinin 1. Fikrasina gore asansor yeri bakilacak)

Akaryakit ve gaz istasyonlari

Kampingler

Kuguk sanayi tesisleri (donanimli atélyeler, imalathane, dékimhane)

Semt postaneleri

Kres ve ginduz bakimevleri, hobi ve oyun salonlari

Bu gruptakilere benzer yapilar

B Grubu Yapilar

4.650

Entegre Agriculturesal endistri yapilari, blyuk ¢iftlik yapilar

Genglik merkezleri, halk evleri

Lokanta, kafeterya ve yemekhaneler

Temel egitim okullar

KuguUk kitaplik ve benzeri kdiltir tesisleri

Jandarma ve emniyet karakol binalari

Saglik ocaklari, kamu saglik dispanseri

Ticari amagl binalar (yapi yiksekligi 21,50 metreye kadar)

150 kisiye kadar cezaevleri

Fuar alanlari

Sergi salonlari

Konutlar (yapi ylksekligi 21,50 metreye kadar)

Marinalar

Gece klubdi, diskotekler

Misafirhaneler, pansiyonlar

Bu gruptakilere benzer yapilar

4. Sinif Yapilar

TL/m2

A Grubu Yapilar

4.950
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Yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifi Yapinin Birim Maliyeti

Ozelligi olan biiyiik okul yapilari (spor salonu, konferans salonu ve ek tesisleri
olan egitim yapilari)

Poliklinikler
Liman binalari

idari binalar (ilge tipi hiikiimet konaklari, vergi daireleri gibi)

iice belediyeleri binalari

150 kisiyi gecen cezaevleri

Kaplicalar, sifa evleri gibi termal tesisler
ibadethaneler (1500 kisiye kadar)
Entegre sanayi tesisleri

Aquaparklar

Mustakil spor kdyleri (yizme havuzlari, spor salonlari ve stadlari bulunan)

Yaslilar huzurevi, kimsesiz ¢ocuk yuvalari, yetistirme yurtlar

Buyuk aligveris merkezleri

Yiksek okullar ve egitim enstitlleri

Apartman tipi konutlar (yapi yiksekligi 30,50m’den az yapilar)
Oteller (1 ve 2 yildizli)

Bu gruptakilere benzer yapilar

B Grubu Yapilar 5.900
Arastirma binalari, laboratuvar ve saglik merkezleri

il tipi belediyeler

il tipi idari kamu binalari

Metro istasyonlari

Stadyum, spor salonlari ve ylizme havuzlari

Blyuk postaneler (merkez postaneler)

Otobus terminalleri

Eglence amagli yapilar (cok amagli toplanti, edlence ve diigin salonlarr)

Banka binalari

Normal radyo ve televizyon binalari

Ozelligi olan genel siginaklar

Mustakil veya ikiz konutlar (bagimsiz bolim briit alani 151m2-600m2 villalar,
teras evleri, dag evleri, kaymakam evi gibi)

Bu gruptakilere benzer yapilar
C Grubu Yapilar 6.400
Buyuk kutiphaneler ve kltur yapilar

Bakanlik binalari

Yuksek 6grenim yurtlar

Arsiv binalar

Radyoaktif korumali depolar

Buyuk adliye saraylari

Oteller (3 yildizli) ve moteller

Rehabilitasyon ve tedavi merkezleri

il tipi hitkiimet konaklari ve bilyiiksehir belediye binalar
is merkezleri (yap! yiiksekligi 21,50m-30,50m; 30,50m dabhil)
Konutlar (yap! yiksekligi 30,50m-51,50m; 51,50m dabhil)
Bu gruptakilere benzer yapilar
5. Sinif Yapilar TL/m2
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Yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifi Yapinin Birim Maliyeti
A Grubu Yapilar 7.700

Televizyon, radyo istasyonlari binalari

Orduevleri

Buyukelcilik yapilari, vali konaklari ve brit alani 600m2 tGzerindeki 6zel konutlar

Borsa binalari

Universite kamptisleri

is merkezleri (yapi yiiksekligi 30,50m asan yapilar)

Yapi yuksekligi 51,50m’yi asan yapilar
Alisveris kompleksleri (icerisinde sinema, tiyatro, sergi salonu, kafe, restoran,
market gibi bulunan)

Bu gruptakilere benzer yapilar
B Grubu Yapilar 9.350
Kongre merkezleri

Olimpik spor tesisleri, AR-GE binalar

Hastaneler

Havalimanlari

ibadethaneler (1500 kisi lizerinde)

Oteller (4 yildizl)

Ugak bakim onarim ve yenileme merkezleri

Bu gruptakilere benzer yapilar
C Grubu Yapilar 10.300
Oteller ve tatil kdyleri

Muze ve kutliphane kompleksleri

Bu gruptakilere benzer yapilar
D Grubu Yapilar 12.150

Opera, tiyatro ve bale yapllari, konser salonlari ve kompleksleri

Tarihi eser niteliginde olup restore edilerek veya yikilarak aslina uygun olarak
yapilan yapilar
Bu gruptakilere benzer yapilar

Yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifinin belirlenmesine iligskin agiklamalar

MADDE 2 - (1) Benzer yapilar, ilgili gruptaki yapilara kiyasen uygulayici kurum ve
kuruluglarca Mimarlik ve Mduhendislik Hizmetleri Sartnamesinin ilgili  hikimlerinden
yararlanilarak belirlenecektir.

(2) Tebligin revizyonu ¢alismalarinda sinifi veya grubu degistirilen veya tebligden
cikanlan yapilar icin, 2022/3 yilindan énceki tebliglere gore yapi sinifi ve grubu belirlenmis
mimarlik ve muhendislik hizmetlerinde; belirlendigi yilin tebligindeki yapi sinifi ve grubu
degistiriimeksizin 2022/3 yil tebliginde karsihidr olan tutar esas alinmak suretiyle hesap
yapilacaktir.

(3) Tebligdeki sinif ve gruplar yapim asamasinda belirlenirken tereddite dusulmesi
halinde, o yapinin yapi yaklasik maliyeti; yapinin projesine gore hazirlanacak metrajlara Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Birim Fiyatlarinin uygulanmasi suretiyle
hesaplanacaktir.

Yurarluk

MADDE 3 - (1) Bu Teblig 1/7/2022 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere yayimi
tarihinde yururluge girer.

Yurutme

MADDE 4 - (1) Bu Teblig hikimlerini Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani
yurutar.
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Ek B4. TCSTB’nin yeniden yerlesime iliskin resmi yazisi (Tiirkge/ingilizce)
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Ek B5. Etkilenen konutlarin giincel degeri (ISTEM tarafindan yeniden degerlendirildi, Agustos 2022 — Agiklama siirecinde
gincellenecek)

Kisisel bilgi icerdiginden agiklama asamasinda gizlenecektir.
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Ek B6. Eksik tespit edilen ve Varlik Envanterine dahil edilmeyen binanin iISTEM tarafindan giincel ve PS5 uyumlu degerlemesi

Kisisel bilgi icerdiginden a¢iklama asamasinda gizlenecektir.
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EK C. SAGLANACAK DESTEK
Ek C1. Yer Degistirme/Taginma Odenegi

Kalici ikametgahini kaybedenlere saglanacak tasinma 0Odenegi, Cevre ve S$ehircilik
Bakanligi'nin kentsel dénlsum projeleri i¢in uyguladigi tasinma destegi tutarina goére
saglanacaktir. Asagidaki fiyatlar 2020 yilina ait olup, Yurtici Uretici Fiyat Endeksi (Yi-UFE) ile
glncellenmistir. Tasinma destegi fiyatlari diger kaynaklardan da temin edilebilir; taginma
destegdi 6demek yerine ara¢ ve hamal destedi dogrudan saglanabilir. Ayni destekler her zaman
tercih edilir.

illerin Nifusuna Gére Tasinma Destekleri

. Tasinma destedi Fiziksel olarak yerinden edilen
llin ntfusu rr?iktarl (2020)9 haneye 6denecek taginma yardimi
(Ekim 2023 giincellemesi)

300.000 ve alti 1070 %

300.000 - 500.000 arasi 1210 %

500.000 - 750.000 arasi 1350 %

e 2000 20 ars (e
2.000.000 - 4.000.000 arasi 1620 &

4.000.000'den fazla 1720

Ek C2. Kira Destegi

Kentsel Donusum Kanunu'na gore, kentsel donlisim slrecine giren bdlgelerde yeni bir ev inga
edilene kadar ev sahiplerine 6denen kiralar, ilin nifusuna gére asagidaki sekilde belirlenir.
Fiyatlar YI-UFE'ye gore glncellendiginde, Adana igin aylik kira destegi 4.658,87 TL olmalidir.

" 2022
ILADI HAK SAHIPLIGI (Kira Bedeli-TL)
Malik (Aylik) Kirac (Defaten) Sinirl Ayni Hak Sahibi (Defaten)

Artvin, Bilecik, Bingdl, Bolu, Burdur, Cankiri, Erzincan, Glimiishane,
Hakkari, Kirgehir, Nevsehir, Sinop, Tunceli, Bayburt, Karaman, Kinkkale, 1.000,00 TL 2.000,00 TL 5.000,00 TL
Bartin, Ardahan, Igdr, Yalova, Karabiik, Kilis

Adiyaman, Afyonkarahisar, Agri, Corum, Elazig, Kiitahya, Ordu, Sivas,
Tokat, Z Idak, Batman,Canakkale

1.200,00 TL 2.400,00 TL 6.000,00 TL

Aydin,Balikesir, Denizli, Diyarbakir, Erzurum, Eskisehir, Gaziantep,

Hatay, Mersin, Kayseri, Kocaeli, Malatya, Manisa, Kahramanmaras, 1.300,00TL

2.600,00 TL 6.500,00 TL

Ek C3. Gegis Donemi Gegim Destegi (GDGD)
Gecis gecim destegi, fiziksel yeniden yerlesime tabi tutulan hanelere saglanmasi gereken ve

IFC standartlari tarafindan belirlenen bir destek tirtdir. Amag, ginlik yasamlarini ve gegim
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kaynaklarini etkiledigimiz hanelere, eski diizenlerini yeniden kurmalari icin ihtiyag duyduklari
zaman ve finansal kaynaklari saglamaktir.

illerin sosyo-ekonomik olarak orta ve alt-orta seviyede oldugu ve Tirkiye'de licretli calisanlarin
%45'inin asgari Ucret aldigi géz énine alindiginda, gecis gecim desteginin hesaplanmasinda
asgari Ucreti referans almak uygun gorinmektedir. Turkiye'de asgari yasam kosullarini
saglamak icin referans alinabilecek iki Ucret vardir;

e Asgari Ucret,

e igsizlik maas!.
Birincisi 8.506,00 TL iken, ikincisi 3.972,82 TL ile 7.945,63 TL arasindadir. En yuksek issizlik
O6denegi asgari Ucretten dusiktir (11.402,32 TL). Tarkiye'de uluslararasi standartlara dayal
olarak hazirlanan YYEP’lerde yaygin olarak kullanildigi tzere, hikimet tarafindan her yil

enflasyon oranina gore artirilan asgari Ucret, farkli miktarlardaki gecis donemi desteginde
referans alinacaktir.

Kalici ikametgahini kaybeden hanelere en az 6 aylik asgari Ucret tutarinda gecim destegi
saglanir. Bu hanede yasli, engelli, hasta, kadin hane reisi veya gec¢im kaynaklarini dnemli
Olctude kaybetmis Kisiler varsa, bu destek miktari 12 aya kadar ¢ikabilir. Hanedeki asagidaki
her bir hassasiyet, GDGD miktarini bir puan (1 ay) artiracak sekilde planlanmaktadir. Cunku
eski duzenlerini yeniden kurmalarinin daha zahmetli olacagdi kabul edilmektedir:

e Cocuklar

e 65 yasin Uzerinde olan kKigiler

o Kronik rahatsizligi olan veya 6zel bakima ihtiyaci olan kisiler

e Engelli bireyler

e Saglik sigortasi olmayan kisiler

e Asgari Ucretin altinda kazananlar veya devletten ya da vakiflardan yardim alanlar

e Kadin hane reisli aileler.
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Ek C4. Yeni Arazi Hazirlik Destegi

Faaliyete baslamak icin gerekli olan tek seferlik glibre maliyeti dekar basina 302,22 TL, mazot
destegi ise dekar basina 234,70 TL olarak belirlenmistir. Buna gore, dekar basina toplam arazi
hazirlik destegi tutari 537 TL olacaktir. Tarim ve hayvancilik giderlerine iliskin birim maliyet
fiyatlari, resmi olarak yilda bir kez hesaplanmakta ve bir sonraki yil igin kullanilmaktadir. Yeni
maliyet fiyatlari heniz agiklanmamis olmakla birlikte, ylksek enflasyon nedeniyle burada
hesaplanan fiyatin Uretici Fiyat Endeksi (UFE) dogrultusunda giincellenmesi uygun
go6rulmustir. Buna gore, glincellenmis dekar basina arazi hazirlik tcreti 1.307,97 TL olarak
uygulanacaktir.
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EK D. EV DETAYLARI

Ozel bilgi icerdiginden aciklama siirecinde gizlenecektir.
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EK E. YYEP BUTGESI
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Not: Bu belge, orijinal ingilizce versiyonunun Tirkgeye gevirisidir. Dokiimanda yer alan bilgiler
arasinda herhangi bir tutarsizlik veya geligki olmasi durumunda, onayli ingilizce versiyon esas
alinacaktir.
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