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YONETICI OZETi

Bu planin amaci, Ceyhan Polipropilen Uretim A.S. (PDH-PP Projesi, Proje) tarafindan
Ceyhan Petrokimya Endustri Bolgesi (CPEB) icerisinde gelistirilen polipropilen Gretim
tesisinden kaynaklanabilecek olasi yerinden edilme etkilerine maruz kalmayi onlemek,
en aza indirmek veya hafifletmek igin ilkeleri ortaya koymaktir.

Arazi edinim sureci Proje i¢cin CSED surecinin yurutilmesinden énce baslatiimis ve
arazi edinimi (kamulastirma) Turkiye Sanayi ve Teknoloji Bakanligi (TCSTB)
tarafindan yonetilmistir. Kamulastirma islemleri Tlrk mevzuatinda belirtilen usul ve
esaslara uygun olarak gergeklestirilmigtir. Kamulastirma sureci, kamu yarari kararinin
verilmesiyle baslayip tasinmazlarin kamu adina tescil edilmesiyle biten bir dizi idari
prosedurden olusmaktadir. Bu nedenle, belilenen makam (Sanayi Bolgeleri
durumunda TCSTB) kamulagtirma surecinin uygulanmasindan miunhasiran yetkili ve
sorumludur. Kamulastirma 2010 yilinda baslatiimis ve Ceyhan Petrokimya Endustri
Bolgesi Yonetim A.S. 2019 yilinda CPEB yoénetim sirketi olarak atanmadan 6nce 2018
yilinda dnemli 6lgude tamamlanmisgtir.

Arazi Edinimi Bogsluk Analizi, Proje ile ilgili kamulastirma faaliyetlerinin uluslararasi
standartlara uygunlugunu degerlendirmek icin yapilmistir. Bogluk Analizi bulgulari,
Proje'nin arazi edinim surecinin uluslararasi standartlara uygun ilerlemesini saglamak
icin bir Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP) ve Gegim Kaynaklarinin iyilestiriimesi
Plani (GKIP) hazirlanmasi gerektigini géstermistir.

Projenin uygulanmasi icin Adana ili Ceyhan ilgesi Kurtpinar yerlesiminde toplam 69
adet arazi parseline ihtiya¢ duyulmustur. Bu parsellerin 32’si kamu mulkiyetinde, 37’si
ise 6zel mulkiyettedir. Toplamda 66 adet kamu (32) ve 6zel (34) mulkiyete ait parsel
degerlendirmeye alinmistir. Gegim Kaynaklarinin lyilestirimesi Plani (GKIiP) saha
calismasi kapsaminda bu 66 parsel i¢in kullanici tespiti gergeklestirilmistir. 66 parselin
29’'unda hane duzeyinde kullanici bulunmadigi tespit edilmigtir. Bu parsellerin bazilari
otlatma amaciyla ortak/kamusal kullanima agiktir. Geriye kalan 37 parselin bazilarinda
ise birden fazla kullaniciya rastlanmistir. Kamu ve 06zel (sirket) mdulkiyetindeki
parsellerin tim gayriresmi kullanicilari ile 6zel miulkiyetteki parsellerin malik/hissedar
kullanicilarini kapsayan tam sayim anketi uygulanmistir.

Saha calismasi kapsaminda, ekonomik yerinden edilme etkisine maruz kalma ihtimali
bulunan arazi sahipleri, gayriresmi arazi kullanicilari, igletme sahipleri, yatirirmcilar ve
balikgilikla ugrasan kigilerle temas kurulmustur.

Nihai Taslak Subat 2024
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GKiP’nin devam eden bdlimlerinde; etkilenen kisilerin sosyo-ekonomik durumu,
ekonomik yerinden edilme etkileri, tazminat yontemleri, rol ve sorumluluklar, paydas
katilim sureci ve sikayet mekanizmasina iligkin basliklar sunulmaktadir.
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1  GIRIS

Ceyhan Polipropilen Uretim A.S., Tirkiye'nin glneyinde, Adana ilinin Ceyhan ilgesinde,
Ceyhan Petrokimya Endustri Bolgesi'nde (CPEB) yillik 472.500 ton Uretim kapasitesine sahip
bir polipropilen Uretim tesisi (PDH-PP Projesi, Proje) insa etmeyi planlamaktadir. Proje,
Ceyhan Polipropilen Uretim A.S. (Proje Sirketi) tarafindan gelistirimektedir.

Projenin gelistiriimesinin planlandigi Ceyhan Petrokimya Endustri Bolgesi, 2007/12632 sayil
Bakanlar Kurulu Karari ile (sayi/tarih: 26673/17.10.2007) endustri bdlgesi olarak belirlenmisgtir.
Ceyhan Petrokimya Endustri Bolgesi Yonetim A.S. (Ceyhan Petrokimya A.S. veya CPEB
Yonetim Sirketi), 21.03.2019 tarihli (sayi: 387) Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'nin resmi
yazisiyla CPEB ydnetim sirketi olarak atanmistir. Proje, CPEB’de yapilacak ilk yatirimdir.

PDH-PP surecinde hammadde olarak kullanilacak propan, propan depolama tanki ve
iskeleden olusan Terminal Tesisi araciliiyla deniz tasimaciligi yoluyla PDH-PP Tesisine
getirilecektir. PDH-PP Tesisinin tasariminin ilk asamasinda, Terminal Tesisi PDH-PP Tesis
projesinin bir parcasi olarak tasarlanmistir. Ancak, Baslangi¢/Planlama Asamasi Muhendisligi
Dizayni (“FEED”) surecinden sonra, Terminal Tesisinin PDH-PP Tesisinden ayrilarak farkli bir
yatirim projesi olarak uygulanmasina karar verilmistir. Buna ragmen, Terminal Tesisinin
tasarim ve isletim felsefesi degismeden kalmistir. Terminal Tesisi sadece PDH-PP Tesisi igin
calisacak ve Terminal Tesisinin isletimi PDH-PP Tesisi ile tamamen entegre olacaktir.

Terminal Tesisi, Ronesans ile Stolthaven Terminals ortak girisimi olan Ceyhan Terminal
Hizmetleri A.S. (Sirket, Terminal Tesisi icin SPV) adli Ozel Amagcli Ara¢ (“SPV”) tarafindan insa
edilip isletilecektir.

Proje sahasinin yeri agagidaki Sekil 1-1 ve Sekil 1-2’de gdsterilmigstir.

Nihai Taslak Subat 2024
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Ceyhan PDH-PP Tesisi: (Proje), ulkenin ithalat bagimliligini azaltmak amaciyla ulusal pazara Polipropilen
tedarik etmeyi hedeflemektedir. Polipropilen Uretiminde propan kullanilacaktir. Proje, CPEB iginde yapilacak ilk
yatirimdir.

Terminal Tesisi (iskele ve Propan Depolama Tesisi): Proje tarafindan kullanilacak propan deniz tasimaciligi
ile temin edilecektir. Denizyolu ile taginan propan, iskele araciligiyla tankerlerden karada insa edilecek depolama
tanklarina transfer edilecektir. Terminal Tesisi, Ronesans ile Stolthaven Terminals ortak girisimi olan Ceyhan
Terminal Hizmetleri A.S. (Sirket, Terminal Tesisi igin SPV) adli Ozel Amagh Arag (“SPV”) tarafindan insa edilip
isletilecektir. iskele ve Propan Depolama Tesisi, CPEB Limani ve Hammadde Depolama Projesi'nin bir pargasi
olarak tasarlanmistir.

Mobilizasyon Alani, insaat Kampi (ofisler, yatakhane, yemekhane, aktivite salonu, depo, hizmet merkezi vb.
dahil) ve insaat malzemeleri icin gecici depolama alanindan olusmaktadir. Mobilizasyon Alani, Proje sahasinin
batisinda yer alacak ve alanin buyuklugu yaklasik 339.000 m? olacaktir. Mobilizasyon Alani hem Proje hem de
iliskili tesislerin (Terminal Tesisi) insasi igin kullanilacaktir. Mobilizasyon Alanina ek olarak, kazi malzemeleri igin
iki gecici depolama alani da insaat calismalari sirasinda kullanilacaktir.

Ceyhan Petrokimya Endiistri Bélgesi (CPEB): CPEB, 2007 yilinda 2007/12632 sayili Bakanlar Kurulu Karari
ile endistri bolgesi olarak belirlenmistir. Ceyhan Petrokimya A.S., 2019 yilinda CPEB Yoénetim Sirketi olarak
atanmigtir.

CPEB Yonetim Sirketi, Proje'nin insaati ve isletilmesi igin tim altyapi hizmetlerinin (dogal gaz, elektrik ve su
temini dahil) saglanmasindan ve gerekli araziyi temin etmekten sorumludur.

2022 yiinda RINA Tech UK Limited tarafindan, yerel yuklenici 2U1K ile is birligi icinde
hazirlanan bir Arazi Edinimi (AE) Bosluk Analiz Raporu. Proje arazi edinim sureci, Cevresel ve
Sosyal Etki Degerlendirmesi (CSED) sureci yuritilmeden once baslatiimis olup, hikimet
tarafindan yonetilen arazi edinimi (kamulastirma) sirecini icermektedir. AE Bosluk Analizi,
arazi edinimi faaliyetlerini analiz etmek, uluslararasi standartlara karsi acgiklari belirlemek ve
Proje’nin ulusal ve uluslararasi gerekliliklere uyumunu saglamak icin atilacak adimlari
belirlemek amaciyla gerceklestirilmistir.

AE Bosluk Analizi bulgularina gore, bir Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP) Metodolojisi ve
bir Gegim Kaynaklarinin lyilestirimesi Plani (GKIP) Metodolojisi hazirlanmistir ve Sirket ile
kredi verenlerin danismanlari tarafindan onaylanmistir.

GKIP agagidaki sekilde yapilandiriimigtir:

—

Giris

Amag ve Kapsam

Proje Tanimi

Mevzuat ve Kurumsal Cerceve

Bugune Kadar Tamamlanan Arazi Edinim Sureci
Proje Arazi Gereksinimleri ve Etki Analizi

Veri Toplama ve Analiz

Paydas Katilimi

Yeniden Yerlesim Sikayet Mekanizmasi

= © 00 N O 0o H W DN

0 Tazminat Cergevesi
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11 Hak Sahipligi ve Haklar
12 Gec¢im Kaynaklarinin Yeniden Kazandiriimasi
13 Kirilgan Gruplar
14  Roller ve Sorumluluklar
15 Bltge ve Finansman Dizenlemeleri
16 izleme ve Degerlendirme
17 Uygulama
Nihai Taslak
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2 CALISMANIN AMACI VE KAPSAMI

Arazinin kamulastirma sureci, CSED’in ve ilgili diger dokimanlarin hazirlanmasindan énce
baslatiimis ve hikimet tarafindan yonetilen arazi edinimi (kamulastirma) islemlerini icermistir.
Kamulastirma, Tirk mevzuatina uygun olarak Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi (TCSTB)
tarafindan yuratilmustar. 2010 yilinda baslatilan kamulastirma stireci, 2018 yilina kadar 2019
yilinda Yonetim Sirketi'nin devreye girmesinden once buylk Olgude tamamlanmistir. Bu
nedenle, bosluk analizinin gergeklestiriimesi su amaclarla yapilmigtir:

e Proje arazi edinim sirecinin durumunu netlestirmek;

e Arazi edinim sirecindeki ulusal mevzuat ve uluslararasi standartlar arasindaki
bosluklari belirlemek;

e Proje arazi edinim surecinin ulusal ve uluslararasi gerekliliklere uygunlugunu saglamak
icin duzeltici onlemlerin gelistiriimesi ve uygulanmasini saglayacak bilgilendirmeyi
vermek

Bosluk Analizi'nin bulgulari, Proje'nin arazi edinim sUrecinin uluslararasi standartlara uygun
olarak ilerleyebilmesi icin bir YYEP (veya “RAP”) ve bir Gecim Kaynaklari lyilestirme Plani
(GKIP veya “LRP”) hazirlanmasi gerektigini géstermistir. YYEP |, fiziksel yerinden edilmeden
etkilenen hanelere (ve ilgili ekonomik yerinden edilme durumlarina) odaklanmaktadir. Yalnizca
ekonomik yerinden edilmeden etkilenen haneler/paydaslar ise GKIP (ayri bir belge)
kapsaminda ele alinmaktadir. Fiziksel yerinden edilmeden etkilenen bir kisi, Proje ile ilgili arazi
ediniminden (konutlar ve fiziksel yerinden edilme ile dogrudan ilgili olmayan) diger arazi
parcalarina sahip/kullaniyorsa, bunlar GKIP kapsaminda degerlendirilir.

Proje kapsaminda etkilenen toplam 69 parsel bulunmaktadir. Bu parsellerden 5’i, 14 adet
konut/yapi icermekte olup, yukarida belirtildigi Uzere Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP)
kapsaminda degerlendiriimistir. Baslangicta YYEP kapsaminda degerlendiriimesi planlanan
iki parselden biri ahir (Parsel No: 628), digeri ise bir restoran ve depo (Parsel No: 627)
icermekte olup, bu yapilar etkilenen evlerin maliklerinden farkli bir proje etkilenen kisisine
(PEK) ait oldugundan séz konusu iki parsel bu GKIiP kapsaminda degerlendirilimistir. Bu
dogrultuda, GKIiP kapsami asagidaki unsurlardan olusmaktadir:

e isletme 1: Balik restorani isleten ve bu restoran icin personel istihdam eden isletme
sahibi;
e isletme 2: Balik restorani igletmesinin bulundudu parselin ve Uzerindeki yapinin

(restoran ve depo — Parsel No: 627) sahibi olan ve yapiyi restoran isletmecisine kiraya
veren malik®;

e 1 adet ahir (Parsel No: 628);
o 34 adet 6zel mulkiyete ait parsel (627 ve 628 dahil);

Bu parsellerde evleri etkilenen kisilere ait varliklar, YYEP kapsaminda degerlendirilmistir.

Nihai Taslak Subat 2024
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32 adet kamuya ait parsel;

Agaglar vb. varliklar.

Bu GKIP kapsaminda izlenen temel ilkeler sunlardir;

Bu GKIP kapsaminda izlenen temel ilkeler sunlardir;
Gecim kaynaklarindaki kayiplarin tespiti;
Her turll varlik kaybi igin tam yerine koyma maliyeti esas alinarak tazminat saglanmasi,

Gecim kaynaklarinin etkilendigi durumlarda, proje 6ncesi seviyelere geri dondurilmesi
ve mumkinse iyilestiriimesi,

Tazminat ve gecim kaynaklarinin iyilestiriimesine yonelik éneriler konusunda etkilenen
kisilerin katilimi saglanmali ve mumkin olan her durumda uzlasiya variimasi tercih
edilmelidir?;

Kirilgan gruplara destek saglanmasi,
Etkin bir sikayet mekanizmasi kurulmasi,

Tazminat ve gegim kaynaklarinin iyilestiriimesi surecinin izlenmesi.

CPEB kapsamindaki kamulastirma islemlerinin Tirkiye mevzuatina uygun olarak T.C. Sanayi ve Teknoloji
Bakanhgi (TCSTB) tarafindan yurutildiga not edilmelidir. Stre¢ 2010 yilinda baglatiimis olup, Proje Sirketi'nin
2019 yihinda dahil olmasindan dnce, buyuk oél¢cide 2018 yili itibariyla tamamlanmigtir.

Nihai Taslak Subat 2024
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3 PROJE TANIMI

Proje, yillik 472.500 ton polipropilen (PP) Uretim kapasitesine sahip olacaktir. Projenin insaat
asamasinin 38 ay surmesi, isletme asamasinin ise 49 yil devam etmesi planlanmaktadir.
Proje, iki ana Uretim biriminden olusmaktadir: Propan De-Hidrojenasyon Birimi (PDH),
propanin de-hidrojenasyon yoluyla propilene doénustirilmesi icin hammadde olarak
kullanildigi birim ve PDH biriminden elde edilen propilenin nihai trln olan polipropilene
donustaruldaga Polipropilen Birimi.

Proje, asagidaki yapilarin ve altyapinin gelistiriimesi, insasi ve igletiimesini icermektedir:

e PDH Tesisi ve PP Tesisi;

e Yardimci Tesisler:

Ham Su Birimi;

Sogutma Suyu Birimi;

icme ve Servis Suyu Birimi;

Ekipman ve Tesis Hava Temini Birimi;

Azot Uretim Birimi;

Yakit Gazi Temin SISTEMi;

Atik Su Toplama, Aritma SISTEMi ve aritiimis atik su igin deniz desarj hatti;
Atik Kostik Aritma Birimi;

Propilen Depolama Birimi;

Flare SISTEMleri;

Polipropilen (PP) Depolama ve Rejeneratif Termal Oksidasyon Birimi;
Buhar, Kondens, Kazan Besleme Suyu ve Demineralize Su Uretimi;

YVV VYV VVVYVYVYVVYVY

e Drenaj SISTEM;;

e Yardimci Binalar (idari bina, laboratuvar, itfaiye istasyonu, kontrol binasi vb.).

PDH ve PP Tesisleri bilesenlerinin yerlesimi asagidaki sekilde sunulmustur:

Nihai Taslak Subat 2024
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Sekil 3-1. Proje Bilesenlerinin Yerlesim Plani

PDH-PP slrecinde hammadde olarak kullanilacak propan, propan depolama tanki ve bir
iskeleden olusan bir terminal tesisi araciligiyla deniz yolu tagimaciligiyla projeye getirilecektir.
Terminal tesisi, RGnesans Holding ¢atisi altinda, farkli bir ortakla olusturulacak olan Gglinci
taraf bir tedarikci firma tarafindan insa edilecek ve isletilecektir. iskelenin uzunlugu 1,2 km
olacaktir. Proje alaninin ve Terminal Tesisinin (iskelenin dahil oldugu) konumu yukaridaki Sekil
1 2’de gosterilmistir.

Proje tanimi hakkinda daha ayrintili bilgiler CSED Raporunda sunulmustur.
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4 YASAL VE KURUMSAL CERCEVE

Bu bdélim, arazi edinimi ve kamulastirma sdrecine iligkin ulusal gereklilikleri ve uluslararasi
standartlari, ayrica sirece dahil olan devlet kurumlarini agiklamaktadir.

4.1 Ulusal Mevzuat ve Kurumsal Cergeve
4.1.1 Ulusal Mevzuat

Kamulastirma, okullar, hastaneler, barajlar, kopriler, otoyollar, demiryollari ve benzeri
altyapilar gibi kamu kullanimina hizmet eden, kisilerin mulkiyetindeki araziler tzerinde belirli
bir projenin amacina uygun olarak ilgili yasanin hidkimlerinin, kamu yararini géz 6ntinde
bulundurarak uygulanmasi surecidir.

Arazi edinimi, kamu ve 6zel sektor tarafindan yapilan yatirmlar icin blyik 6nem tasimaktadir.
Yatirim projeleri igin arazi edinimi, satin alma, takas veya gayrimenkul devri gibi yéntemlerle
gerceklestirilemezse, arazi edinim karari alinmasi zorunludur (satin alma, tam kamulastirma,
kismi kamulastirma, irtifak hakki, acele kamulagtirma gibi).

Miilkiyet hakkini glivence altina alan Avrupa insan Haklari Sdézlesmesinin 1 No'lu
ProtokolU'nun 1. Maddesi su sekildedir: Bir kimse, ancak kamu yarari sebebiyle ve yasada
ongorulen kosullara ve uluslararasi hukukun genel ilkelerine uygun olarak mal ve mulkinden
yoksun birakilabilir. Yukaridaki htkumler, devletlerin, mulkiyetin kamu yararina uygun olarak
kullanilmasini duzenlemek veya vergilerin ya da baska katkilarin veya para cezalarinin
6denmesini saglamak i¢in gerekli gérdukleri yasalari uygulama konusunda sahip olduklari
hakka halel getirmez.

Kamu yararina yapilan yatirimlarda, 6zel mulkiyete konu tasinmazlara ihtiya¢ duyulmaktadir
ve bu ihtiyacin karsilanmasi igin kamulastirma islemlerinin, Anayasa'nin 35. ve 46. maddeleri
ile 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nda belirlenen temel ilkelere gore yuratilmesi zorunludur.
Anayasa'nin 35. maddesi, herkesin mulkiyet ve miras hakkina sahip oldugunu ve bu haklarin
yalnizca kamu yararina kanunla sinirlanabilece@ini agiklar. Diger yandan, Anayasa'nin 13.
maddesinde, mulkiyet hakkinin 6zine dokunulamayacadr ve sadece ilgili Anayasa
maddelerinde belirtilen nedenlerle kanunla sinirlandirilabilecedi ifade edilmektedir.

1982 Anayasasi'nin 46. Maddesi, kamu yararina bir kamu kurulusu tarafindan mdalkin
kamulastiriimasina ve ilgili tazminatin saglanmasina izin vermektedir. Madde, kamu yararina
hizmet eden her kalkinma projesinde hukimetin kamulastirma sirecini baglatma ve yurtutme
yetkisine sahip oldugunu belirtmektedir. Tum hidroelektrik, havaalani, otoyol ve diger yollar
gibi buyuk oOlcekli altyapi projeleri kamu yararina kabul edilmekte ve bu projeler, 46. maddeye
dayanak tegkil etmektedir.

Anayasa'nin bu 6zel maddesi, tazminat degerinin ve hikmedilen artig degerinin tam ve nakit
olarak milk sahiplerine édenecegini belirtmektedir. Edinilen arazide giftgilik yapan ciftgilerin
tazminati, tam ve nakit olarak ddenmektedir. Ozel arazi kullanicilari, 2942 sayili Kamulastirma
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Kanunu kapsaminda tazminat alma hakkina sahiptir. Arazi alimindan dogan tum tazminat
Odemeleri, uzlagsma anlasmasi veya mahkeme yoluyla, kamulastirmayi gergeklestiren idare
tarafindan acilan hesaplarda tahsis edilir. Bu tazminat hakkina sahip olan Projeden Etkilenen
Kisiler (PEK'ler), Kanun ¢ergcevesinde bu tazminatlara erisim saglayabileceklerdir.

2942 sayil Kamulastirma Kanunu, kamu yararinin gerektirdigi durumlarda, dogal ve 6zel tizel
kisilerin mulkiyetindeki tasinmaz mallarin devlet ve kamu tlizel Kisileri tarafindan
kamulastiriimasina iligkin usul ve esaslari, kamulastirma bedelinin hesaplanmasi ve 6denmesi
yontemlerini, bildirimleri, muzakereleri, tagsinmaz malin ve/veya gecit hakkinin yetkili idare
adina tescilini ve ilgili anlagmazliklarin ¢ézim ydntemlerini belirlemektedir.

Kamulastirma sirecine iligskin ulusal mevzuat, asadidaki Tablo 4-1’de 6zetlenmistir. Belirtilen
tum ganler takvim gunleridir.

Tablo 4-1. Kamulastirma ile Alakali Ulusal Mevzuat

Yasal Gereklilik Konu Aciklama

Tarkiye Cumhuriyeti Muilkiyet Hakki

Anayasa'nin 35. Maddesi, herkesin milkiyet ve miras hakkina
Anayasasi

sahip oldugunu ve bu haklarin ancak kamu yarari i¢in kanunla
sinirlanabilecegini belirtmektedir.

Anayasa'nin 13. Maddesi'nde, milkiyet hakkinin é6zine
dokunulamayacagi ve sadece kanunla ve Anayasa'nin ilgili
maddelerinde belirtilen sebeplerle sinirlanabilecegi ifade
edilmektedir.

Istimlak Gerekliligi Tirkiye'de yeniden yerlestirmeye iliskin dogrudan anayasal ilkeler

bulunmamaktadir. Ancak, Anayasa'nin 44 ve 45. Maddeleri
dolayl olarak yeniden yerlestirme faaliyetleriyle ilgilidir.

Madde 44, toprak mulkiyetini ele alir ve hikimetin toprak
sahiplerini ve yetersiz toprada sahip olanlari koruma
sorumlulugunu belirtir.

Madde 45, hiikimetin tarim ve hayvancilik faaliyetlerinde
bulunanlari destekleme sorumlulugunu tanimlar.

Madde 46, kamulastirma kavramlarini ele alir:

Devlet ve kamu tlzel kigileri, kamu yararinin gerektirdigi hallerde,
kanunla gésterilen esas ve usullere gore, gergek karsihdini pesin
6demek sartiyla, 6zel mulkiyette bulunan taginmaz mallarin
tamamini veya bir kismini kamulastirmaya veya bunlar Gzerinde
idari irtifak kurmaya yetkilidir.

Kamulastirma bedelinin hesaplanma ydntemi ve usult kanunla
dizenlenir. Bedelin tespitinde, kamulastirma sirasindaki vergi
beyanlari, resmi degerlendirmelerle belirlenen cari degerler, birim
fiyatlar ve ingaat maliyetleri ile diger objektif dlgttler dikkate alinir.

Kamulastirma bedeli ile vergi beyani arasindaki farkin
vergilendiriime usull kanunla dizenlenir.

Kamulastirma bedeli pesin ve nakden ddenir. Ancak, toprak
reformu, biyuk enerji ve sulama projeleri, konut ve yeniden
yerlestirme planlari, agaclandirma yapmak, kiyilari korumak ve
turistik tesisler yapmak icin kamulastirilacak arazi bedellerinin
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Yasal Gereklilik

Konu

Aciklama

o6denmesinde uygulanacak usul kanunla dizenlenir. Bu
durumlarda, kanun taksitle 6demeye izin verebilir; 6deme stresi
bes yil asamaz; 6demeler esit taksitlerle yapilir ve kalan taksitler
icin kamu borcuna uygulanan en ylksek faiz orani uygulanir.

Kendi topragini igleyen kiguk giftciden kamulastirilan arazi bedeli
her durumda pesin ddenir

Kamulastirma Kanunu
(Kanun No: 2942),
2020'de degistirildigi

Tasinmaz Mallarin
Kamulastirma
Islemleri

haliyle

Turkiye'deki yasal ¢ergeve kapsaminda, arazi
edinimi/kamulastirma, Kamulastirma Kanunu No: 2942'ye
(2001'de 4650 sayili Kanun ile degistirildi) dayanmaktadir.
Ayrica, Tirkiye Cumhuriyeti Anayasasi'nin 46. Maddesi, devlet
ve kamu tlzel kisiliklerinin, kamu yarari gerektirdiginde, 6zel
mulkiyette bulunan tagsinmaz mallarin tamamini veya bir kismini,
gercek karsiligini pesin ve nakden 6demek sartiyla,
kamulastirmaya veya bunlar lzerinde irtifak hakki kurmaya yetkili
oldugunu aciklar.

Baska bir deyigle, Anayasa, herhangi bir tasinmaz malin,
sahiplerine pesin ve nakden kamulastirma bedeli 6denmedikge el
konulamayacagini belirtmektedir.

Madde 3 -
Kamulastirma
Bedelinin Odenmesi

Kanun, kamulagtirma bedelinin nakden ve pesin 6denecegini
belirtir.

Madde 5 - Kamu
Yarari Karari
Alabilecek Yetkililer

Kanun, kamu yarari kararini alabilecek yetkili kurumlari belirler.
Sanayi Bolgeleri Koordinasyon Kurulu'nun 26/4/2007 tarih ve
2007/1 sayili karari, Sanayi ve Ticaret Bakanhgi'nin 5/9/2007
tarih ve 9856 sayili yazisi Uzerine, 9/1/2002 tarih ve 4737 sayil
Kanun'un 3. Maddesi ve 4/B uyarinca, 19/9/2007 tarihinde
Bakanlar Kurulu tarafindan, Adana ili Ceyhan ilgesi sinirlari iginde
Ceyhan Enerji ihtisas Endiistri Bélgesi olarak belirlenmesine
karar verilmis ve 17.10.2007 tarih ve 26673 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanmistir.

Madde 7 - Yapilacak
ik islemler;
Etkilenen Arazilerin
Belirlenmesi ve idari
Serh

Kamulastirmadan sorumlu idare, blyuk 6lgekli arazi edinim
planlari hazirlayarak parsel bazinda arazi belirlemesi yapar ve bu
planlar kadastro mudurliklerince onaylanir. Paralel olarak, idare,
elektronik tapu kayit sISTEMi {izerinden ilgili maliklerin
belirlenmesini yapar. Belirlenen tim kigiler icin adres tespiti
yapilir

Madde 8 - Arazi
Satin Alma -
Uzlagsma Usull
(Dog@rudan Satin
Alma)

Bu maddeye gore, idare, kamulastirmadan 6nce uzlasma
usuliini uygulamay! esas alir. Madde 8 ayrica, idarenin,
kamulastirma karari alindiktan sonra tagsinmaz mallarin degerini
belirlemek Uzere en az 3 kisiden olusan bir veya daha fazla
kiymet takdir komisyonu atayacagini belirtir.

Eger anlagsma saglanirsa, anlasilan hisseler igin tapu tescili
yapilir.

Eger anlasma saglanamazsa veya arazi sahibi/hissedar
gbrusmeye gelmezse, konu mahkemeye tasinir. Mahkeme iki
secenek altinda gerceklesebilir: Acele Kamulastirma (Madde 27)
veya Olagan Kamulastirma (Madde 10).

Madde 10 — Olagan
Mahkeme Sureci —
Arazi Degerinin

Madde 10: Bu madde, uzlagsma saglanamayan durumlarda
uygulanan olagan arazi kamulastirma surecini dizenler. Genel
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Yasal Gereklilik

Konu

Belirlenmesi ve
Tescil Karari

Aciklama

olarak, idare Madde 8 ile edinilemeyen parseller icin Madde 10 ile
devam etmeyi tercih eder; ancak bu uzun bir suregtir.

idarenin yaptigi basvurudan itibaren otuz (30) giin iginde
mahkeme, idare tarafindan yapilan dava dilekgesinin bir 6rnegi
ve kamulastirma iglemini yapan idare tarafindan verilen
belgelerle birlikte tagsinmaz mal sahibine Tebligat Kanunu (Kanun
No. 7201)'na uygun olarak mesru bir davetiye génderir.

idarenin yaptigi arastirmalar sonucunda adresleri
bulunamayanlara, yerel bir gazete veya tercihen ulusal bir
gazetede ilan yoluyla bildirim yapilir. Bu sekilde, ilgili arazi
sahipleri ilk durugsmaya katilmaya davet edilir. Mahkeme,
durusma gununu idareye bildirir.

Mahkeme tarafindan belirlenen giinde yapilacak durusmada,
mahkeme taraflari taginmaz malin degeri konusunda anlagsmaya
davet eder. Taraflar fiyat (izerinde anlasirsa, mahkeme bu fiyati
kamulastirma bedeli olarak kabul eder ve Madde 8'in ikinci ve
sonraki cumlelerine gore hareket eder.

Durusma gliniinde, taraflar fiyat (izerinde anlagsamazlarsa,
mahkeme on glin iginde bir kesif tarihi belirler. Mahkeme ayrica
otuz glin iginde yeni bir durusma tarihi belirler. Mahkeme, tim
ilgili taraflarin ve mahkemenin atadigi bilirkisi ekibinin katihmiyla
tasinmaz malin degerini belirlemek lzere yerinde inceleme
yapar. Tasinmaz malin bulundugu kéy/mahalle muhtarinin hazir
bulunmasini saglamak icin muhtara da davetiye gikarilir.
Muhtarin ifadesi, yerinde inceleme sirasinda alinir.

Bilirkigiler, yerinde inceleme raporlarini (yeni degerleme
sonuglarini da igeren) on bes glin icinde, Madde 11'de belirtilen
ilkelere uygun olarak ve arazi sahipleri ve diger ilgili taraflarin
beyanlarini dikkate alarak mahkemeye sunarlar. Yerinde
inceleme raporunun sunulmasindan sonra, mahkeme durusma
tarihini beklemeden raporu tim taraflara génderir.

Hakim, taraflari veya vekillerini ve bilirkigileri durusmaya ¢agirir.
Bu durusmada, taraflarin bilirkisi raporlarina itirazlar dinlenir. Bu
itirazlara kargi bilirkisilerin beyanlari alinir.

Taraflar fiyat (izerinde anlasamazlarsa, mahkeme gerekirse
dogrulama raporu igin yeni bir bilirkisi ekibi atar ve bu raporun on
bes gun icinde tamamlanmasini ister. Mahkeme, yerinde
inceleme raporlari veya taraflarin ve bilirkigilerin beyan ve
raporlarini kullanarak adil ve hakkaniyetli bir kamulastirma bedeli
belirler.

Mahkeme, ikinci degerlemeden sonra, nihai kamulastirma
bedelini belirler. Mahkeme tarafindan belirlenen bu fiyat,
tasinmaz malin nihai kamulastirma bedeli olarak tanimlanir ve
taraflara bildirilir. idareye, mahkemenin belirledigi kamulastirma
bedelini mahkemenin belirleyecedi banka hesabina yatirmasi ve
yatirma isleminin yapildigini gésteren makbuzu sunmasi igin on
bes giin suire verilir. Yargilama sonunda ve tazminatin
mahkemece belirlenen banka hesabina yatiriimasinin ardindan,
mahkeme hazine adina tescil karari verir. Bu karar tapu sicil
mudurltigune ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir. Tescil
hikmu kesindir ve taraflarin bedel konusundaki temyiz hakki
sakhdir ancak kamulastirma icin degil.

Madde 11 - Arazi
Degerlemesi

Mahkeme, degerleme sirecini inceleyecek, varliklari belirleyecek
ve Madde 15 uyarinca yeni degerleme yapacak bir bilirkisi heyeti
olusturur. Bu bilirkisi heyeti, mahkeme Uyeleriyle birlikte taginmaz
malin veya kamulastirilacak kaynagin bulundugu yere gider.
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Arazi parsellerinin degerlemesi, imar planlarina gére durumlarina
bagdli olarak iki kategori altinda gergeklestirilir: net gelir
sermayelestirmesi ve piyasa karsilastirmasi. Agaclar, Tarim
Bakanhgi tarafindan yillik olarak duyurulan fiyat listesine gore
ikame maliyet esas alinarak degerlenir. Sabit varliklar ise Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan yayimlanan
fiyat listesine gére degerlendirilir.

Arazi, varlik ve aga¢ degerlemesi, saha uzmani degerleme
uzmanlari tarafindan asagidaki kriterlerle desteklenir:

a) Arazi turg;
b) Arazinin buyUkIigu;

c) Degerini etkileyebilecek tim nitelikler ve unsurlar ve her bir
unsurun ayri ayri degeri;

d) Varsa vergi beyani;

e) Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilan
degerleme;

f) Arazinin net geliri;

g) Emsal satislara gére 6zel bir amag olmaksizin yapilan arazi
satis degeri;

h) Yapilarin amortismani;

i) Fiyatin belirlenmesinde etkili olacak diger objektif dlgiitler

Madde 12 - Kismi
Kamulastirma

Arazi Kamulastirma Kanunu, arazi parsellerinin tamamen veya
kismen edinilmesine izin verir. Madde 12, kismi kamulastirmayi
dizenler ve kismi kamulastirmanin degerinin, alan bakimindan
orantili oldugunu belirtir.

Ayni madde iginde, kalan araziler, yatinnm nedeniyle arazilerdeki
deger artisi veya azaligi vb. degerleme sirasinda tazminat igin
dikkate alinir, béylece kalan arazileri kismen etkilenen mulk
sahiplerinin dezavantajli duruma dismemesi saglanir

Madde 14 - Dava

Arazi sahipleri, Anayasa'nin 10. Maddesi uyarinca mahkeme

Acma Hakki tarafindan verilen bildirim tarihinden itibaren 30 giin iginde idari
mahkemede (veya maddi hatalarin dizeltiimesi igin)
kamulastirma kararinin iptali igcin dava agma hakkina sahiptir.
Herhangi bir nedenle tebligat yapilamayan taraflar igin, mahkeme
bildirim tarihini gazete ilaninin yayinlandidi tarih ile degistirir..

Madde 15 - Bu madde, mahkeme degerleme komisyonu igin atanan

Mahkeme bilirkisilerin segim siirecini agiklar. Ayrica, mahkeme tarafindan

Tarafindan Atanan | atanan bilirkisilerin ve degerleme aninda komisyona eslik eden

Degerleme kdy muhtarinin cretlerini belirler

Komisyonu

Madde 25 - Haklarin
Sinirlandiriimasi ve
Miilkiyetin idareye
Gegmesi

Tasinmaz mal sahibi, mahkeme tarafindan verilen tescil veya
araziye erigsim kararinin veya riza anlagmasi ile tescil tarihinden
sonra insaat veya ekim gibi faaliyetlerde bulunma veya tasinmaz
malin mevcut yapisinda temel degisiklikler yapma haklarini
kaybeder. Bu tarihten sonra yapilan faaliyetlerin degeri surecte
dikkate alinmaz. Bu slireg igin belirlenen kesme tarihi, varlik
envanterinin hazirlandidi tarihtir. Varlik envanteri, tim varliklarin
dikkate alindigindan emin olmak icin Projeden Etkilenen Kigiler
(PEK'ler) tarafindan da eslik edilir ve onaylanir.
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Madde 25'e yapilan bir degisiklik, PEK'lerin kamu yarari karari
hakkinda bilgilendiriimelerine ve bdylece buyuk projeler igin
gerceklesecek kamulastirma faaliyetlerinden 6nceden haberdar
olmalarina olanak tanir. Bu degisiklikle, kamu yarari karari,
kamulastirilacak tagsinmaz mallarin bulundugu mahalle ve/veya
kéyun muhtarlik ofisinde (15 giin sureyle) ilan edilir. 15 guinlik
sure sona erdiginde, kamulastirmaya konu olan parsel tUzerinde
yapilan herhangi bir yapi, dikilen agac veya yapilan iyilestirmeler,
kamulastirma bedelinin belirlenmesinde dikkate alinmaz

27 - Acele
Kamulastirma

Kamulastirma Kanunu'nun 27. Maddesi, kamulastirmadan
sorumlu kuruma, normal kamulastirma prosediriinde gereken
zamandan daha 6nce projeye ihtiya¢ duyulan mulklere el koyma
yetkisi verir. Bu sure¢, mulk sahiplerinin belirlenen degerlemeye
karsi cikmalarini engellemez.

Temel olarak, ihtiyag duyulan tasinmaz mallarin kamulastiriimasi
icin Madde 27, Ulusal Savunma Kanunu'nun (No: 3634)
uygulanmasi igin veya Cumhurbagkanligi tarafindan
kararlastirilan kamulastirma zorunlulugunun oldugu durumlarda
veya 0zel kanunlarda éngérilen acil durumlarda, herhangi bir
tasinmaz mala kamulastirmadan sorumlu idare tarafindan el
konulabilecegini belirtir. Bu durumda, islemlerin sirasi (taginmaz
mallarin de@erlendiriimesi harig) daha sonra tamamlanir.
Mahkeme araciligiyla (sorumlu idarenin talebi Gzerine), tagsinmaz
mallarin degerleri, yedi guin iginde sadece Kanun'un 10 ve 15.
Maddeleri hukimlerine gére bir bilirkisi heyeti tarafindan
degerlendirilir. Araziye el koyma karari, belirlenen tazminatin
sorumlu idare tarafindan (mal sahibi adina) bankaya
yatirilmasindan sonra alinabilir.

Madde 27, taraflar igin bir ara ¢6ziim olarak disunulebilir; idare,
mahkeme tarafindan verilen Erisim Karari'ni alarak araziye
erisebilecek ve arazi sahipleri tazminat 6demesine
erisebileceklerdir. Ayrica yasal kosullarla desteklenir: Yargitay 5.
Hukuk Dairesi'nin 2008 tarihli kararina (E.2008/1494,
K.2008/3602) gore, Kamulastirma Kanunu'nun 27. Maddesi'ne
gbre belirlenen tazminat miktari nihai tazminat miktari degildir.

Madde 27'yi takiben, idareler arazi sahipleriyle mizakereler
yapacak ve anlagmaya varacaklardir. Anlagsma gerceklesirse,
tapu sicil madurliklerinde dizenli bir sekilde tescil yapilir. Eger
anlasma hala saglanamazsa veya arazi sahibi/hissedar
gorismeye gelmezse, Madde 10 proseduri uygulanacaktir.

Madde 30 - Kamu
Kurumuna Ait
Tasinmazin Devri

Bu madde, kamu kurum ve kuruluslarina ait tagsinmaz mallarin,
kaynaklarin veya irtifak haklarinin edinilmesini diizenler ve
bunlarin bagka bir kamu kurum veya kurulugu tarafindan
kamulastirilamayacagini belirtir. Kamulastirmaya tabi hazine
arazileri digindaki tim devlet arazileri, Kanun'un 30. Maddesi
uygulanarak edinilir. Taginmaza ihtiya¢ duyan idare, tasinmaz
malin degerini Madde 8'e gobre belirler.

Taraflar, idareler arasi gérigme tarihinden itibaren 30 glin iginde
fiyat konusunda anlasamazlarsa, tasinmaz malin bulundugu yer
asliye hukuk mahkemesinden kamulastirma bedelinin tespiti ve
tescil icin dava agilabilir.

Orman Kanunu (1956,
No. 6831)

Orman Kanunu uyarinca, projeyi uygulamaktan sorumlu olanlar,
ormanlarda veya orman olarak siniflandiriimis arazilerde faaliyet
gbstermek icin Tarim ve Orman Bakanhgi'ndan izin almak

zorundadir ve bir projenin uygulanmasindan kaynaklanan kamu
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ormanlarina verilen zararlari tazmin etmekle yukumlidarler.
Kanuna gore, Bakanlik, orman arazilerinin kullanimina izin verme
yetkisine sahiptir (49 yillik kiralama sureleri).

Kanuna ek olarak, "Orman Alani Sayilan Yerlerde Verilecek
izinlere lliskin Yénetmelik" (22 Mart 2007 tarih ve 26470 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanmistir) onaylarin, izinlerin ve irtifak
haklarinin verilme yéntem ve ilkelerini belirler.

Orman Kanunu'nun 16. Maddesi'nin uygulanmasina iligkin
yonetmelige ek olarak, 18 Nisan 2014 tarih ve 28976 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan yonetmelik, Orman Kanunu'nun
17/3 ve 18. Maddelerinin uygulanmasini diizenler. Bu
yénetmeligin 9. Maddesi, orman arazilerinden yararlanan diger
kurumlardan tahsil edilecek Ucretleri ve bu Ucretlerin
hesaplanmasini yeniden tanimlar..

Mera Kanunu (1998,
No. 4342)

Mera Arazilerinin
Tazmini

Bu kanun 1998'de yururlige girmis ve 2004, 2008 ve 2013'te
degistirilmistir. Mera arazilerinin edinimi, kamu ortak arazisi
olarak tanimlanir. Proje tarafindan gegilen alan, tapuda
ayrilacaktir. Statlisii 'mera’ tanimlamasindan hazine arazisine
dénusturulecektir. Bagka bir islem gerekmeyecektir.

Kanun kapsaminda ne kamunun ne de meralarin belirli
kullanicilarinin tazminat hakki taninmaktadir. Yerel kanunlar
kapsaminda mevcut 6deme ot igin yapilir. Bu nedenle, Tirk
mevzuati, PEK'lerin mera ve ¢ayir kayiplarini ve bunlarla ilgili
gelir kayiplarini tazmin edemez.

Kadastro Kanunu
(1987, No. 3402)

Arazinin Yasal
Statlistiniin ve
Sinirinin
Belirlenmesi

Kadastro Kanunu, Medeni Kanun (No. 4721) uyarinca taginmaz
mallarin sinirlarini ve yasal statiisiinii ulusal koordinat siISTEMine
ve kadastro veya topografik kadastro haritalarina dayanarak
belirler ve arazi kayitlarini olusturur ve mekansal bilgi siSTEMinin
temelini olusturur.

Kadastro Kanunu ayrica kayitli tapu senetleri olmayan veya arazi
mulkiyeti Uzerinde anlagsmazlik olan arazi sahiplerini belirleme
surecini tanimlar

iskan Kanunu - No.
5543

iskan Kanunu'nun
Uygulama
Yonetmeligi.

iskan Kanunu, proje bélgesinde ilgili devlet kurumlarina basvuran
ve devlet destekli iskan talebinde bulunan aileleri ele alir.
Devletin iskan yardimi, hak sahibi ailelere saglanirken,
kamulastirma tazminat 6demeleri, proje alaninda taginmaz
mallara sahip olan tiim bireylere ddenir.

iskan Kanunu, kirsal ve kentsel alanlarda devlet destekli iskani
saglar. Ancak, bu kanun sadece Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhigi (CSIDB) ve onun yetkilendirdigi kurumlar
tarafindan kullanilabilir. TCSTB yetkilendiriimis kurumlar arasinda
degildir..

Tapu Kanunu (1934,
No. 2644)

Tapu Sicil Tazigu
(2013, No. 28738

Tapu Sicili

Tapu Kanunu (No. 2644), ana tapu dizenlemesidir. Turkiye'de
arazi tescili, Kadastro Kanunu'na (No. 3402) dayanmaktadir.

Tapu Kanunu, vatandaslarin tarimsal, ticari, sportif ve sosyal
faaliyetler icin hazine arazilerini kiralamasina izin verir.

Bu Tuzik, Medeni Kanun (No. 4721) uyarinca tapu kayitlarinin
dizenli tutulmasini amaglar. Bu Tizuk, tasinmaz mallarla ilgili
mulkiyet haklarinin, sinirli ayni haklarin ve kigisel haklarin tescili,
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degistiriimesi, terk edilmesi ve duzeltiimesi ile sicilin ve belgelerin
arsivilenmesi islemlerinin usul ve esaslarini kapsar.

Madde 24 (Taniklarin hazir bulunmasi gereken durumlar) ve
Madde 25 (Imza bilmeyenin imzasi) bu Tuziikte, okuma yazma
bilmeyen, engelli ve Tirkce bilmeyen hak sahiplerini korur.

Madde 24

(1) Tapu sicil islemlerinde, bir veya daha fazla talep sahibinin
imza atamamasi, okuma yazma bilmemesi, kimliginden siiphe
duyulmasi ve vasiyetname ile 6linceye kadar bakma
sézlesmesinin diger durumlarinda iki tanik hazir bulundurulur.

(2) Talep sahibi isitme, konugma veya gérme engelli ise, istek
Uzerine iki tanik huzurunda islemler yapilir. Engelli kigi tanik
ISTEMezse, bu durum talep belgesinde veya resmi senette
belirtilir. ilgili kisi isitme veya konusma engelli ise ve yazili olarak
anlasma imkan yoksa, isaret dilini anlayan yeminli bir bilirkisi
bulundurulur.

(3) Bir veya daha fazla talep sahibi Tlrkge bilmiyorsa, yeminli bir
terciman saglanir.

(4) Yeminli terciiman ve bilirkisi, 12/1/2011 tarihli ve 6100 sayili
Hukuk Muhakemeleri Kanunu'na gére mahkemede ettikleri yemin
tutanagini midirlige sunmak zorundadir.

(5) Taniklar, bilirkisi ve terciman, resmi senet veya talep
belgesini de imzalarlar. Taniklarin, bilirkisinin ve tercimanin
yerlesim yeri ve kimlik bilgileri resmi yil veya talep belgesine
yazilir. Tanik, bilirkigi ve terciiman okuma yazma bilmeli ve fiil
ehliyetine sahip olmalidir.

(6) Islemin yapildigi miidiirliikte calisanlar taniklik ve terciimanlik
yapamazlar.

Madde 25

(1) Bir veya daha fazla talep sahibi imza bilmiyorsa, sol elinin
basparmagi veya sag elinin basparmagi veya diger
parmaklarindan biri ilgili belgeye bastirlir. Sol elin bagparmagi
disinda bir parmak kullaniliyorsa, hangi parmagin bastirildigi
yazihr.

(2) MUhr kullanihyorsa, parmak basilmasi da zorunludur.

(3) Taniklar, mihir ve parmak izini dogrular.

Sulama Alanlarinda
Arazi Dizenlemesine
Dair Tarim Reformu
Kanunu (1984, No.
3083)

Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu
(2005, No. 5403)

Nuifus Hizmetleri
Kanunu (2006, No.
5490)

Destekleyici ilkeler

Kanun, arazi toplulastirmasiyla ilgili konular kapsar (klglik
parsellerin ayni arazi sahiplerine ait bir parsele dénustirilmesi;
bu siire¢ kadastro mudurlikleri tarafindan yurutilir) ve tarim disi
amaglar icin arazi tahsis edilmesi gerektiginde bunu diizenler.
Kanunda, tarimsal uretimin pargcalanma nedeniyle ekonomik
olarak slrdirilemez hale geldigi alanlarda, arazi
toplulastirmasinin yapilacagi ve aile is glicinden yararlanilacagi
belirtiimektedir.

Bu kanun, tarim arazilerinin iyilestiriimesi, yanlis kullanima karsi
korunmasi, uygun sekilde siniflandiriimasi ve pargalanmasinin
onlenmesi igin ilkeleri belirler.

Bu Kanun'un 11. Maddesine gére, tim Turk vatandaslar, yurt
disinda yasayanlar da dahil olmak tizere ikametgahlarini
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Tebligat Kanunu (1956,
No. 7201)

Kigisel Verilerin
Korunmasi Kanunu
(Kanun No. 6698,
24.03.2016)

Aciklama
kaydettirmek zorundadir. Varlik sahipligi ikamet kayitlarini
yansitir.

ikametini degistiren kisiler, tasindiklari ilgelerdeki niifus kayit
birolarina degisiklikleri bildirmek zorundadir.

Kanun, mlk sahipleri i¢in bir bildirim sirecinin temelini saglar.
Kayith ve bilinmeyen adresleri olan kamu ve 6zel miilk
sahiplerine ulagsmak icin izlenecek belirli prosedirlerden olusur.

Kanuna gére, bildirim hikimleri, kayith adreslere mektup
gbnderilmesini; yerel otoritelerden destek alinmasini; ulusal bir
gazetede ve Ulke genelinde 6nemli sayilarda yayinlanan bir ilan
yoluyla duyuruyu ve elektronik bildirimi icerir. Kanun, Tarkiye
disinda yasayanlar ve gesitli kamu kurumlari gibi farkli paydas
kategorileriyle iletisim kurmak icin rehberlik saglar.

Tebligat Kanunu, adresi bilinmeyen, Tebligat Memuru tarafindan
belirlenen arazi sahipleri ve arazi kullanicilari igin bildirim surecini
detaylandinir. 2011 yilinda Kanun'da yapilan degisikliklere gore
(Madde 10), bildirim, etkilenen arazi sahibi i¢in uygun olan
herhangi bir yerde ve/veya bilinen son adrese yapilabilir. Kigiye
ulasilamazsa, bildirim son bilinen ikametgah adresine gonderilir
ve kdy veya mahalle muhtarina yonlendirilir. Arazi sahipleri,
bildirim alindiktan sonra, bir kamulastirma projesini uygulamaktan
sorumlu olanlara basvurarak uzlasma talep etme hakkina
sahiptir. Arazi sahibi yabanci bir tilkede ikamet ediyorsa, son
bilinen adresine kayith bir posta génderilir. Kamulastirma kurumu,
sahiplerine ulasmak i¢in konsolosluklardan da destek alabilir.

Bu Kanun'un amaci, kisisel verilerin islenmesinde bireylerin temel
hak ve 6zgurliklerini, 6zellikle 6zel hayatin gizliligi hakkini
korumak ve kigisel verileri igsleyen gercek ve tuzel kisilerin
yukuamluldklerini ve uyacaklari usul ve esaslari dizenlemektir.

4.1.2  Turkiye'de Arazi Tapulama ve Mulkiyet Sistemi

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi (CSIDB), dogal kaynaklarin sirdirilebilir
gelisimi ve yénetimi ile gevrenin korunmasi ve muhafazasina yénelik politikalari ve proseddrleri
gelistirmek ve uygulamakla sorumlu olan ana kamu kurumudur. Arazi Kadastro hizmetleri de
CSiDB'ye bagl Tapu ve Kadastro Genel Mudirliigiu tarafindan saglanmaktadir. Devlet
taginmazlarinin yénetiminden ise CSiDB'ye bagh Milli Emlak Genel Midiirligi sorumludur.

Genel Madarlugin organizasyonu merkezi ve tasra birimleri olarak dizenlenmistir. Tapu ve
Kadastro Genel Mudurligi'nin sorumluluklari sunlardir

e Devletin sorumlulugu altindaki tapu kayitlarinin didzenli bir sekilde tutulmasini
saglamak, gayrimenkullerle ilgili her tlrli s6zlesmeli ve sdzlesmesiz tapu igslemlerini
yuritmek, kayitlarin degisikliklerini takip etmek, denetlemek, tapu ve belgeleri

arsivlemek ve korumak;

e Ulkenin kadastrosunu yapmak, degisiklikleri takip etmek, tapu planlarinin yenilenmesi
ve guncellenmesini saglamak, ilgili kontrol ve denetim hizmetlerini ylriutmek;
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o Topografik haritalar, hava fotograflari, 1/5000 ve daha buylk &lgekli ve karasal
fotogrametrik harita Uretimi gibi blylk olcekli kadastral ve jeodezik altyapi hizmetlerini
gerceklestirmek, kontrol etmek ve temel ilkeleri belirlemek;

e Ulkedeki yabanci bireyler ve tiizel kisilerle ilgili tapu ve kadastro islemlerini ylriitmek,
Tarkiye Cumhuriyeti'ne ait bireylerin ve tlizel kisilerin yurtdisindaki gayrimenkulleriyle
ilgili hak ve c¢ikarlarini korumak, devletler arasi gayrimenkul mizakerelerine katiimak;

e Gayrimenkul aracilik faaliyetlerini dizenlemek, lisans vermek, bu faaliyetlerin prosedur
ve ilkelerini belirlemek ve denetlemek.

Anayasanin 35. maddesi uyarinca, “herkes milkiyet ve miras hakkina sahiptir. Bu haklar
yalnizca kamu vyararinin oncelikli oldugu durumlarda kanunla sinirlandirlabilir. Mulkiyet
hakkinin kullanimi kamu yararina aykiri olamaz.” Buna goére, mulkiyet hakki, sahibinin ilgili
mallari yasal sinirlar dahilinde serbest¢e kullanma yetkisine sahip oldugu bir hak taradur.
Kullanma ve yararlanma yetkisi yalnizca kamu yarari gere@i sinirlanabilir. Bu sinirlamalar,
kamu yararinin gerekli oldugu durumlarda kamu hukuku tarafindan belirlenir ve 6zel iliskilerin
s0z konusu oldugu durumlarda bu iligkileri dizenleyen kanunlarda agiklanir.

Devlet, belediye, kdy, il 6zel idareleri, kamu isletmeleri, ticari kuruluglar, bankalar, dernekler,
sendikalar ve vakiflar tizel kisi olarak tanimlanmistir. Tlrkiye’de kamu kurumlari, yetkilerini
Anayasal kanunlardan alir ve kamu hukuku ilkelerine gére calisir. Devlet en buylk ve en
onemli kamu kurumudur.

Tasinmaz mallarin ilk grubu, devletin idaresi ve milkiyeti altindaki topraklardir. Tark Medeni
Kanunu'na goére, kamu yararina kullanilan yerler ve mdulkler devletin idaresi ve tasarrufu
altindadir. Bu kurala goére, kayalik alanlar, tepeler, daglar, plajlar, ormanlar, meralar, yollar,
acik alanlar ve mezarliklar gibi taginmazlar devlete aittir ve bu tagsinmazlar kaydedilemez ve
kayitsiz topraklar olarak kabul edilir. Devlete ait tagsinmazlarin ikinci grubu ise hazine adina
kayith olan tagsinmazlardir.

Hazine disinda kalan, Devlet Su isleri, Tirkiye Demiryolu Kurumu, Karayollari Genel
Madarlaga gibi devlet kurumlarinin yetki alanindaki araziler de vardir. Bu tir araziler kamu
yararina tahsis edilmistir ve hastaneler, okullar, hikiimet daireleri, saglik Uniteleri gibi kamu
hizmetlerine, ayrica tarim arazileri, dikkanlar ve kamu kurumlarina ait is merkezlerine aittir.
Kamu tuzel kisilikleri, belediyeler, kdyler ve il 6zel idareleridir. Belediyeler, yetki alanlarindaki
halkin ortak ihtiyaclarini karsilamaktan sorumlu kamu kurumlaridir. Devlet yetkisinde bulunan
ve hazine adina veya kamu tuzel kigilikleri adina kayith olan parseller, Kamulagtirma
Kanunu'nun 30. maddesi kapsaminda igleme alinir.

Devlet mulkiyetindeki taginmazlar, tapu sicil kituklerinde kayit altina alinir ve bu YYEP'de
daha dnce tartigilan belirli maddeler araciligiyla igleme tabi tutulur.

Turkiye genelindeki tapu ve kadastro kayitlarinin yénetimi ve idaresinden Tapu ve Kadastro
Genel Mudurligu sorumludur. Bu mudurlik, “Tapu ve Kadastro Mudurlikleri” adi verilen bdlge
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ofisleri araciligiyla her il ve ilgede temsil edilir ve sorumluluklarini yerine getirir. Tapu kaydi ve
kadastro degisiklikleriyle ilgili islemler genellikle yerel olarak yurutulir, boylece surecler
kolaylastirilir. TUrkiye'de ¢ok sayida yatirim yapilmakta olup, bu yatirimlar arazi pargalanmasi
veya etkilenmesini gerektirir. Bu slire¢ -pargalama, birlestirme, tescil ve diger islemler- yerel
Tapu ve Kadastro Mudurlikleri tarafindan ylritilmektedir. Tim tapu sicil SISTEMi artik
elektronik olup, tim taraflarca erigilebilir durumdadir; kamulastirma yetkisine sahip idareler
dahil.

Turk Kamulastirma Kanunu'nun 19. maddesi, 6zel mulkiyete ve kamu arazilerine sahip
kullanicilar, bu kullanicilarin resmi olarak mulkiyetlerini, iyilestirmelerini ve mahsullerini
kanitlayabildikleri takdirde ele alir. Kamu arazilerini kullanan ve mulkiyetlerini kanitlayacak
resmi belgeleri olmayan kullanicilar, ulusal mevzuat kapsaminda dederlendirimemektedir.

4.1.3 Devlet Kurumlari ve llgili Kuruluglar

Sanayi ve Teknoloji Bakanlhgi

Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, arazi kamulastirma surecinden sorumludur ve asgagidaki
gOrevleri yaratar:

e Kamu yarari karari almak,

o Kamulastirma planlarini hazirlamak veya hazirlatmak,

¢ Kamulastirma koridorunda yer alan tagsinmazlari tespit etmek,

o Kamulastirma dosyalarini hazirlamak,

o Kamulastirma sirecini yUritmek ve uzlasma anlasmasi veya dava yoluyla elde edilen
haklar ilgili taraflara bildirmek.

Tapu ve Kadastro Genel Mudiirligu ve Yerel Mudiirliikler
Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu ve Yerel Mudurlikler su gérevlerden sorumludur:

o Kamulagtirmadan sorumlu idarenin projesine uygun olarak kadastro planlari saglamak,

o Kamulagtinlacak alanlar igin sunulan kamulastirma dosyalarini kontrol etmek ve
onaylamak,

e Kamulagtirma surecine gore kamulastirma kurumu ile birlikte tagsinmazlar tzerinde
yapilacak is ve islemleri takip etmek,

o Mahkeme kararlarina (tum taraflara bildirilen) veya uzlagsma anlasmalarina gére,
kamulastirma sonunda kadastro ve tapu sicillerindeki ilgili bilgileri glincellemek.

Nifus Madarlagu

Nufus MadarlGga su gérevierden sorumludur:
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e Adres tabanli nufus kayit sistemlerini gtincel tutmak,
o Kayith mulk sahiplerinin mevcut adres bilgilerini, idarenin talebi Uzerine saglamak,
o Adresi bilinmeyen kisilerin adres bilgilerini arastirmak,

o Kayith mulk sahipleriyle ilgili verileri sorgulamak ve guncellemek, mulk sahibinin vefat
etmesi durumunda mirasgi bilgilerini saglamak.

Turkiye Mahkemeleri
Turkiye Mahkemeleri su gérevlerden sorumludur;

o Kamulastirma surecinde uzlasma saglanamayan parseller icin idare tarafindan acilan
kamulastirma davalarini yuritmek (Madde 27 ve Madde 10),

¢ Kamulastirma davalari disinda Ugtincu sahislar tarafindan idareye acilan diger davalari
ylratmek.

4.2 IFC Performans Standartlari

IFC'nin arazi edinimi ile ekonomik ve fiziksel yer degistirmeye iliskin gereksinimleri, IFC PS 5:
Arazi Alimlari ve Zorunlu Yeniden Yerlestirme’de agiklanmaktadir.

PS 5, proje ile ilgili arazi ediniminin ve arazi kullanimina getirilen kisitlamalarin, bu araziyi
kullanan topluluklar ve kisilere olumsuz etkileri olabilecegini kabul eder. istem disi yeniden
yerlesim, proje ile ilgili arazi edinimi ve/veya arazi kullanimina getirilen kisitlamalar sonucu
fiziksel yer degistirmeyi (tasinma veya barinak kaybi) ve ekonomik yer degistirmeyi (gelir
kaynaklarinin veya diger gecgim araglarinin kaybina yol agan varliklarin veya bu varliklara
erisimin kaybi) ifade eder. Etkilenen kisi veya topluluklarin fiziksel veya ekonomik yer
degistirmeyle sonuglanan arazi edinimini veya arazi kullanimina getirilen kisitlamalari
reddetme hakkina sahip olmamalari durumunda, yeniden yerlesim ISTEM digi kabul edilir.

Bu durum (i) ev sahibi Ulkenin yasal sistemine uygun olarak yasal istimlak veya arazi
kullanimina gegici veya kalici kisittamalar ve (ii) saticiyla yapilan muzakerelerin basarisiz
olmasi durumunda alicinin istimlaka basvurabilecedi veya arazi kullanimina yasal kisitlamalar
getirebilecegi mizakere edilmis anlasmalar durumlarinda meydana gelir. Bu Performans
Standardi, asagidaki turdeki araziyle ilgili islemlerden kaynaklanan fiziksel ve/veya ekonomik
yer degistirmelere uygulanir:

e Ev sahibi Ulkenin yasal istemine uygun olarak istimlak veya diger zorunlu prosedurler
yoluyla edinilen arazi haklari veya arazi kullanim haklari,

e lIstimlak veya diger zorunlu prosediirlerle sonuglanacak bir anlagsmaya varilamamasi
durumunda, miilk sahipleri veya arazi lizerinde yasal haklara sahip olanlarla mizakere
edilmis anlasmalar yoluyla edinilen arazi haklari veya arazi kullanim haklari,
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e Istem digl arazi kullanimi ve dogal kaynaklara erigim kisitlamalarinin, bir toplulugun
veya topluluk igindeki gruplarin geleneksel veya taninabilir kullanim haklarina sahip
olduklar kaynak kullanimina erigimi kaybetmelerine neden oldugu proje durumlari,

e Resmi, geleneksel veya taninabilir kullanim haklari olmaksizin araziyi isgal eden
kisilerin tahliyesini gerektiren belirli proje durumlari,

¢ Ortak mulkiyet ve deniz ve su kaynaklari, kereste ve kereste disi orman Urdnleri, tath
su, tibbi bitkiler, avlanma ve toplama alanlari ile otlatma ve ekim alanlar gibi diger
kaynaklara erisimin kisitlanmasi.

Fiziksel Yer Dedistirme

Fiziksel yer degistirme durumunda, IFC musterisinin, etkilenen kisi sayisina bakilmaksizin en
azindan PS 5'in uygulanabilir gereksinimlerini kapsayan bir Yeniden Yerlesim Eylem Plani
gelistirmesi gerekir. Bu, kaybedilen arazi ve diger varliklar icin tam ikame maliyeti Gzerinden
tazminati igerecektir. Plan, yer degistirmenin olumsuz etkilerini hafifletmek; kalkinma
firsatlarini belirlemek; bir yeniden yerlesim butgesi ve takvimi gelistirmek; ve tim etkilenen kisi
kategorilerinin (ev sahibi topluluklar dahil) haklarini belirlemek Uzere tasarlanmalidir.
Yoksullarin ve savunmasizlarin ihtiyaglarina 6zel dikkat gosterilmelidir. Musteri, arazi haklarini
edinmek icin yapilan tim islemleri, tazminat 6nlemlerini ve yeniden yerlesim faaliyetlerini
belgelemelidir.

Proje alaninda yasayan insanlarin bagka bir yere tasinmasi gerekiyorsa, musteri sunlari
yapmalidir: (i) yerlerinden edilen kisilere uygun oldugunda yeterli ikame konut veya nakit
tazminat dahil olmak Gzere uygulanabilir yeniden yerlesim secenekleri sunmak; ve (ii) her bir
yerinden edilen grupun ihtiyaclarina uygun yeniden yerlesim yardimi saglamak. Yerlerinden
edilen kisiler icin inga edilen yeni yeniden yerlesim siteleri, iyilestiriimis yasam kosullar
sunmalidir. Onceden var olan topluluklara ve gruplara yeniden yerlesme konusundaki yerinden
edilen Kkisilerin tercihleri dikkate alinmalidir. Yerlerinden edilen Kkisilerin ve ev sahibi
topluluklarin mevcut sosyal ve kulturel kurumlarina saygi gosterilmelidir.

Fiziksel olarak yerinden edilen kisiler s6z konusu oldugunda, IFC musterisi esit veya daha
yuksek degerde, guvenli milkiyet, esdeger veya daha iyi dzelliklere ve konum avantajlarina
sahip ikame mulk veya uygun oldugunda nakit tazminat se¢geneg@ini sunmak zorundadir. Nakit
yerine ayni tazminat dusunulmelidir. Nakit tazminat seviyeleri, kaybedilen arazi ve diger
varliklarin yerel piyasalardaki tam ikame maliyeti Uzerinden degistiriimesi igin yeterli olmalidir.

4.3 EBRD Performans Gereklilikleri

EBRD'nin arazi edinimi, ekonomik ve fiziksel yer degistirmeye iliskin gereksinimleri, PR 5: Arazi
Edinimi, Arazi Kullanimina iliskin Kisitlamalar ve Goniilsiiz Yeniden Yerlesim’de verilmistir.

Bu PR 5, proje ile ilgili arazi ediniminin, arazi kullanimina ve varliklara ve dogal kaynaklara
getirilen kisittamalar dahil, fiziksel yer degistirmeye (taginma, arazi veya barinak kaybi)
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ve/veya ekonomik yer degistirmeye (gelir kaynaklarinin veya diger gegim araglarinin kaybina
yol agan arazi, varliklar veya arazi kullanimi, varliklar ve dogal kaynaklara getirilen
kisitlamalarin kaybi) neden olabilecek etkilerini ele alir. "istem disi yeniden yerlesim" terimi,
bu etkilerin her ikisini ve bu etkileri hafifletmek ve tazmin etmek icin slrecleri ifade eder.
Etkilenen kisiler veya etkilenen topluluklarin, arazi edinimini veya arazi kullanimi, diger varliklar
ve dogal kaynaklara getirilen kisitlamalari reddetme hakkina sahip olmamalari durumunda,
yeniden yerlesim ISTEM disi kabul edilir, hatta zorunlu edinim sadece miizakere edilmis bir
slrecten sonra son care olarak kullanilsa bile.

EBRD PR 5'in uygulanmasi, 6zel mulkiyet hakki, uygun konut hakki ve yasam kosullarinin
surekli iyilestiriimesi hakki gibi insan haklarina ve 6zgurliklerine evrensel saygi ve riayet ile
tutarhdir.

Uygun sekilde yonetilmezse, ISTEM disi yeniden yerlesim etkilenen kisiler ve topluluklar icin
uzun vadeli zorluklara ve yoksullasmaya, ayrica yerlestirildikleri alanlarda ¢evresel hasara ve
olumsuz sosyo-ekonomik etkilere neden olabilir. Misteri, ¢cevresel, sosyal ve finansal maliyet
ve faydalari dengeleyerek, arazi edinimini veya arazi kullanimina, diger varliklara ve dogal
kaynaklara getirilen kisitlamalari dnlemek veya en aza indirmek igin uygulanabilir alternatif
proje tasarimlarini ve sitelerini degerlendirecektir ve ézellikle cinsiyet etkilerine ve savunmasiz
kisilere olan etkilere 6zel dikkat gbsterecektir. Tasarim yoluyla dnlenemedigi durumlarda, yer
degistirme en aza indirilmeli ve etkilenen kigiler ve ev sahibi topluluklar tUzerindeki olumsuz
etkileri hafifletmek icin uygun dnlemler dikkatlice planlanmali ve uygulanmalidi.

4.4 Bosluk Analizi - IFC ve EBRD Standartlari/Gereklilikleri ile Turk Mevzuati

Turk Hukuku ile arazi edinimi, ekonomik ve fiziksel yer degistirme ile ilgili IFC ve EBRD
Politikalari arasindaki ana bosluklar asagidaki Tablo 5-2'de 6zetlenmistir:
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Bosluk Konusu

Tablo 4-2. Ulusal Mevzuat ile IFC /EBRD Standartlari/Gereklilikleri Arasindaki Bosluk Analizi

IFC Standartlarn

EBRD Gereklilikleri

Tiirk Mevzuati

Kaginma ve En Aza Indirme

istem disi yeniden yerlesim
muimkin oldugunda kaginiimali
veya en aza indirilmelidir.

Bu PR'nin amaclari sunlardir: (i)
ISTEM digI yeniden
yerlesimden kaginmak veya
kaginilimaz oldugunda, (ii)
uygulanabilir alternatif proje
tasarimlari ve sitelerini
arastirarak ISTEM disi yeniden
yerlesimi en aza indirmek, (iii)
zorla tahliyeden kaginmak.

Tirk istimlak Kanunu'nda
yeniden yerlesimden kacinma
ve en aza indirme ile ilgili bir
hakam yoktur. Ancak, yerel
topluluklarin fiziksel olarak yer
degistirmesi, ylksek sosyal ve
ekonomik maliyetler nedeniyle

devlet tarafindan tercih edilmez.

Bosluklar

Yeniden yerlesim etkilerinden
kaginma ve en aza indirme ulusal
mevzuat tarafindan
gerektiriimemektedir.

Sayim ve Mevcut Durum Bilgisi

Arazi edinimi veya arazi
kullanimina getirilen
kisitlamalar kaginilmaz
oldugunda, IFC muisterisi,
cevresel ve sosyal
degerlendirmenin bir pargasi
olarak, projeden etkilenecek
kisileri belirlemek, etkilenecek
arazi ve varliklarin envanterini
olusturmak, tazminat ve yardim
almaya uygun olanlari
belirlemek ve uygun olmayan
kisilerin (6rnegin firsatgi
yerlesimciler) fayda talep
etmesini caydirmak igin bir
nifus sayimi yapmalidir.

Musteri, projeden etkilenen
kisileri belirlemek ve tazminat
ve yardim almaya uygun
olanlari belirlemek igin bir niifus
sayimi yapmalidir. Nifus
sayimi, proje alaninda nifus
sayimi sirasinda bulunmayan
mevsimlik kaynak kullanicilarini
da dikkate almahdir.

Mdusteri, etkilenen varliklarin,
arazi, yapllar, ekinler, toplumsal
olanaklar ve dogal kaynaklar
dahil olmak Uzere bir
envanterini yaparak bu
varliklarin daha sonraki
degerlemesine temel
olusturmalidir

Tirk istimlak Kanunu,
varliklarin envanterinin
hazirlanmasini gerektirir

istimlak yoluyla arazi edinimi,
etkilenen tagsinmaz varliklarin
tam sayiminin ve bunlarin
sahiplerinin tam listesinin
hazirlanmasini gerektirir

Ulusal gereklilikler, tagsinmaz
varliklarin ve yasal hak sahiplerinin
sayimi ile sinirhdir.

IFC PS5 tarafindan tanimlandigi
sekliyle projeden etkilenen kisiler
(kiracilar, ortak arazi kullanicilari,
yasal veya geleneksel unvani
olmayan arazi sahipleri/igsgalciler
dahil) hakkinda sayimi mevcut
durum bilgisi ulusal mevzuat
tarafindan gerektiriimemektedir.

Son Tarih / Kesim Tarihi

PS 5, sayimi ile birlikte, IFC
musterisinin uygunluk i¢in bir
kesim tarihi belirlemesi
gerektigini belirtir.

Kesim tarihi ile ilgili bilgiler iyi
belgelenmeli ve proje alani
genelinde yayilmahdir

PR 5, musterinin uygunluk igin
ya gecerli mevzuatta
6ngoériuldigu gibi ya da nifus
sayimi veya envanterin bitig
tarihini (hangisi en son ise)
kullanarak bir kesim tarihi
belirlemesi gerektigini belirtir.
Mdusteri, etkilenen kisilere kesim
tarihini bildirecektir. Kesim tarihi
ile ilgili bilgiler iyi belgelenmeli

Kamu/6zel arazileri kullanan
PEK'lar igin bir kesim tarihi
hikmu yoktur.

istimlak tazminati, Istimlak
Kanunu 2942'ye gore yasal hak
sahiplerine verilir.

Buyuk Olgekli yatirim
projelerinde istimlak sahasina
yeni gelenlerin yerlesmesini

IFC, kesim tarihini (IFC PS 5
uyarinca varlik envanterinin
tamamlanma tarihi) belirlemeyi
gerektirir. Ulusal mevzuata gore,
Projeden Etkilenen arazi
sahibi/kullanicilarin varlik envanteri
ve bildirimleri, istimlak slrecinde
ilgili devlet kurumlari (belirlenmis
yeftkililer) tarafindan yaratalar.
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IFC Standartlan

EBRD Gereklilikleri

Tiirk Mevzuati

Bosluk Konusu

ve proje alani genelinde diizenli
araliklarla yazih ve yazili
olmayan bigimlerde (uygun
oldugu sekilde) ve ilgili yerel
dillerde yayilacaktir. Bu, kesim
tarihinden sonra proje alanina
yerlesen kisilerin tahliyeye tabi
olabilecegine dair uyarilari
icermelidir. MUsteri, kesim
tarihinden sonra proje alanina
tecavliz eden firsatgi
yerlesimcilere tazminat vermek
veya yardim etmek zorunda
degildir.

onlemek icin kdy muhtarinin
ofisinde ilan edilen kamu yarar
karari kesim tarihi olarak
kullanilir.

Sahte iddialari 6nlemek igin
mevcut adreslere dayanan
dijital kadastral ve nifus kayit
sISTEMi kullanilir.

Bosluklar

Degerleme Yontemleri — Tam
Ikame Degeri ve Konut Kaybi
Igin Tazminat

Arazi edinimi veya arazi
kullanimina getirilen
kisitlamalar (kalici veya gegici)
kaginiimaz oldugunda, IFC
musterisi, etkilenen kisilere
ikame maliyeti Gzerinden
tazminat ve yagsam
standartlarini veya gegim
kaynaklarini iyilestirmelerine
veya en azindan eski haline
getirmelerine yardimci olmak
icin gerekli olabilecek diger
yardimlari sunmalidir.

PS 5, misterinin esit veya daha
yuksek degere sahip, glvenli
mulkiyet, esdeger veya daha iyi
ozelliklere ve konum
avantajlarina sahip ikame mulk
veya ikame maliyet Gzerinden
nakit tazminat secenegini
sunmasi gerektigini belirtir.

Nakit yerine ayni tazminat
distndlmelidir.

Fiziksel olarak yerinden edilen
kisiler s6z konusu oldugunda,
musteri esit veya daha yuksek
degere sahip ikame mulk veya
uygun oldugunda tam ikame
degeri lizerinden nakit tazminat
segenegini sunacaktir

Binalar, CSIDB tarafindan
tanimlanan referans degerler ve
varligin piyasa degeri
kullanilarak ingaat maliyeti ile
tazmin edilir.

Ote yandan, amortisman ve
yikim maliyetleri hesaplanan
degerlerden dusulir.

Binalar, Turk mevzuatina gére tam
ikame maliyeti Uzerinden tazmin
edilmez.

Ayni tazminat saglanmasi ulusal
mevzuata gore gerektiriimez (Turk
Yeniden Yerlesim Kanunu 5543'e
gore devlet tarafindan yuritilen
yeniden yerlesim harig).
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Bosluk Konusu IFC Standartlar EBRD Gereklilikleri Tiirk Mevzuati Bosluklar

Yeniden Yerlesim Eylem Plani Ekonomik ve/veya fiziksel yer PR 5, kamulastirma veya diger | Turk Hukuku altinda proje Yeniden Yerlesim Eylem Plani
Hazirlama Gerekliligi degistirme durumunda, muisteri | zorunlu prosedurlerle edinilen sahiplerini yeniden yerlesim hazirlama ulusal mevzuata gére
bir Yeniden Yerlesim Eylem bir proje i¢in arazi haklarindan eylem plani hazirlamaya gerektiriimez.
Plani gelistirmelidir veya arazi kullanim haklarindan | zorlayan yasal bir hiikiim - i .
kaynaklanan tam, kismi, kalici yoktur. Ulusal gerekliliklere gore, yeniden

yerlesimle ilgili belgeler sadece
kadastral bilgi, varlik listesi ve
tazminat miktarlarini kapsar.

veya gegici olabilen fiziksel
veya ekonomik yer
degistirmeye uygulanir.
Gecim kaynaklari Gzerindeki etkiler
ve kayiplar ulusal mevzuat
tarafindan kapsanmaz. Etkilenen
insanlarin gegim kaynaklarinin
proje oncesi seviyeye iyilestiriimesi
veya eski haline getirilmesi ile ilgili
bir gereklilik yoktur

Arazi Kaybi Igin Tazminat Ekonomik olarak yerinden Degerleme, tam ikame maliyeti | Tlrk hukuku, taninan yasal Ulusal mevzuata gore, tazminat
edilen ve varliklarini veya Uzerinden yapilacak ve nitelikli haklara sahip kisilere nakit sadece 0Ozel arazi parselleri,
varliklarina erigimini kaybeden degerleyiciler tarafindan tazminat sagdlar. ekinler/agaclar veya binalar igin
kisilere bu kayp icin tam ikame | gergeklestirilecektir. Ikame verilir.

Tarim arazilerinin degerlemesi,

%ﬁ!:ﬁé‘éﬁé%ﬁiﬁﬁ;ﬁnat kmuzilléﬁlt;g%glgeé?lil:nlgm ﬁiyasaI fiyatlan”dkikkate all_lr_1arak !.Jlusla!lgereklilikler, _kiracngr,
taninabilir arazi iddialan metodolojisi belgelendirilecek kes;p anan yifl net gelirin Isgaiciler veya gayri resmi
olmayan ekonomik olarak ve ilgili yeniden yerlesim . apltallzas.yon.u“r\a b_aglldlr (tgm k.ulllanlcnar.glbl yerlr)den edilmis
yerinden edilen kisilere, planlama belgelerine dahil ikame maliyeti Uzerinden degil). k|.§|l§re verllen tazminat hakkinda
kaybedilen varliklar (6rnegin edilecektir. ikame maliyeti Miisteri, kesim tarihinden sonra hikdmler icermez.
ekinler, sulama altyapisi ve Uzerinden tazminati saglamak proje alanini isgal eden firsatgi | Ayrica, meralar, devlet arazileri,
araziye yapilan diger icin, planlanan tazminat oranlari | yerlesimcilere tazminat vermek | orman arazilerinden yararlanan
iyilestirmeler) icin tam ikame enflasyonun yiksek oldugu veya yardim etmek zorunda yerinden edilmis insanlar igin
maliyeti Uzerinden tazminat veya tazminat oranlarinin degildir. tazminat gerekli degildir.
verilecektir.. hesaplanmasi ile tazminatin ) o
verilmesi arasindaki siirenin Gecim kaynaklarinin eski haline
uzun oldugu proje alanlarinda getiriimesi ve/veya gecis destedi,
giincellemeyi gerektirebilir. devlet tarafindan yGrdtilen yeniden
yerlesim disinda ulusal mevzuatta
Gelir kazanma kapasitesini, dngdrilmemistir
Uretim seviyelerini ve yagam . .
standartlarini eski haline Ulusgl mevzua_ta gore, t_azmmat
getirmek veya miimkiinse tam ikame maliyeti izerinden
iyilestirmek igin ek hedeflenmis saglanmamaktadir
yardim (6rnegin kredi
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Bosluk Konusu

olanaklari, egitim veya is
firsatlan) ve firsatlar saglayin.
Projeyle ilgili yer degistirme
sonucunda gegici kayiplar
yasayan veya kapanmak
zorunda kalan isletmeler s6z
konusu oldugunda, hem igletme
sahibi hem de Ucretini veya
istihdamini kaybeden caliganlar
bu tur yardimlara hak kazanir.

Bosluklar

is Kaybi

Arazi edinimi veya arazi
kullanimina getirilen
kisitlamalarin ticari yapilari
etkilemesi durumunda,
etkilenen isletme sahiplerine
ticari faaliyetlerini bagka bir
yerde yeniden kurma maliyeti,
gecis dénemindeki net gelir
kaybi ve tesis, makine veya
diger ekipmanlarin taginmasi ve
yeniden kurulumu maliyetleri
icin tazminat verilmelidir

Musteri, arazi ediniminin ticari
yapilari etkilemesi durumunda,
etkilenen isletme sahibine
sunlar igin tazminat vermek
zorundadir: (i) ticari faaliyetlerini
baska bir yerde yeniden kurma
maliyeti; (ii) gecis donemindeki
net gelir kaybi; ve (iii) tesis,
makine veya diger ekipmanlarin
tasinmasi ve yeniden kurulumu
maliyetleri, uygun oldugu
sekilde

Ulusal mevzuat, yalnizca milk
velveya yapli kaybi igcin tazminat
saglar.

Ulusal mevzuat, istimlak nedeniyle
isletme sahiplerine verilen gelir
kaybi tazminati hakkinda hikimler
icermez

Toplumsal Varliklarin Kaybi Igin
Tazminat

Gecim kaynaklari dogal
kaynaklara dayali olan ve proje
ile ilgili erisim kisitlamalarinin
ongoruldugu kisiler igin,
etkilenen kaynaklara devam
eden erisime izin vermek veya
esdeger gegim kazanma
potansiyeline ve erisilebilirlige
sahip alternatif kaynaklara
erisim saglamak igin énlemler
uygulanacaktir.

Uygun oldugunda, dogal
kaynak kullanimiyla ilgili
faydalar ve tazminat bireylere

veya hanelere dogrudan

Arazi edinimi veya arazi
kullanimina, diger varliklara ve
dogal kaynaklara getirilen
kisitlamalar (kalici veya gegici)
kacinilmaz oldugunda, musteri
PR 5'teki hiikiimlere tabi olarak,
etkilenen kisilere yasam
standartlarini ve gecim
kaynaklarini iyilestirmelerine
veya en azindan eski haline
getirmelerine yardimci olmak
icin gerekli olabilecek tam
ikame maliyeti Uzerinden
tazminat ve diger yardimlari
sunmalidir.

Kamu mallari, istimlak
Kanunu'nun 30. maddesine
gOre tazmin edilir. 2942 sayili
istimlak Kanunu'nun 30.
maddesi, kamu kurum ve
kuruluglarina ait tagsinmazlarin
baska bir kamu kurum veya
kurulusu tarafindan istimlak
edilemeyecegini belirtir. Kamu
kurumlarina ait mulkler istimlak
edilemez ancak devredilebilir.

Meralar, ormanlik alanlar, hazine
arazileri veya diger devlet
kurumlarinin (belediyeler vb.) yetki
alanindaki araziler gibi kamu
arazilerinin toplu kullanicilari ulusal
gereklilikler uyarinca taninmaz
ve/veya tazmin edilmez.

Nihai Taslak

Subat 2024

Proje No: 21/003

28/158




Ceyhan Propan Dehidrojenasyon - Polipropilen Uretim Projesi

Gecim Kaynaklarinin lyilestiriimesi Plani

IFC Standartlan EBRD Gereklilikleri Tiirk Mevzuati

Bosluk Konusu

yonlendirilmek yerine toplu
nitelikte olabilir

Musteri, fiziksel olarak yerinden
edilen tim Kigilere yeniden
yerlesim yardimi ve ekonomik
olarak yerinden edilen kisilere
gecim kaynaklarinin
iyilestiriimesi veya eski haline
getirilmesi yardimi saglamalidir

Bosluklar

Arazi Alma/Yer Degistirme
Oncesi Tazminat

PS 5, yeniden yerlesim icin
gerekli dnlemler yerinde
olmadan yer degistirme veya
erisim kisitlamasinin
gerceklesmemesi gerektigini
belirtir..

PR 5, tazminatin arazi veya
varliklar Gzerinde yer degistirme
veya erisim kisitlamasi
getiriimeden énce saglanmasi
gerektigini belirtir. Mastakil mal
sahipleriyle iletisim kurma
cabalarinin tekrar tekrar
basarisiz olmasi, proje
etkilenen kigilerin adil tazminat
tekliflerini reddetmesi veya arazi
veya varliklarin mulkiyetine
iliskin rekabet eden iddialarin
uzun yasal islemlere tabi olmasi
durumunda, misteri tazminat
fonlarini faiz getiren bir hesaba
yatirabilir ve ulusal mevzuata
uygun olarak proje faaliyetlerine
devam edebilir. Tazminat, hak
sahipligi sorunlarinin
¢6ziilmesinden sonra uygun
kisilere hemen sunulacaktir.

istimlak Kanunu'na goére,
tazminatlarin arazi almadan
once hak sahiplerinin

hesaplarina yatiriimasi gerekir.

Ulusal Istimlak Kanunu
kapsaminda, istimlak tazminati
arazi sahiplerinin hesaplarina
yatirilir.

27. maddeye (Acele Kamulastirma)
gore, ilgili mahkeme tarafindan
belirlenen tazminat degerleri banka
hesaplarina 6denir. Sirecin
tamamlanmasi rizayla veya
mahkeme yoluyla olabilir

Gayri Resmi Arazi Kullanicilari

IFC PS 5, projeyle ilgili
kayiplarin, taginmaz varliklarin
fiili ediniminden veya araziye
erisimden 6nce etkilenen
insanlara tam ve nakit olarak
tazmin edilmesi gerektigini
belirtir.

Gayri resmi arazi kullanicilari
tazminat hakkina sahip olarak
kabul edilmelidir

PR 5 ayrica, gonilli arazi
islemlerinin, ulusal hukukta hak
sahibi olmayan gayri resmi
kiracilar veya diger arazi
kullanicilarn gibi ilgili araziyi
isgal eden, kullanan veya hak
iddia eden kigilerin yerinden
edilmesiyle sonuclanabilecegi
durumlarda da uygulanir

Ev vel/veya igyeri kiracilari,
arazi kiraci kullanicilari, kamu
ve orman alanlarinin
kullanicilari ve tasinmaz mali
olmayan ticcarlar istimlak
tazminatina hak kazanmazlar.

Kamu arazileri Gzerindeki gayri
resmi kullanicilar/iggalciler igin
ulusal mevzuata gore tazminat
yoktur. Uygunluk, arazi Gizerinde
yasal mulkiyete dayanmaktadir. Bu
tdr arazi kullanicilar ulusal
gereklilikler uyarinca tazmin
edilmez

Nihai Taslak
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Hassas Kisiler / Gruplar icin
Onlemler

IFC, 6zellikle yoksulluk sinirinin
altinda olanlar, topraksizlar,
yashlar, kadinlar ve gocuklar
gibi savunmasiz gruplarin
ihtiyaclarina 6zel dikkat
gOsterilmesi gerektigini belirtir.
Gecim kaynaklarinin yeniden
saglanmasi planlamasi,
kadinlara, azinlklara veya
savunmasiz gruplara 6zel
yardim saglamalidir.

Musteri, dezavantajli veya
savunmasiz olabilecek bireyleri
veya gruplari dikkate alacaktir.
Ozellikle, miisteri, savunmasiz
gruplarin yeniden yerlesim
surecinde dezavantajli duruma
dismemesini, haklari
konusunda tam olarak
bilgilendirilmesini ve yeniden
yerlesim firsatlarindan ve
faydalarindan esit sekilde
yararlanabilmesini saglamak
icin gerekli dnlemleri alacaktir.
Bu gruplar, ¢cevresel ve sosyal
degerlendirme sureciyle
belirlenmelidir

istimlak Kanunu, savunmasiz
gruplar hakkinda herhangi bir
hikim icermez. Ancak, Tirk
Anayasasi uyarinca, Devlet
vatandaslarina huzurlu ve
guvenli bir yasami garanti eder
ve onlari daha ylksek bir
yasam standardina ulagmaya
tesvik eder. Bu baglamda,
Devlet ihtiya¢ duyan, saglik
sorunlari olan ve evsiz
vatandaslarini korumak ve
desteklemek icin cesitli kurallar
ve 6nlemler uygular

Bosluklar

Tirk istimlak Kanunu,
savunmasizlik konusunu ele almaz.
Sireg, gerginlikler, komsuluk
iliskileri gibi sosyal konulari dikkate
alirken, savunmasizliga yaklagimi
belitmez ve savunmasiz gruplarin
gegcisini kolaylastirmak igin bir
strateji belirlemez.

Gecis Dénemi Gegim Destegi
(GDGD)

Bor¢lu, ekonomik olarak
yerinden edilen herkese gegcis
destegdi saglamalidir..

Ekonomik olarak yerinden
edilen Kisilere, gelir kazanma
kapasitelerini, Gretim
seviyelerini ve yagsam
standartlarini eski haline
getirmek igin gereken makul
sureye dayali olarak gerekli
oldugdu sekilde gecis destegi
saglanmaldir.

Gegcis destegi sadece devlet
tarafindan yduritilen yeniden
yerlesim icin mevcuttur.

Ulusal gerekliliklere gore, yerel
istimlak strecinde ekonomik etkiler
icin ek destek saglanmaz.

izleme ve Degerlendirme (i&D)

Fiziksel ve ekonomik yer
degistirmeyi dnleyemeyen
projeler igin I&D gereklidir.

Etkilenen kigilerin yeniden
yerlesimi ve ge¢im
kaynaklarinin yeniden
saglanmasi bu tur projeler icin
izlenmelidir

Yeniden yerlesim ve gegim
kaynaklarinin yeniden
saglanmasi silirecinin izlenmesi
PR 1'e uygun olarak
gerceklestirilecek ve etkilenen
topluluklar gibi kilit paydaslarin
katilimini icerecektir

istimlak veya yeniden
yerlesimin uygulanmasini veya
etkilerini izlemek igin herhangi
bir hiilkiim yoktur.

Ulusal mevzuata gore izleme ve
degerlendirme hakkinda herhangi
bir hikidm yoktur.

Bilgi Agiklama IFC, bilgi agiklamasini vurgular | Yeniden yerlesim faaliyetlerinin, | Halkin katihm toplantilari, Arazi edinimi slirecinde bilgi
ve musterisinin Etkilenen etkilenenlerin uygun bilgi ECED siirecinin bir pargasi aciklamasina iligkin 6zel
Topluluklara sunlara iligkin aciklamasi, istisare ve bilingli olarak ulusal ECED
Nihai Taslak Subat 2024
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erisim saglamasini bekler: (i)
Projenin amaci, dogasi ve
6lgegi; (ii) 6nerilen proje
faaliyetlerinin suresi; (iii) bu
topluluklara yoénelik herhangi bir
risk ve potansiyel etki ve ilgili
hafifletme 6nlemleri; (iv)
o6ngoérulen paydas katilim
sureci; ve (v) sikayet
mekanizmasi

katilimiyla uygulanmasini
saglamak. Tazminat
prosedirlerini anlamalarini ve
projenin c¢esitli asamalarinda ne
beklemeleri gerektigini
saglamak igin kamu agiklamasi
icin YYEP.

Mdusteri, etkilenen insanlarin
tazminat proseddrlerini
anlamalarini ve projenin gesitli
asamalarinda ne beklemeleri
gerektigini saglamak igin
GKiP'de yer alan bilgileri kamu
aciklamasi icin 6zetleyecektir.

Ydnetmelidi'nin gerekliliklerine
uygun olarak gerceklestirilir. Bu,
ulusal ECED strecinin kapsam
belirleme agsamasinda Projeden
etkilenen topluluklarla belirli bir
Olgude istisare yapilmasina izin
verir.

Tamamlandiktan sonra ECED
aciklamasi zorunludur. Halkin
aciklama/bilgi toplantisi
toplantidan 10 giin 6nce resmi
olarak duyurulur.

Bununla birlikte, etkilenen arazi
kullanicilari icin hedeflenmis ve
etkili bilgi agiklamasi gerekli
degildir.

Bosluklar

gereklilikler ulusal mevzuat
tarafindan saglanmaz.

Toplumsal Cinsiyet

Arazi ve dogal kaynak
kullaniminin degerlendiriimesi
cinsiyet konularini dahil etmeli
ve Ozellikle kadinlarin bu
kaynaklarin yénetimindeki ve
kullanimindaki roluni dikkate
almalidir

EBRD'nin gereklilikleri, etkilerin
ve firsatlarin cinsiyete gore
farkhlastinimis yonlerini ve
cinsiyete duyarli istisare
sureglerini ele alir. Projeden
etkilenen arazi ve dogal
kaynaklarin kullanimi, cinsiyet
dahil edici bir sekilde
degerlendirilmelidir ve 6zellikle
kadinlarin bu kaynaklarin
yonetimindeki ve kullanimindaki
rolu dikkate alinmahdir

Tark hukuku, cinsiyete duyarli
istisareyi veya cinsiyete 6zgu
risk ve firsatlarin belirlenmesini
gerektirmez.

Tuark hukuku, cinsiyete duyarli
istisareyi veya cinsiyete 6zgu risk
ve firsatlarin belirlenmesini
gerektirmez

Proje Dizeyinde Sikayet
Mekanizmalari (SM)

Musteri, proje gelistirme
asamasinin en erken mumkun
olan zamaninda Performans
Standardi 1 ile tutarl bir sikayet
mekanizmasi olusturacaktir. Bu,
mdusterinin, yerinden edilen
kisiler veya ev sahibi
topluluklarin Gyeleri tarafindan
tazminat ve yeniden yerlesimle

ilgili olarak ortaya atilan 6zel

Musteri, siirecin en erken
muimkin olan zamaninda bu
PR ve PR 10'un hedefleri ve
ilkeleri ile tutarl etkili bir sikayet
mekanizmasi olusturacaktir,
bdylece yerinden edilen kisiler
ve/veya ev sahibi topluluklarin
Uyeleri tarafindan tazminat ve
yeniden yerlesimle ilgili olarak
ortaya atilan 6zel endigeleri

Arazi edinimi streci, PEK'larin
itiraz hakkini tanir. itirazlar
kaydedilir ve yazili olarak
yanitlanir.

Ulusal hukuk kapsaminda

istimlak slrecinde, ilk etapta
tasinmaz mal sahibi i¢in riza
aranir ancak riza her zaman

Ulusal yasa kapsaminda proje
6zelinde bir sikayet mekanizmasi
gerekliligi yoktur..
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IFC Standartlan

EBRD Gereklilikleri

Tiirk Mevzuati

endiseleri zamaninda almasini
ve ele almasini saglayacaktir ve
anlagmazliklar tarafsiz bir
sekilde ¢ézmek igin tasarlanmig
bir basvuru mekanizmasini
icerecektir

zamaninda alabilir ve ele
alabilir. Bu, anlasmazliklari
tarafsiz bir sekilde ¢6zmek igin
tasarlanmis bir bagvuru
mekanizmasini icerecektir

saglanamayabilir ve istimlak
zorunlu hale gelir.

Ancak, 2942 sayili istimlak
Kanunu, istimlaka konu olan
taginmazin maliki ve isgalcisinin
ve diger ilgili taraflarin istimlak
islemine veya degerlendirilen
degerlere ve hatalara karsi
yargl mahkemeleri nezdinde
dava agmasina izin verir.

Ayrica 3071 sayih Dilekge
Hakkinin Kullaniimasi Hakkinda
Kanun ve 4982 sayili Bilgi
Edinme Hakki Kanunu'na da
atifta bulunulabilir, bu kanun
"Kurumlar, bu kanunda belirtilen
istisnalar diginda her turlG bilgi
ve belgeyi saglamak,
basvuranlara bilgi saglamak ve
bilgiye erisim bagvurularini hizli,
etkili ve dogru bir sekilde
incelemek ve karara baglamak
icin idari ve teknik dnlemleri
uygulamakla yakamladur." der.

Bosluklar
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5 SIMDIYE KADAR TAMAMLANAN ARAZI EDINIM
SURECI

5.1 Proje Arazi Gereksinimleri

Kurtpinar yerlesiminde bulunan toplam 69 parsel projeye konu olmustur. Bu parsellerin 32’si
kamu miilkiyetinde, 37’si ise 6zel milkiyettedir. Ozel miilkiyete ait 5 parselde toplam 14 adet
konut/yapi bulunmaktadir. Konut bulunan bu parseller YYEP kapsaminda degerlendirilmigtir.
Ancak, YYEP kapsaminda degerlendirilen iki parselden biri ahir (Parsel No: 628), digeri ise bir
restoran ve depo (Parsel No: 627) icermekte olup, bu yapilar etkilenen konut maliklerinden
farkli bir Projeden Etkilenen Kisi'ye (PEK) ait oldugundan, s6z konusu iki parsel ayrica bu GKIiP
kapsaminda ele alinmistir. Dolayisiyla, konut icermeyen toplam 66 parsel (32 kamu parseli +
32 dzel milkiyet parseli + Parsel 627 + Parsel 628) GKiP’in kapsamina dahildir.

GKIP saha calismasi kapsaminda, 66 parsel igin kullanici tespiti gergeklestirilmistir. Bu 66
parselin 29’unda hane diuzeyinde kullanici bulunmadigi 6grenilmistir. Bu parsellerin bazilar
ortak/kamusal kullanima agik olup otlatma amaciyla kullaniimaktadir. Kalan 37 parselin
bazilarinda ise birden fazla kullanici tespit edilmigtir. Kamuya ait ve 6zel (sirkete ait) arazilerin
tum gayriresmi kullanicilari ile 6zel mulkiyetli arazilerin malik/hissedar kullanicilarini kapsayan
tam sayim anketi uygulanmigtir.

Proje kapsaminda ihtiya¢ duyulan arazi edinimine konu parseller, Gzerlerinde bulunan yapilar
ve kullanici tespitine iliskin notlarla birlikte Tablo 5-1'de sunulmustur.

Tablo 5-1. Kullanim durumu 6zeti®

Arazi Sahibi —
. Arazi Arazilerdeki
Bilesen Parsel Ediniminden Yapi Yorum (Temmuz 2023)
Once
Mobilizasyon Alani | 1352 kamu - Dere, kullanilmayan alan.
. .. Tarim arazisi, GKIP galismalarina miilk
Mobilizasyon Alani | 1730 ozel ) sahibi-kullanicisi dahil edildi.
- . Tarim arazisi, GKIP galigmalarina miilk
Mobilizasyon Alani | 132/1 ozel - sahibi-kullanicisi dahil edildi.
Mobilizasyon Alani | 134/1 kamu -
Mobilizasyon Alani | 134/2 kamu - Gayri resmi kullanici tarafindan kulanilan
Mobilizasyon Alani | 135/1 kamu - arazi, GKIP caligsmalarina dahil edildi.
Mobilizasyon Alani | 136/1 kamu -
Tarim arazisi. Malikler bélgede ikamet
Mobilizasyon Alani | 137/1 ozel - etmemektedir (yatinm amacl malk sahibi).
Kullanici, GKIP anketine dahil edilmistir.*
Mobilizasyon Alani | 138/1 kamu - Tarim arazisi. 1 gayriresmi kullanici )
- tarafindan kullaniimaktadir. Kullanici, GKIP
Mobilizasyon Alani | 139/1 kamu - anketine dahil edilmistir.

3 Kullanilmayan hane bazli araziler mavi renkle gosterilmistir.
4 Miilk sahibi olmayan kullanicilar, bu bdlgede yasamayan yatirimeilardir. Bslgenin endiistriyel potansiyeli igin arazileri satin aldilar.
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Arazi Sahibi —
Arazi

Arazilerdeki

Bilesen Parsel Ediniminden Yapi Yorum (Temmuz 2023)
Once
Gegici Kazi Tarim arazisi. Malikler bolgede ikamet
Malzemesi 142/1 ozel - etmemektedir (yatirrm amagli). Kullanici,
Depolama Alani GKIP anketine dahil edilmistir.
Bu kamu arazisi Uzerinde bir kadin PEK’e
ait zeytin agaclari bulunmaktadir. S6z
konusu agaclar, mahkeme tarafindan
gOrevlendirilen bir arazi degerleme uzmani
Mobilizasyon Alani tarafindan resmf olarak tespit edilmistir.
ve PDH-PP Projesi 147/1 ozel - PEK, 2020 yilinda resmi olarak tazminata
hak kazanmistir. Belgeler GKIP kapsaminda
incelenmigtir. Agaglar sahadan kaldirilmig
olmasina ragmen, tazminat 6demesi heniiz
gerceklestirimemistir. Agaclarin sahibi
hanehalki anketine dahil edilmisgtir.
Bu arazide tarimsal faaliyet yUriiten 6
Mobilizasyon Alani | 622 ozel - hissedar-kullanici bulunmaktadir. Tamami
GKIP anketine dahil edilmistir.
Bu arazide tarimsal faaliyet yiriten 2
Mobilizasyon Alani | 623 ozel - hissedar-kullanici bulunmaktadir. Her ikisi
de GKIP anketine dahil edilmigtir.
Tarimsal faaliyet yuruten 1 hissedar-
kullanici bulunmaktadir. Hanehalki anketine
dahil edilmistir; ancak bazi sorulari
Mobilizasyon Alani | 624 ozel - yanitlamay reddettigi icin eksik kalan
bilgiler, 2022 yilinda gergeklestirilen Arazi
Edinimi Bosluk Analizi anketlerinden temin
edilmigtir.
Mobilizasyon Alani | 9001 kamu -
- Otlatma alani. Koyliler tarafindan
RIS PERENAEGD || U0 LEE - hayvancilik amaciyla ortak kullaniimaktadir.
Mobilizasyon Alani | 9005 kamu -
PDH-PP Projesi 151/1 dzel - Tarim arazisi. Malikler bélgede ikamet
- etmemektedir (yatirrm amaglh). Ayni kisi
PDH-PP Projesi 151/2 kamu - hem 6zel miilkiyetli hem de kamu arazisini
PDH-PP Projesi 151/3 6z¢?l (_girk_et _ ku[laqmgktadlr. PEK, GKIP anketine dahil
muilkiyeti) edilmistir.
PDH-PP Project 152/1 kamu -
PDH-PP Project 152/2 kamu - ) ; .
. Bzel (sirket Kamuya ve sirkete ait bu arazilerde tarimsal
PDH-PP Project 152/3 milkiyeti) - faaliyet ylritiimemektedir. Kéyliler zaman
PDH-PP Projesi ve zaman bu alani otlatma amaciyla
Gegici Kazi 1 kullanabilmektedir. Ortak kullanim alanidir..
- 53/1 kamu -
Malzemesi
Depolama Alani
Bu kamu arazisi uzerinde bir PEK'e ait
zeytin agaglari bulunmaktadir. S6z konusu
agaclar, mahkeme tarafindan
gorevlendirilen bir arazi degerleme uzmani
PDH-PP Project 1500 kamu - tarafindan resmtf olarak tespit edilmistir.
PEK, resmi olarak tazminata hak
kazanmistir. Belgeler GKIP kapsaminda
incelenmistir. Agaglarin sahibi GKIP
anketine dahil edilmigtir.
PDH-PP Projesi ve Bu kamu arazisi ve sirkete ait araziler
Gegici Kaz_l 145/2 kamu ) Uzerinde iki PEK‘<_=T ait zeytin agaglarl
Malzemesi bulunmaktadir. S6z konusu adaclar,
Depolama Alani mahkeme tarafindan gérevlendirilen bir
PDH-PP Projesi ve 145/4 ozel (sirket it arazi degerleme uzmani tarafindan resmi
Gegici Kazi mulkiyeti) olarak tespit edilmistir. Sirketler bu arazileri
Nihai Taslak Subat 2024
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Bilesen

Malzemesi
Depolama Alani

Parsel

Arazi Sahibi —
Arazi
Ediniminden
Once

Arazilerdeki
Yapi

Yorum (Temmuz 2023)

yatinnm amaciyla satin almistir. PEK, acgtigi
dava sonucunda agaglar i¢in resmi olarak

Depolama Alani

L ozel (sirket tazminata hak kazanmistir. Belgeler, GKIP

PDH-PP Projesi 145/5 mUIIE%eti) } kapsaminda incelenmigtir. Agaglarin

Gegcici Kazi 145/1 . . Tel git maliklerinden biri (kardeslerden biri) ayni

Malzemesi ozgl (§|rk§t zamanda kullanicidir ve agaglardan uriin

Depolama Alani mulkiyeti) almaktadir. PEK, hanehalki anketine dahil

Gegici Kazi 145/6 ozel (sirket Git edilmistir.

Malzemesi milkiyeti)

Depolama Alani

PDH-PP Projesi ve

Gegcici Kazi Ozel (sirket .

Malzemesi 146/4 mulkiyeti) it

Depolama Alani

PDH-PP Projesi ve

Gegicl Kazi 146/5 szel ;

Malzemesi

Depolama Alani

PDH-PP Projesi | 148/1 |  Ozel(sirket - Sirket arazisi. Kullanim dist.

mulkiyeti)

PDH-PP Projesi 149/1 kamu - Bu araziler lzerinde bir PEK’e ait zeytin
agagclari bulunmaktadir. S6z konusu agaglar,
mahkeme tarafindan gérevlendirilen bir arazi
degerleme uzmani tarafindan resmi olarak

PDH-PP Projesi 150/1 dzel Tel git tespit edilmigtir. PEK, bu agaglar igin resmi
olarak tazminata hak kazanmigtir. Belgeler,
GKIP kapsaminda incelenmistir. Agdaglarin
sahibi GKIP anketine dahil edilmistir.

Bir hissedar-kullanici araziyi tarimsal

PDH-PP Projesi 150/2 ozel - amagla kullanmaktadir. Hane GKIP anketine
dahil edilmigtir.

PDH-PP Projesi 150/3 dzel - Kullanilmayan arazi. Arazi malikleri bolgede

. 5 ikamet etmemekte olup yatirim amach mulk

PDH-PP Projesi 150/4 ozel - sahibidirler.

PDH-PP Projesi 150/5 ozel Tel cit Bu araziler tizerinde bir PEK’e ait zeytin
agaclari bulunmaktadir. S6z konusu
agaclar, mahkeme tarafindan
gorevlendirilen bir arazi degerleme uzmani

o . tarafindan resmfi olarak tespit edilmistir.

PDH-PP Projesi 150/6 ozel - PEK, bu agaglar igin resmi olarak tazminata
hak kazanmistir. Belgeler GKIP kapsaminda
incelenmistir. Agaclarin sahibi GKIP
anketine dahil edilmisgtir.

Gegici Kazi

Malzemesi 104/1 kamu -

Depolama Alani

CEElE e Kullaniimayan kamu arazileri

Malzemesi 105/1 kamu - ’

Depolama Alani

Gegici Kazi

Malzemesi 109/1 kamu -

Depolama Alani

Gegici Kazi Parselin maliki bolgede ikamet etmemekte

M . .. ) olup kimligi bilinmemektedir. Arazi, bir PEK

alzemesi 1411 ozel

Depolama Alani tarafindan tarimsal amagla kL.JIIanlllmlak.tadw.
Kullanici, GKIP anketine dahil edilmistir.
Parselin maliki yatirirm amach olup bélgede

Gegici Kazi ikamet etmemekte ve kimligi

Malzemesi 141/2 ozel - bilinmemektedir. Arazi, bir PEK tarafindan

tarl_msal amagla kullaniimaktadir. Kullanici,
GKIP anketine dahil edilmistir.
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Arazi Sahibi —

Bilesen

Parsel

Arazi
Ediniminden

Arazilerdeki
Yapi

Yorum (Temmuz 2023)

Once
Gegici Kaz! ) Parsel, yatirrm amaciyla bir sirkete aittir.
Malzemesi 142/2 ozgl (§irk§t ) Arazi, bir PEK tarafindan tarlm_sal amagla
Depolama Alani mulkiyeti) kullaniimaktadir. Kullanici, GKIP anketine
dahil edilmigtir.
Gegici Kazi Bos kamu arazisi. Zaman zaman koyltler
M - } tarafindan hayvan otlatma amaciyla
alzemesi 144/1 kamu ; e .
Depolama Alani kullanilmaktadir; ancak belirli bir aileye ait
kullanim yoktur.
Gegici Kazi Kullaniimayan arazi. Parsel sahibi bolgede
Malzemesi 146/1 ozel - ikamet etmemektedir ve kimligi
Depolama Alani bilinmemektedir. Belediye ile hissedardir.
Parsel bir sirkete ait olup sirket tarafindan
Gegici Kazi bzel (sirket kullanilmamaktadir; ancak arazinin bir
Malzemesi 146/2 "Ik'§ ti - bSlimu bir PEK tarafindan tarimsal amagla
Depolama Alani milkiyeti) kullaniimaktadir. Kullanici, GKIP anketine
dahil edilmistir.
Gegici Kazi
Malzemesi 146/3 ozel - Kullanicli bilgisine ulasilamamigtir.
Depolama Alani
Proje Alaninda
Bulunan Diger 1049 kamu -
Parseller Kullanilmayan kamu arazileri.
Proje Alaninda
Bulunan Diger 101/1 kamu -
Parseller
Proje Alaninda 6zel (sirket Betor;ictilrekll Sirket tarafindan dikilmis, meyve vermeyen
Bulunan Diger 102/1 milkiyeti) Gozetlene agaclar bulunmaktadir. Kullanici
Parseller y . bulunmamaktadir.
kulesi
Proje Alaninda 6zel (sirket
Bulunan Diger 102/2 > (SIrK -
Parseller LGy E0)
Proje Alaninda
Bulunan Diger 103/1 kamu -
Parseller
Proje Alaninda
Bulunan Diger 106/1 kamu -
Parseller
Proje Alaninda
Bulunan Diger 139/2 kamu -
Parseller
Proje Alaninda
Bulunan Diger 139/3 kamu - Sanayi, kamu ve sirket arazileri koylilerin
Parseller kullanim alanlarindan uzaktadir. Kullanici
Proje Alaninda 6zel (sirket bulunmamaktadir.
Bulunan Diger 143/1 S -
Parseller LG E0)
Proje Alaninda
Bulunan Diger 1014 kamu -
Parseller
Proje Alaninda
Bulunan Diger 1016 kamu -
Parseller
Proje Alaninda
Bulunan Diger 9504 kamu -
Parseller
Tampon (SKB) ve
Mobilizasyon Alani 1eie &Y )
6275 ozel Ahur

° Bu parseldeki evler igin litfen YYEP'ye bakiniz.

Nihai Taslak
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Arazi Sahibi —
. Arazi Arazilerdeki
Bilesen Parsel Ediniminden Yapi Yorum (Temmuz 2023)
Once
Saglik Koruma Bahge L
Bolgesi (SKB) duravu Ahir k_ullamlnjamgktgd.lr. Ahirin sahibi GKIP
R anketine dahil edilmisgtir.
Tamponu Tel 6rgu
Depolama Yapilarin bulundugu diger parselde yasayan
yapisl malik de etkilenmistir. Restoran hélihazirda
Saglik Koruma Tel git faaliyette degildir. Yapilarin sahibi hanehalki
Bolgesi (SKB) 628 ozel anketine dahil edilmistir. Restoran yapisi
Tamponu baska bir kisi tarafindan isletme amaciyla
restoran kullanilmigtir. Restoranin énceki kullanicisi
ile goériisme gerceklestirilmigstir.

Kaynak: GKIP Saha Calismasi, 2023
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Figur 5-1. Arazi Kullanim Durumu
5.2 Bugine Kadar Tamamlanan Arazi Edinim Sureci

Ceyhan Enerji intisas Endistri Bélgesi, 17.10.2007 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan
2007/12632 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile kurulmustur. 04.01.2010 tarihli ve 2010/33 sayilh
Bakanlar Kurulu Karari ile “Acele Kamulastirma Karari” alinmistir. Ancak bu kararin “acele”
ibaresi Danigtay tarafindan iptal edilmistir. Bu cercevede, 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu’'nun 8. maddesi uyarinca, kamulastirma islemlerinin 6ncelikle acele kamulastirma
yerine satin alma yontemiyle gergeklestiriimesi ongorulmustur.
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Devaminda, Kamulastirma Kanunu’nun 8. maddesinin® 2. ve 3. fikralarinda 6ngérilen usulleri
izleyerek kamulastirma iglemlerinin yurutiimesi amaciyla, Bakanlik blnyesinde “Deger Tespit
Komisyonu” ve “Uzlasma Komisyonu” olusturulmustur. Tim iglemler bu komisyonlar
aracihgiyla yurutulmustur. Bu sUre¢ kapsaminda, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan
kamulastirilmasina uygun goérilen tasinmazlarin degerlemesinin yapilabilmesini teminen,
Kamulastirma Kanunu’'nun ilgili hikimlerinde belirtilen esaslara uygun olarak farkli kurum ve
kuruluglardan s6z konusu tasinmazlarin durumuna iliskin cesitli bilgi ve belgeler talep
edilmigtir. Degerleme iglemlerinin tamamlanmasinin ardindan, tasinmaz malikleri uzlasma
gOrusmelerine davet edilmigtir. Tapu terki karsiliginda dederleme sonucu belirlenen bedel
Uzerinden anlagsmaya varilamayan tasinmazlar i¢in kamulastirma sureci baslatiimistir (bu
kapsamda Kamulastirma Kanunu’nun 10. maddesi uygulanmistir). Arazi kamulastirmasindan
sorumlu idare olarak Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan “Kamulastirma Bedelinin Tespiti
ve Tescili” davalari agilmistir. Bu davalarin sonucunda, ilgili parseller icin mahkemece
belirlenen kamulastirma bedelleri arazi maliklerine 6denmis, araziler Hazine adina tescil
edilmis ve Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’'nin kullanimina tahsis edilmistir.

Kamulastirma islemleri, Tlrkiye mevzuatinda belirtilen usul ve esaslara uygun olarak T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan ydratiimustar. Kamulastirma bedelleri TCSTB
tarafindan karsilanmis olup, bu sirecgte Proje Sirketi veya CPEB Ydnetim Sirketi herhangi bir
finansal yukimlalik Gstlenmemistir. Kamulastirma sireci, Rénesans Holding’in yonetici sirket
veya yatirimci unvanini kazanmasindan ¢ok dnce baslatiimis olup, Holding’in projeye danhil
olmasindan énce buyulk dlgtide tamamlanmistir (kamulastirma streci 2010 yilinda baslatiimis,
2018 yih itibariyla buyuk olgide tamamlanmis; Rdonesans Holding ise 2019 yilinda yonetici
sirket/yatirrmci unvanini almistir). Yukarida da belirtildigi Gzere, kamulastirma sureci, kamu
yarari kararinin alinmasiyla baslayan ve tagsinmazin kamu adina tesciliyle tamamlanan bir dizi
idari islemi igermektedir. Bu nedenle, s6z konusu sureglerin uygulanmasindan yalnizca yetkili
idare (Endustri Bolgeleri 6zelinde Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi) sorumludur ve munhasir
yetkilidir.

Kamulastirma sireci, CPEB’in (Ceyhan Petrokimya Endistri Bdlgesi) kurulmasiyla birlikte
baglatilmistir. CPEB, Adana ili Ceyhan ilgesi sinirlari igerisinde, 17.10.2007 tarihli ve 26673
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Hukumet Karari ile 2007 yilinda kurulmustur. Bdlgenin
kurulmasinin ardindan, 24 Kasim 2008 tarihli ve 413 sayili Sanayi ve Ticaret Bakanligi onayi
ile kamu yarari karari ainmis; bu kapsamda, CPEB sinirlari icerisindeki 6zel miulkiyete konu
tasinmazlarin Hazine adina kamulastirilmasi uygun bulunmustur. Devaminda, 30 Ocak 2010
tarinli yeni bir Bakanlar Kurulu Karari ile CPEB sinirlari degistiriimis ve ayni Karar ile
tasinmazlar icin “acele kamulastirma karari” alinmistir. Ancak, s6z konusu kararin acele
kamulastirmaya iligkin bélimG Danistay tarafindan iptal edilmistir. Danistay karari sonrasinda,
tasinmazlara yonelik olagan kamulastirma sireci yuratulmustar.

2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 8. maddesine gére, kamulastirma karari alindiktan sonra, tasinmazlarin
degderinin tespiti amaciyla idare tarafindan en az 3 kigiden olusan bir veya birden fazla “Deger Tespit Komisyonu”
olusturulur. Ayrica, uzlagsma goérismelerinin yiritilmesi igin yine en az 3 kisiden olusan bir veya birden fazla
“Uzlagsma Komisyonu” gorevlendirilir.
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Sirec¢

Arazi ile etkilenen tasinir/tagsinmaz varliklarin satin alma sureci, iki asamali olarak
yarattlmastdr: (1) pazarlik usullyle uzlagsmaya varilarak yapilan satin alma ve (2) bedel tespiti
davalari sonucunda mahkeme karariyla yapilan satin alma.

Uzlasma Yoluyla Satin Alma: Arazi ve ilgili tasinmaz mallarin satin alma sureci, 2942 sayil
Kamulastirma Kanunu’nun 8. maddesinde belirtilen usul ve esaslar dogrultusunda, uzlasma
yontemiyle yudrttilmastir. Malikler, islemin nihai héle getiriimesi amaciyla uzlasma
gorusmelerine davet edilmistir. Bu uzlasmaya iliskin tutanak, taraflarca imzalanmistir.
Ardindan kamulastirma bedeli, maliklere 45 gln igerisinde 6denmis ve tasinmaz, devlet adina
tescil edilmistir. Bu satin alma yéntemi, kamulastirma olarak kabul edilmekte olup, etkilenen
kisilerin tazminat bedeline iligkin yeni bir dava agma hakki bulunmamaktadir. Ancak, yapilan
degerlendirmelerde, kamulagstirma slreci kapsaminda gergeklestirilien tim uzlasma
gorasmelerinin basarisizlikla sonucglandigi ve surecin mahkeme kararlari yoluyla (bedel tespiti

Mahkeme Yoluyla Kamulastirma: Mahkeme yoluyla kamulastirma sureci asagidaki
durumlarda uygulanmaktadir: a) Uzlasma goértismelerinin basarisizlikla sonuglanmasi, b)
Malik, tebligat yapilmasina ragmen gorismeyi kabul etmemesi, ¢) Tasinmazin zilyetlik veya
orfi haklara dayanilarak kullaniimasi, d) Maliklerin vefat etmis veya gaip (bulunamayan) olmasi
durumlari.

Ayrica, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi tarafindan yuratilen kamulagtirma sureci kapsaminda,
arazi maliklerinin yasal haklari ve dava agma imkanlari hakkinda yeterince bilgilendiriimedikleri
gOzlemlenmistir. Tium parseller ve varliklar igin, Kamulastirma Kanunu’nun 10. maddesi
uyarinca bedel tespiti ve tescil amaciyla Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde davalar TCSTB
tarafindan agilmigtir. Yargilama giderleri, Kamulastirma Kanunu uyarinca TCSTB tarafindan
karsilanmistir. Proje Sirketi tarafindan saglanan bilgilere gore, etkilenen parsellerin yalnizca
bir kismina ihtiya¢ duyulmus olsa dahi, ilgili tim taginmazlarin tamami kamulastiriimistir (yani
parselin sadece bir bdlimU projeye gerekli olsa bile, parselin tamami kamulastirmaya konu
edilmistir).

Odeme tutarlari arazi sahipleri/hissedarlari ile tasinmaz varlik sahipleri/hissedarlarinin banka
hesaplarina yatirnimis olmakla birlikte, bircok kisi bu tutarlari filen teslim almamis veya
kullanmamistir.

idari sireclerin ve kamulastirma iglemlerinin yiritilmesinde, Turkiye Cumhuriyeti
Anayasasi'nin 35. maddesinde belirtlen usul ve esaslara uygun hareket edildigi
g6zlemlenmistir. Bugiine kadar yurutilen arazi edinim faaliyetlerine iligkin 6nemli agamalarin
zaman gizelgesi, mevcut bilgilere dayanarak asagidaki Tablo 5-2'de sunulmaktadir.
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Tablo 5-2. Arazi Edinim Faaliyetlerinin Zaman Cizelgesi

Tarih Durum

Ceyhan Ihtisas Endiistri Bolgesi, Bakanlar Kurulu karari ile kurulmustur. Ayni Bakanlar
Kurulu kararinda, kamu yarari karari T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi (TCSTB)
tarafindan verilmis ve kamulastirma islemlerinin 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 8.
maddesi kapsaminda dogrudan satin alma yontemiyle gergeklestiriimesine karar verilmistir.

19.09.2007

CPEB sinir koordinatlari yeniden tanimlanmis ve alanin kullanim amaci “Ceyhan Enerji
17.10.2007 Ihtisas EndUstri Bolgesi” olarak sanayi alani seklinde degistirilmis ve bu karar Resmi
Gazete'de (Sayi: 26673) yayimlanmigtir.

Bakanlar Kurulu karari ile “Acele Kamulastirma Karar” alinmistir. Ancak bu kararin “acele”
kismi Danigtay tarafindan iptal edilmistir. Bu nedenle, 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu’nun 8. maddesi geregince, kamulastirma islemlerinin 6ncelikle satin alma
yoéntemiyle yurutilmesi uygun goéralmustar.

04.01.2010

Petrokimya kiimelenmesi ve Ceyhan Enerji intisas Endistri Bélgesi, Cumhurbagkanhgi

20.09.2018 Karari ile yayimlanan Orta Vadeli Program kapsamina alinmistir (Karar No: 108).
o Revize plan hikiimlerinde, CPEB alani Cumhurbaskanhgi Karari ile “Ozel Giivenlik Bélgesi”

olarak belirlenmistir.

CPEB'in “Ozel Gilvenlik Bolgesi” statiisii, sinir degisiklikleri ile birlikte bir Cumhurbagkanhg

04.10.2019 Karari ile yeniden diizenlenmistir.

Proje Sirketi’ne 6n tahsis islemleri, TCSTB Sanayi Bolgeleri Genel Mudurligi tarafindan

07.11.2019 . . X ;
gOnderilen resmi yazi ile tamamlanmistir.

Kaynak: Arazi Edinimi Bogluk Analizi Raporu, 2022

5.3 Tapu Durumu ve Kamulastirma Tazminatlari

Bazi arazi parsellerine iligkin tapu kayitlarindaki dizensizlikler ve eksiklikler, hak sahiplerinin
dogru sekilde belirlenmesini zorlastirmistir. Bazi araziler birden fazla kisi tarafindan
kullaniimasina ragmen, bu araziler resmi olarak parseller halinde ayrilmamistir. PEK’lerin
aileleri bu arazileri gegmiste satin almis olmasina ragmen, milkiyet resmi kayitlara dogru
sekilde geciriimemistir. Bu nedenle, hak sahiplerinin yasal olarak tespiti amaciyla ek dava
surecleri baglatilmistir. Tamamlanan davalara ait belgeler kéy muhtari tarafindan temin edilmis
olup, bu belgeler arazi, agac¢ ve yapilara ait mulkiyet tespiti davalarina iligkindir (Bkz. Ek B5).

Arazi edinim ¢alismalarinda mulkiyet tespiti kismen yapilmig olsa da, kullanicilarin belirlenmesi
amaciyla Ciftci Kayit Sistemi (CKS) degerlendirilmistir. Ancak, GKIiP saha caligsmalari
sirasinda PEK’lerin ¢cok az bir kisminin CKS’ye kayitli oldugu tespit edilmigtir. Bu nedenle,
kamu ve dzel miilkiyetli arazilerdeki kullanici tespiti GKIP hazirlik saha calismalari kapsaminda
gerceklestiriimistir (Bkz. Ek A1).

idare tarafindan gerceklestirilen arazi degerleme calismalari, genel olarak IFC Performans
Standardi 5 (PS5) kapsaminda tanimlanan “yerine koyma maliyeti” ilkesine uygunluk
gOstermektedir.

Ekonomik olarak yerinden ediimis 20 hane temsilcisiyle gerceklestirilen GKiP anket
calismasinin sonuglarina goére, katilimcilarin %85’inin hala kamulastirma tazminatlarini
almadigi ya da kullanmadigi belirlenmistir (Bkz. Tablo 5-3). Tazminat aldigini beyan eden iki
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hane temsilcisi ise, bu dédemeleri ginlik yasam giderleri ve saglik harcamalari igin
kullandiklarini ifade etmigtir.

Tablo 5-3. Kamulagtirma tazminati 6deme durumu

Tazminatinizi aldiniz mi? ‘ Sikhik ‘ Yiizde
Evet 2 10.0
Hayir 17 85.0
Bilmiyorum 1 5.0
Toplam hane sayisi 20 100

Kaynak: GKIP Saha Calismasi, 2023

Arazi kullanim haklari, tapu igslemleri, erisim, tazminat, etki, 6deme vb. konularla ilgili agik ya
da beklemede olan herhangi bir talebiniz, sikayetiniz veya davaniz var mi?" sorusu,
PEK’lerin %85’i tarafindan "evet" olarak yanitlanmigtir.

Tablo 5-4. Bekleyen davalar

Cevap Sikhik Yizde
Evet 17 85
Emin degilim 1 5
Toplam 18 90
Kapali bir dava var; devam eden bir dava yok 2 10
Toplam hane sayisi 20 100

Kaynak: GKIP Saha Calismasi, 2023
Dava/sikayet konulari sunlardir:
e Arazi/varlik tespiti davasi,
e Tapu ve iceriginin mulkiyetini belilemeye yonelik dava,
e Yapli ve agaclara bicilen bedele itiraz davasi,
e Hissedar isimlerindeki hata nedeniyle agilan tapu davasi.

Bazi davalar toplu sekilde agilmis olup muhtar tarafindan takip edilmektedir. Parselleme
sistemindeki sorunlar ve varliklara iligkin tapu eksikligi nedeniyle davalar devam etmektedir.
Hane bazl dava konularina iligkin detayl bilgi Ek D2'de sunulmaktadir. igerigin mulkiyetinin
belirlenmesine iliskin dava ile iki PEK’e ait tapu davasi olumlu sonuglanmistir.
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6 VERI TOPLAMA YONTEMI

Asagida, GKiP'nin (Gegim Kaynaklarinin lyilestirilmesi Plani) hazirlanmasina ydnelik
metodoloji sunulmaktadir. Yukarida belirtildigi (zere, GKIiP yalnizca ekonomik yerinden
edilmeden etkilenen hanelere odaklanmaktadir. Fiziksel yerinden edilmeden etkilenen hane
ve paydaslar ise Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP) kapsaminda ele alinmakta olup, bu
konu ayri bir dokiimanda islenmistir. Fiziksel yerinden edilmeden etkilenen kisilerin ekonomik
etkilerine iligskin hususlar da YYEP kapsaminda degerlendirilmistir. Ancak, fiziksel yerinden
edilmeden etkilenen bir kisinin Proje kapsaminda kamulastirilan (konutlar ve fiziksel yerinden
edilme ile dogrudan iligkili olmayan) baska arazi parsellerine sahip olmasi ya da bu parselleri
kullanmas! durumunda, bu tiir durumlar GKIiP kapsamina dahil edilmistir.

6.1 Genel Bakis

Proje kapsaminda yapilan kamulastirma nedeniyle toplamda 66’ konutsuz arazi parseli
etkilenmistir. Bu GKiP'nin kapsami, séz konusu parsellerle iliskili hanehalklari ve kuruluslar
Uzerindeki ekonomik yerinden edilme etkilerini asagidaki sekilde kapsamaktadir:

» Tarim faaliyetlerinde bulunan kayit disi kullanicilar dahil olmak Uzere, arazi sahibi ve arazi
kullanicilari,

* Devlete ait otlak alanlardan faydalananlar ile bu arazileri fillen kullanmayan sirketler/yatirimci
bireyler,

» Ekonomik yerinden edilmeden etkilenen diger kisi ve haneler (6rnedin etkilenen isletmeler ve
balikgilar).

Projenin bilesenlerine gére arazi parseli sayilari ve ekonomik yerinden edilme vakalarinin
sayllari Tablo 6-1'de sunulmaktadir.

Tablo 6-1. Proje, lliskili Tesisler ve Diger Alanlarin Bilesenlerine Gore Etkilenen Arazi Parseli
Sayilari

Bilesen Kamu Parseli | Ozel Parsel

Tarim arazileri mevcuttur. Bu arazilerin bir kisminin
sahipleri boélgede ikamet etmemektedir (yatinmcilar).
Yerel halk bu arazileri kayit disi sekilde kullanmaktadir.

¢ Kamuya ve baz sirketlere ait (6nceden yatinm
amaciyla edinilmis) arazilerde tarimsal faaliyet

PDH-PP 8 14 bulunmamaktadir. Kéyliiller zaman zaman bu
alanlari otlatma faaliyetleri i¢in kullanmaktadir.
Bu alanlar ortak kullanim niteligindedir.

o Etkilenen bazi kamu arazilerinde ve sirketlere ait
arazilerde yerel PEK’lere (Projeden Etkilenen
Kisilere) ait zeytin agaclari bulunmaktadir. Bu
agaclar mahkemece atanan bir bilirkisi

’ Bir restorana ve bir ahira ev sahipligi yapan iki parsel (Parsel No: 627 ve 628), GKIP kapsaminda
degerlendirilmistir; ancak bu parsellerde yer alan konut yapilari Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP)
kapsaminda ele alinmaktadir.

8 Ayrica bazi parseller ayni anda birden fazla proje bileseninden etkilenmektedir.
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Bilesen Kamu Parseli Ozel Parsel

tarafindan resmi olarak tespit edilmistir.
PEK’lerin tazminat alma haklari resmi olarak
taninmigtir. ligili belgeler GKIP kapsaminda
incelenmigtir (Ek B3).

e Sirketlere ve bireylere ait, yatirrm amaciyla

edinilmis araziler bulunmaktadir.

e  Tarim arazileri bulunmaktadir. Milkiyet sahibi ya
da hissedar kullanicilar bu arazileri tarimsal
faaliyetler igin kullanmaktadir.

Parsel bazli ayrintilar igin bkz. Tablo 5.1.

Mobilizasyon
Alani

11

Terminal
Tesisi®

Mulkiyet sahibi ya da hissedar kullanicilar tarafindan
kullanilan 6zel tarim arazileri bulunmaktadir.

e 2 kayit disi kullanici tespit edilmigstir.

e Hayvancilik faaliyetleri igin kdyluler tarafindan
ortak kullanilan bir otlatma alani mevcuttur.

e Bir dere yatag! bulunmaktadir; kullaniimayan bir
alandir.

Parsel bazli ayrintilar igin bkz. Tablo 5.1.

Gegici Kazi

Malzemesi

Depolama
Alani

12

e Parsel sahipleri arasinda yatirrm amaciyla arazi
edinmig, bdlgede ikamet etmeyen ve yerel halk
tarafindan taninmayan yatirimcilar ve sirketler
bulunmaktadir. Bu araziler, 5 yerel PEK
(Projeden Etkilenen Kisi) tarafindan tarimsal
amagla kullaniimakta ya da kullaniimaktaydi.

e Kullanilmayan 2 adet kamu arazisi
bulunmaktadir. Kéyliler bu alanlari zaman
zaman hayvan otlatma amaciyla kullanmaktadir.

e Baz kullaniimayan araziler mevcuttur.

Kamu arazileri ile sirket arazileri Gzerinde iki
PEK’e ait zeytin adaglar bulunmaktadir. Bu

agaclar mahkeme tarafindan gérevlendirilen bir
bilirkisi tarafindan resmf olarak tespit edilmistir.
S6z konusu sirketler, bu arazileri yatirnm
amaciyla satin almistir. Agilan dava sonucunda
PEK’in zeytin agaglari igin tazminat hakki resmi
olarak taninmistir. ilgili belgeler GKiP
kapsaminda incelenmistir (Bkz. Ek B3).

Parsel bazli ayrintilar igin bkz. Tablo 5.1.

Sanayi alanlari, kamu arazileri ve yatinnm amaciyla

sirketler tarafindan edinilmis, kdylulerin kullanimindan

uzak konumda bulunan araziler mevcuttur.

Proje Alaninda

Bulunan Diger 9 3
Parseller

e  Kullanici bulunmamaktadir

o  Sirketler tarafindan dikilmig, meyve vermeyen
agagclar bulunmaktadir. Kullanici yoktur.

e Kullanilmayan kamu arazileri mevcuttur.

Parsel bazli ayrintilar igin bkz. Tablo 5.1.

9 Terminal Tesisi icin tahsis edilen tim parseller, ayni zamanda Projenin dider tesisleri icin de tahsis edilmistir.
Ozellikle, 4 arazi parseli (622, 623, 625 ve 9002) Mobilizasyon Alan’'ndan da etkilenmektedir. 149/1 numarali
parsel ise PDH-PP alani ile értigsmektedir. Bahsi gegen 5 parseldeki arazi kullanimlari, bu listede diger proje
bilesenleri kapsaminda ele alinmistir.
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Bilesen Kamu Parseli | Ozel Parsel

627 numarali parselde bir ahir bulunmaktadir; ancak
herhangi bir gelir getirici faaliyette kullaniimamaktadir.

Saglik Koruma e 628 numarali parselde ise halihazirda faaliyette

Bolgesi (SKB) 3 2 olmayan bir restoran yapisi bulunmaktadir

(tampon bélge) e Yapilarin sahibi, GKIP hanehalki anketine dahil
edilmigtir

e Restoran yapisi, bagka bir kisi tarafindan
restoran igletmesi olarak kullaniimigtir

Total 3210 34

Ayrica, GKIiP’nin kapsami Proje kaynakl ekonomik yerinden edilmeden etkilenen balikgilar
Uzerindeki etkileri de icermektedir.

Kamulagtirma sireciyle iligkili etkilerin belirlenmesi ve yénetimi ile GKIiPnin gelistirilmesine
iliskin temel asamalara dair bilgiler agagidaki tabloda sunulmustur:

10 Bazi parseller birden fazla proje bileseninden etkilendigi igin, toplam parsel sayisi yukarida belirtilen sayilarin
altindadr.
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Tablo 6-2. Arazi Edinimiyle ilgili Etkilerin Belirlenmesi ve Yénetiminin Temel Asamalari

Aktivite

Katilimci

Zaman
Cizelgeesi

CSED
Hazirhig

e CSED (Gevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi) sirecinin
bir parcasi olarak sosyoekonomik anketin gercgeklestiriimesi,

o Kamulagtirma ile iligkili fiziksel ve ekonomik yerinden edilme
etkilerinin belirlenmesi ve degerlendirilmesi.

RINA

Temmuz
2021

Arazi Edinimi

Bosluk Analizi

e Projeye ait kamulastirma surecinin mevcut durumunun
netlestiriimesi;

e Kamulastirma siirecinin ulusal mevzuat ve uluslararasi
standartlar ile karsilagtirmali olarak degerlendiriimesi ve
bosluklarin tespit edilmesi,

o Etkilenen hanelerle istisarelerin yiritilmesi ve 6rnekleme
yontemiyle PEK’lere (Projeden Etkilenen Kisilere) iliskin 6n
bilginin toplanmasi,

¢ ISTEM Degerleme firmasi tarafindan mevcut kamulagtirma
verileri kullanilarak masa bagi yéntemle gecmise donuk varlik
envanterinin hazirlanmasi.

RINA

Temmuz
2022

GKiP’nin
Gelistirilmesi

¢ GKIP metodolojisinin, taslak hak sahipligi matrisi ve gegim
kaynaklarinin iyilestiriimesine yoénelik énlemlerin
hazirlanmasi;

o Kamulastirma idaresinden fiziksel ve ekonomik yerinden
edilmeye iliskin degerleme raporlarinin ve mahkeme
kararlarinin talep edilmesi;

o PEK’ler tarafindan varlik envanterinin dogrulanmasi ve PS5’e
uygun sekilde kullanici bilgilerinin eklenmesi (Ek A1), saha
caligsmasinin gergeklestirimesi (asagida detaylandiriimistir);

¢ Saha galismasi sonuglarina dayanarak GKIiP’nin nihai hale
getiriimes;

e YYEP’nin (Yeniden Yerlesim Eylem Plani) paydas katilimi
sureclerinin ylrutilmesi ve dogrulugunun teyit edilmesi.

RINA

Subat -
Agustos
2023

YYEP’nin
Gelistiriimesi

GKIP igin tanimlanan faaliyetlere benzer gekilde yiritilmistir.
Daha fazla bilgi i¢in YYEP dokimanina bakiniz.

Yukaridaki
GKiP'ye
benzer

Yukaridaki
GKiP'ye
benzer

YYEP ve
GKIP’nin
Uygulanmasi

YYEP ve GKIP’nin uygulanmasi, ilgili uygulama izleme
faaliyetlerinin ve tamamlanma denetiminin gergeklestiriimesi.
YYEP ve GKIP uygulamasina iligkin ayrintili takvim, Béliim 17 —
Uygulama Takvimi'nde sunulmustur.

Sirket

Belirlenecek

6.2

Saha Calismasi Asamalari

GKIP hazirlik siirecine odaklanan saha calismasi iki temel asamadan olusmaktadir:

e Asama 1 — Temmuz 2022 tarihinde gergeklestirilen Kamulastirma Bosluk Analizi
Raporu’na yonelik 6n ¢galismalar;
e Asama 2 — Agustos 2023'te gergeklestiriimesi planlanan ve asagidaki ekonomik

yerinden edilme durumlarina odaklanan GKIP saha galismasi:
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Arazi sahibi11 ve arazi kullanicilari (kayit disi kullanicilar dahil),
Otlak alanlardan faydalananlar,

isletme sahipleri,

Balikgilar.

O O O O

Asama 2 kapsaminda y(ritilen GKIP saha calismasina iliskin daha fazla bilgi asagida
sunulmustur.

6.3 GKIiP Saha Calismasinin 2. Asamasinin Detaylandiriimasi
6.3.1 Toprak sahipleri ve toprak kullanicilari

Hanehalki Anketi

Temmuz 2022 tarihinde gercgeklestirilen anket ¢calismasi kapsaminda, etkilenen 6zel ve kamu
arazilerinin maliklerinden/hissedarlarindan ve resmi kullanicilarindan (6rneklem yontemiyle)
asagidaki tirde 6n bilgilere ulagiimistir:

e Etkilenen hanelerin demografik yapisi, istihdam durumu, hane buyUkligia ve gelir
dizeyleri gibi sosyoekonomik kosullari dahil olmak tzere genel ézellikleri;

o Gecim kaynaklari ve harcama aliskanliklari;

e Araziye dayali gegim kaynaklarinin ozellikleri;

o Ozel 6nlem gerektirebilecek kirilgan gruplar veya bireylere iliskin bilgiler'?.
Saha calismasinin ikinci asamasi Agustos 2023’te gercgeklestiriimis olup, yukarida belirtilen
bilgilere iligkin eksikliklerin tamamlanmasini saglayan bir anket uygulamasini da igermistir:

o Etkilenen arazi parselleri Uzerindeki altyapi ve tesis tlrleri;

o Etkilenen parsellerde yer alan ekonomik/gegim kaynaklarina yonelik yapilar (6rnegin
ahir, kiimes, su kuyusu vb.);

e Gecim kaynaklari ve gelir getirici faaliyetler Gzerindeki etkiler;

e Ozel miilkiyetteki araziler igin banka hesaplarina yatirilan tazminat bedellerinin gekilip
¢ekilmedigi durumu (Temmuz 2022 anketinde elde edilen bilgilere goére, bazi projeden
etkilenen kigiler banka hesaplarina aktarilan tazminatlari heniz kullanmamistir); ve

o Etkilenen hanelere saglanabilecek muhtemel destek turleri.

Anket 6érneklemesi igin litfen Bolim 7.1.3 — Ornekleme bashidina bakiniz. Anket formu Ek
F1'de sunulmustur.

Dogrulama _Calismasi (Varlik Envanteri): GKIP saha galismasindan énce, GKIP hazirlik
surecinin bir parcasi olarak, kamulastirma surecinde hazirlanmis degerleme raporlarina

Arazi sahiplerinin sayisi, GKIP uygulama siirecinde devam eden dava sonuglarina gére giincellenecektir. Bu konuya iligkin
daha fazla bilgi Bolim 7.2.5'te sunulmustur.

2 HassasGruplara iligkin daha ayrintili bilgi ise Boliim 13’te yer almaktadir.
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dayanarak masa bagsi yontemiyle bir varlik envanteri listesi hazirlanmistir. Bu ¢alisma, Haziran
2023'te ISTEM Degerleme firmasi ve YYEP uzmani tarafindan gergeklestiriimistir (Bkz. Ek
A1). Adustos 2023’te gerceklestirilen saha calismasi sirasinda, bu envanterin sonugclari
etkilenen hanelerin temsilcileri tarafindan onaylanmis ve netlestiriimigtir. Saha ¢alismasinin
ardindan, PS5’e (Performans Standardi 5) uyum saglanmasi amaciyla envanter bilgilerine
kullanici verileri de eklenmistir. Yapilan incelemelerde, eksik ya da hatali degerlendirmelere
iliskin devam eden davalarin oldugu tespit edilmistir. Bu dava sureclerinin ve tazminatlarin
takibi, GKIP kapsaminda Bélim 11’de sunulan Hak Sahipligi Matrisinde (HSM) bir eylem
olarak tanimlanmisgtir.

Kayit Disi1 Arazi Kullanicilari: Kayit disi arazi kullanicilari, Proje kapsaminda gercgeklestirilen
kamulagtirmadan etkilenen arazi parsellerinde yasal olarak taninan bir mulkiyet veya kullanim
hakki olmaksizin faaliyet gdsteren kisi ve haneleri ifade etmektedir. Bu GKIP kapsaminda kayit
disi kullanicilar éncelikli olarak, Projeye bagli kamulastirmadan etkilenen kamu arazilerinde
otlatma veya tarimsal faaliyetlerde bulunan bireyleri/haneleri kapsamaktadir. Bunun yani sira,
bazi bireyler/haneler gegmiste sirket milkiyetinde olan arazilerde de otlatma veya tarim
faaliyetlerinde bulunmustur. Ancak sirket arazilerinde kayit disi kullanim, kamu arazilerine
kiyasla daha sinirli diizeydedir. Kayit disi arazi kullanicilari da GKIiP kapsaminda
degerlendirilmis ve hak sahipligi taninmistir.

6.3.2  Otlatma alanlarinin yararlanicilari

Projenin etki alaninda resmi olarak tanimlanmis otlak alanlari bulunmamaktadir. Ancak
PEK'ler (Projeden Etkilenen Kisiler), hem kamu arazilerini hem de sahipleri tarafindan
kullaniimayan sirketlere/yatirimcilara ait 6zel miulkiyetli arazileri hayvan otlatma amaciyla
kullanabilmektedir.GKIP saha calismasi sirasinda, hayvancilikla ugrasan hanelerin,
faaliyetlerinin bir geregi olarak Kurtpinar’'na yaklasik 160 km uzaklikta bulunan Nigde ilindeki
bir yaylaya gittikleri tespit edilmistir. Bu nedenle, planlanan odak grup toplantisi
gerceklestirilememistir. Ancak, hanehalki anketine katilan ve hayvancilikla ugrasan 9 hane
temsilcisinden ve muhtardan elde edilen bilgiler, projenin otlatma faaliyetleri Uzerindeki
etkilerini ortaya koymaktadir (Bkz. Bolim 7.2.2). Ayrica, anket katilimcisi hayvancilikla
ugrasan kisilerle yapilandiriimamis nitel gérusmeler de gercgeklestirilmigtir.

6.3.3 Isletmeler ve Yatinmcilar

Balik restorani

CSED (Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi) ve Kamulastirma Bosluk Analizi slrecleri
kapsaminda, Proje kaynakli kamulastirma nedeniyle ekonomik yerinden edilme yasayan bir
isletme (balik restorani) tespit edilmistir. Ancak, Kamulastirma Bosluk Analizi kapsaminda
yuratulen saha galismalari sirasinda elde edilen bilgilere gore, s6z konusu balik restorani
isletmesinin aslinda iki ayri isletmeden olustugu belirlenmistir. Bu isletmeler su faaliyet
alanlarina dayanmaktadir:
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e Isletme 1: Balik restorani igletmesini yiiriiten, restorani fiilen igleten ve bu isletme icin
personel calistiran isletme sahibi;

e Isletme 2: Balik restoraninin bulundugu arazi parselinin ve yapilarin sahibi olan kisi;
s6z konusu yaplyi balik restorani igletmesine kiralamistir.

Balik restorani isletmesine iliskin 6n bilgiler, Kamulastirma Bosluk Analizi kapsaminda
yurutilen saha calismalari sirasinda elde edilmistir (bu slregte hem restoran isletmecisi hem
de restoranin bulundugu arazinin maliki ile gérismeler yapilmistir). Onceki paydas katilim
surecinde, restoran isletmecisi RINA’ya yaptigi aciklamada, CPEB kaynakl kamulastirma
nedeniyle restoranini kapatmak zorunda kaldigini ancak isletmesini yeniden agma niyetinde
oldugunu belirtmigtir.

GKIP hazirlik siirecinin 2. asamasinda, etkilenen igletmeler ve ilgili gegim kaynag etkilerine
iliskin bilgi toplamak amaciyla asagidaki faaliyetler gerceklestirilmigtir:

o Balik restorani isletmecisi ile gérisme,

e Balik restoraninin bulundugu arazi parselinin ve yapinin sahibi ile gérisme ve anket
calismasi.

Yatirnmcilar

Kamulastirma Bosluk Analizi sirecinde, bazi parsellerin tlizel kisiler (sirketler) mulkiyetinde
oldugu tespit edilmigtir. Sirketler bu parselleri bolgenin sanayi potansiyeli nedeniyle satin
almis, ancak halen aktif olarak kullanmamaktadir. Bu nedenle, s6z konusu araziler kayit disi
kullanicilar tarafindan kullaniimaktadir. Sirketler disinda, bazi parseller bireysel yatirimcilar
tarafindan—ozellikle yabanci kisilerce—yatirm amaciyla satin alinmigtir. Bazi maliklerin
bdlgeyle herhangi bir baglantisi bulunmamakta ve kim olduklari yerel halk tarafindan
bilinmemektedir. Bu parseller de kayit disi olarak kullaniimaktadir. Araziyle fiilen ilgisi olmayan
ve sadece gelecekte yatirrm amaciyla arazi satin almig olan mal sahiplerine ulasilamamistir.

6.3.4  Balikgilar

Kamulastirma Bosluk Analizi Raporu’na gére, Proje ve iligkili tesislerin gelistirilmesi, incirli ve
Golovasr’ndaki balikgilar Uzerinde etki yaratmaktadir. Projeye bagl ekonomik yerinden
edilmeden incirli'de 6, Gdlovasi'nda ise 22 balikgi etkilenmistir. Ayrica, Gélovasi’'nda faaliyet
gOsteren bir balikgilik kooperatifi de tespit edilmigtir.

GKIP hazirlik siirecinin 1. asamasinda, Kamulastirma Bosluk Analizi kapsaminda incirli ve
Golovasr’'ndaki balikgilarla ve Golovasi Balikgilik Kooperatifi bagkaniyla goérismeler
gerceklestirilmigtir.

GKIP hazirlik sirecinin 2. asamasinda, projeden etkilenen balikgilar ve ilgili gegim kaynagi
etkilerine iligkin bilgi toplamak amaciyla asagidaki faaliyetler gergeklestirilmistir:
e Golovasi Balikgilik Kooperatifi bagkani ile gérisme,;
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e Golovasi ve incirli'den balikgilarla odak grup gériismesi gerceklestiriimistir.

Gorismeler ve odak grup toplantisi igin kullaniimak Uzere yari yapilandiriimis gérisme
kilavuzlari Proje kapsaminda hazirlanmigtir.

6.3.5 Muhtar

Kurtpinari ve Sarimazi muhtarlariyla asagidaki amaglarla goérisme gerceklestirilecektir:

o Kayit digi arazi kullanicilarina iligkin bilgi edinmek;

o Kamu arazilerinin resmi kullanicilarina saglanan tazminatlara dair bilgi almak;

e Gerekli durumlarda kamulastirma/satin alma surecine iliskin genel bilgi toplamak;

e Tarim ve otlatma faaliyetleri Uzerindeki etkiler, araziye erisimde yasanabilecek
kisitlamalar gibi ekonomik yerinden edilme konularini gérismek.

Gorismede kullanilacak yari yapilandiriimis gérisme kilavuzu Ek F2'de sunulmustur.

6.4 Orneklem

GKIiP anketinin drnekleme stratejisine iliskin bilgiler ve ulasilan sayilar Tablo 6-3'te
sunulmustur. Hedefin altinda kalan sayilarin nedeni, 29 parselin kullanimda olmamasidir.
Parsel bazli kullanim durumunun 6zeti icin Bélim 6°da yer alan Tablo 5-1’e bakiniz. Toplamda
36 parsel igin 20 hane halki anketi gerceklestiriimistir. Bagka bir ifadeyle, 20 hane 36 parselin
sahibi, hissedari ve kullanicisidir.
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Tablo 6-3. GKIP Hanehalki Anketi icin Ornekleme Stratejisi

Ekonomik Olarak Yerinden

Edilenler

Etkilenen hane
sayisi/Hedef sayi

Yontem

Ornekleme
stratejisi

Elde Edilen
Orneklem

Arazi sahipleri/hissedarlan ve resmi/gayriresmi arazi kullanicilari

Boyutu

Yerel bireylere ait arazilerin 6 parselin malik- DoA:r:LleZtr’na Tim PEK’ler | 6 parselin 9 malik-
malik-kullanicilari kullanicilari 9 (%100) kullanicisi
calismasi
. 8 parselde
Sirketlere (6zel tiizel kigilere) l,iypr?rffr'%? Anket, Tam PEKler agaclarin fiili
ait arazilerin gayriresmi kullanicilart (sirket Dogrulama (%100) sahlbl olfan 4 _
kullanicilar e 13 calismasi gayriresmi arazi
mulkiyetinde) kullanicis
13 P’?‘rse”i‘ 9 parselde
gayriresmi 9 -
e rele® | olnan perel | oA | om pecr | 2000
gay olmayan bireysel 9 (%100) . N .
kullanicilari atirimel galismasi gayriresmi arazi
yatrr " kullanicisi
mulkiyetinde)
Ozel arazi parsellerinde Anket
midilkiyet sahibi olmayan 015 Do“rular’na Tam PEK’ler 0
resmf kullanicilar (kiracilar, aﬂ masi (%100)
ortakgilar) cals
Kamu arazilerinde resmi*® 32 kamu parselinde Anket, Tiim PEKler 11 (gayriresmf)
veya gayriresmi olarak faaliyet yuruten Dogrulama (%100) kamu arazisi
faaliyet yuraten kullanicilar kullanicilar calismasi ° kullanicisi
627 numaral parseldeki 1 Doﬁ?ﬁgr’na Tum PEK’ler 1
ahirin sahibi 9 (%100)
calismasi
628 numaral parseldeki 1 Doﬁ?ﬁgr’na Tum PEK’ler 1
restoranin sahibi 9 (%100)
calismasi
Toplam: 34 ézel, 32 :;‘;'Iaimi:go
TOPLAM kamu olmak uizere GI:(iP har:;e halki
66 etkilenen parsel anketi’

Kamulastirma ve Bogluk Analizi Raporu’nda ekonomik yeniden yerlesimden etkilendigi
belirlenen diger gruplar da, GKIiP calismasina nitel veri toplama araclariyla dahil edilmistir.

131 parsel ortak otlatma amaciyla kullamilmakta olup, 4 parsel kullanim digidr.

) parsel kullanim disidir ve bir parselin (#146/3) kullanicisi tespit edilememistir.

15 Miilkiyet sahibi olmayan kullanicilar resmi degildir (miilk sahibi ile kullanici arasinda imzalanmis bir s6zlesme bulunmamaktadir).

16 Kamu arazilerinin resmi kullanimi bulunmamaktadir.

7 Bir hane birden fazla araziyi kullanabiliyor oldugundan, yukaridaki sayilarda ismi tekrar eden hane sahipleri yalnizca bir kez sayilmistir.
Saha galismalari sirasinda, toplam 66 araziden 29’unun kullanimda olmadig1 6grenilmistir. Sadece bir parselin kullanicisi tespit

edilememistir (#146/3).
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Tablo 6-4 GKIP Gériismeleri ve Odak Grup Toplantilari (OGT) igin Segim Strateiisi

Etkilenen Hane

Ekonomik O_Iarak VO Sayisi / Hedef Yontem Orneklc_e_m_e Katilimci Sayisi
Edilenler Savi Stratejisi
. vayt |
Owners of animals
. : L 1 toplanti, 6-10
Etkilenen arazilerde o Beneflcgrles of OGT katiimel ile 0
h?y_ytancll(l_llﬁl(otlatma) faaliyeti lands using for gerceklestirilmistir.
yuruten Kisfier grazing Gdrugme Tesadif 9 PEK
isletmeler
Ball_k .restoram —isletme 1 Gériisme %100 1 PEK
sahibi
Ball_k .restoram — ticari yapi 1 Gériisme %100 1 PEK
sahibi
Balikgilar
Goélovasi ve Incirli'deki Yaklasik 30 balikci oGT 6-10 balikgt ile 1 6 katilimer™
balik¢ilar toplanti
Goélovasi Su Urinleri .
Kooperatifi Bagkani ! Gorligme N/A !
Muhtarlar
Kurtpinari 1 Gorisme %100 1

Anket yapilan 20 hanede toplam hane Uyesi sayisi 74'tir. Ekonomik yerinden edilmeden
etkilenen hanelerde yasayan kadin sayisi 38, kirilgan birey sayisi ise 29'dur (yaslilar, cocuklar,
engelli bireyler). Tanimlanan kadin ve kirilgan bireylere iliskin bilgiler Ek D3’te sunulmaktadir.
Ancak bu kisilerle OGT (Odak Grup Toplantisi) gergeklestiriliememistir (cocuklarla OGT
yapilmasi zaten mumkun degildir; yaglilar ve 2 engelli birey bir araya getirilememigtir. Bununla
birlikte, 65 yas Ustii bazi bireyler zaten ankete katiimistir). GKIP uygulamasi sirasinda, bu
kisilere Hassas Grup Deg@erlendirmesi béliumunde sunulan haklar hakkinda Sirket tarafindan
bilgilendirme yapilacaktir.

6.5 Uzmanlar ve Anketorler

Calismanin metodolojisi ve anket formlari, 2U1K, CE Consultancy ve RINA'nin sosyal
uzmanlari tarafindan proje 6zelinde hazirlanmigtir.

Kamulastirma sireci, PS5 uyumlulugu agisindan ISTEM'in taginmaz degerleme uzmanlari ile
CE Consultancy’nin kamulastirma uzmani tarafindan degerlendirilmistir.

Anket uygulamasi, kadin sosyal uzmanlarin da dahil oldugu yerel uzmanlardan olusan bir ekip
tarafindan gergeklestiriimistir. Saha galismasi ekibi; yeniden yerlesim konusunda deneyimli g

8 yaz aylarinda hayvancilikla ugrasan hanelerin yaylalara ¢ikmasi nedeniyle, GKIP saha ¢alismasi sirasinda bu hanelere ulasarak OGT
(Odak Grup Toplantis) gergeklestirilememistir. Otlatma faaliyetlerine iligkin degerlendirmeler anketlerden elde edilmistir. Ciinkii tarim
arazileri etkilenen haneler arasinda, ayn1 zamanda hayvancilikla ugrasan ve hayvanlarini proje alaninda otlatan haneler de
bulunmaktadir.

o Balikeilara iliskin ayrintih bilgiler ise, 2022 yilinda Kamulastirma ve Bosluk Analizi raporunun hazirlanmas siirecinde gergeklestirilen
anket caligmasindan zaten elde edilmistir.
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sosyal uzman ile iki degerleme / kiymet takdir uzmanindan olugsmaktadir. Ekip Uyeleri Turkceye
hakimdir.

Anket faaliyetlerine baglamadan énce, ekip Uyelerine saha ¢alismasinin uygulanmasina iligkin
egitim verilmistir. Bu egitimde, PEK’lere GKIP ve anketin amaci hakkinda iletilecek temel
mesajlar ile PEK’lerle iletisim sirasinda dikkate alinmasi gereken iletisim protokolleri
aktarilmistir

Sirket temsilcisi, etkilenen kurumlarin ve hanelerin temsilcileriyle yapilacak goérismelerin
organize edilmesinde saha galismasi ekibine destek saglamistir.

6.6 Veri Sinirliliklan

GKIiP'nin hazirlanmasi sirecinde yapilan analizler asagidaki veri sinirliliklarini ve/veya bilgi
bosluklarini ortaya koymustur:

e 6 Subat 2023 tarihinde bdlgede blyuk bir deprem meydana gelmis, ardindan cesitli
artcl sarsintilar yasanmistir. Proje Etkilenen Kisiler (PEK) ve RINA yerel ekibinin saglik
ve guvenligi géz 6nunde bulundurularak saha ziyareti ertelenmek zorunda kalinmistir.

o Kurtpinar sakinleri, yaz aylarini atalarinin gé¢ ettigi Nigde ilindeki yaylada
gecirmektedir. Bu nedenle, yaz déneminde gergeklestirilien saha ¢alismasi sirasinda
birgok PEK yaylada bulunmaktaydi. Ozellikle hayvancilikla ugrasanlar basta olmak
Uzere, hayvancilikla ilgilenmeyen bazi kdy sakinleri de yaz aylarini yaylada
gecirmektedir. Bu sebeple, bazi PEK’lerle telefonla anket yapiimistir.

o Kodyde mulkiyet durumuna iligkin devam eden sorunlar bulunmaktadir. Bu nedenle,
PEK’lerin tespit slireci zaman almistir. Halihazirda devam eden bazi dava sUlrecleri
mevcuttur. Bu davalarin sonuglari uygulama agsamasinda takip edilecektir.

e PEK’ler, proje ile ilgili birgok istisareye katildiklarini ancak sonug alamadiklarini ifade
etmektedir. Bu nedenle, bazi hane temsilcilerinin tim sorulari yanitlamadigi durumlarla
karsilasiimistir.

e Yaz aylarinda bazi PEK'lere kdyde ulasilamamistir; ancak tanimlanan tum hanelere
erisim saglamak amaciyla bazi gértismeler telefonla gergeklestirilmistir.

o PEK’ler, ev disindaki varliklarina iliskin yeterli bilgiye sahip degildir ve kamulastirma
evraki ile birlikte sunulan Tasinmaz Envanteri belgesini imzalamak istememistir.
Ancak, envanter belgesi gdsteriimis ve herhangi bir eksik/hatali dederleme olup
olmadidi sorulmustur. Beyanlar ve onaylar anket formlarina kaydedilmigtir.
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7 ETKi DEGERLENDIRMESI

GKIP kapsamina danhil edilen PEK’lere iliskin ézet bilgilerTablo 7-1'de sunulmaktadir:

Tablo 7-1. Proje Etkilenen Kisi Sayisi

Kategori Hane Sayisi | PEK Sayisi
Arazi sahipleri / hissedarlar N/a 240
Arazi kullanicilari (resmi ve gayriresmf)*° 20 74
Etkilenen igletmeler N/a 1
isletmelerde caliganlar N/a 10
Balikgilar N/a 20

Etkilenen PEK’lere iligkin daha ayrintil bilgiler agsagida sunulmaktadir.
71 Etkilenen Hanelerin Sosyoekonomik Profili

711 Demografik Genel Bakig

Ankete dahil edilen 20 hanede toplam 74 kisi yasamaktadir. Hane uyelerinin demografik
Ozelliklerine gére dagilimi asagida sunulmaktadir.

Tablo 7-2. Etkilenen hanelerin demografik 6zellikleri

Cevaplar ‘ Sikhk ‘ Yiizde (%)
Cinsiyet
Erkek 36 48.6
Kadin 38 51.4
Toplam 74 100
Yas
0-6 0 0
7-18 16 21.6
19-25 9 12.2
26-39 11 14.9
40-55 13 17.6
56-65 14 18.9
65+ 11 14.9
Toplam 74 100
Medini durumu
Bekar 33 452
Evli 36 49.3
Dul 4 5.5
Toplam 73 100
Bilinmiyor 1
Genel Toplam 74
Egitim seviyesi

20 Bu tabloda resmi ve gayriresmi arazi kullanicilari ayri olarak gésterilmemistir; giinkii bir kisi ayni anda hem resmi hem de
gayriresmi kullanici olabilmektedir..
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Cevaplar | Sikik | Yiizde (%)
Egitim seviyesini henliz tamamlamamis ¢ocuk 14 20.9
Egitimsiz yetiskin 7 10.4
ilkokul mezunu 17 25.4
Ortaokul mezunu 18 26.9
Lise mezunu 11 16.4
Toplam 67 100
Cevap yok 7

Genel toplam 74

Calisma durumu

Ucretliimaash calisan 11 16.2
Kendi hesabina galisan 59
Ciftci 29
Ev hanimi 18 26.5
issiz ve is aramiyor 1 1.5
Okula giden g¢ocuk 14 20.6
Ogrenci (ortadgretim veya yiiksekdgretim kurumu) 4 59
Emekli 14 20.6
Toplam 68 100
Bilinmiyor 6

Genel toplam 74

Kaynak: GKIP hazirlik saha galismasi, 2023

7.1.2  stihdam, Gelir Kaynaklari ve Harcamalar

20 hane temsilcisine en 6nemli gegim kaynaklari sorulmustur (bazi hanelerin birden fazla gelir
kaynag! bulunmaktadir) ve 20 haneden toplam 31 yanit alinmigtir. En sik verilen yanit “emekli

maas!” olmustur..

Tablo 7-3. Gegim Kaynaklarinin Dagilimi

‘ Yanitlar ‘ . .
Kaynaklar Vaka Yuzdesi
N Percent
Tarim 7 22.6% 50.0%
Hayvancilk 1 3.2% 7.1%
Balikgilik 1 3.2% 7.1%
Ozel sektdrde mavi yaka / beyaz yaka calisma 6 19.4% 42.9%
Kira geliri 4 12.9% 28.6%
Emekli maasi 12 38.7% 85.7%
Toplam yanit sayisi 31 100.0%
Kaynak: GKIP hazirlik saha calismasi, 2023
Hanelerin ortalama aylik gelirleri asagida sunulmaktadir.
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Tablo 7-4. Ortalama Aylik Gelir

Ortalama Toplam Aylik Hane Geliri (TL) ‘ Sikhk ‘ Yiizde (%)
8000-12000 TRY 5 33,4
13000-19000 TRY 6 40,1
20000-30000 TRY 3 20
Toplam 15 100
Bilinmiyor 5

Genel toplam 20

Kaynak: GKIP hazirlik saha ¢alismasi, 2023
7.1.3  Arazi Temelli Faaliyetler

Etkilenen hanelerin %80’inden fazlasI arazi sahibidir (bkz. Tablo 7-5).

Tablo 7-5. Arazi sahipligi

Kendinize ait arazileriniz var mi? Yiizde (%)
Evet 16 88.9
Hayir 2 1.1
Toplam 18 100
Cevap yok 2

Genel toplam 20

Kaynak: GKIP hazirlik saha ¢alismasi, 2023

Kullanilan mulkiyete ait arazi buyUklukleri agagida verilmistir. 100 dekarin Uzerinde araziye
sahip hane orani dusuktir (%14,20). Ancak boélgede bahgecilik faaliyetleri ylrataldigl géz
onldnde bulunduruldugunda, arazi buayuklukleri yeterli dizeydedir.

Tablo 7-6. Hanehalklarina ait arazi buyuklukleri

Boyut (m?) Sikhk Yuzde (%)
1000-2000 2 14.20
5000-10000 5 35.70
11,000-15,000 3 21.30
30,000-100,000 2 14.20
Over 500,000 2 14.20
Toplam 14 100
Bilinmiyor

Cevap yok 2

Genel toplam 20

Kaynak: GKIP hazirlik saha ¢alismasi, 2023

Hane temsilcilerinin %68,8’i, kendilerine ait arazilerde tarim ve bahgecilik gibi arazi temelli
faaliyetler yrattiklerini beyan etmistir. Bahgecilikle ugrasan katilimcilarin tamami zeytin veya
narenciye agaclari yetistirmektedir. Dért hane temsilcisi ise, sahip olduklar arazilere ek olarak
baskalarina ait arazileri de kiraladiklarini belirtmistiryfa.

! Anketin yapildigi tarihte 1 ABD Dolar yaklasik olarak 27 TL idi.
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Tablo 7-7. Milkiyete ait arazilerdeki arazi tabanl faaliyetler
Sahip oldugunuz arazilerde arazi temelli faaliyetler yiiriitiiyor

= Sikhik Yiizde (%)
musunuz?
Evet, tim sahip olunan arazi parsellerinde arazi tabanl faaliyetler

s ; 11 68,8
yurutilmektedir
Evet, kismen 2 12,5
Kendi topraklarinda karasal gelir getirici faaliyetlerde bulunmuyorlar 3 18,8
Toplam 16 100
Cevap yok 4
Genel toplam 20

Kaynak: GKIP hazirlik saha ¢alismasi, 2023

Hane halklar (%70,6) ayrica kamusal alanlari arazi temelli faaliyetler igin kullaniyor.

Tablo 7-8. Kamu arazisi kullanimi
Kamuya ait arazilerde (hazine vb.) tarimsal faaliyette bulunuyor

musunuz? Sikhk Yiizde (%)
Evet 12 70.6
Hayir 5 29.4
Toplam 17 100
Cevap yok 3

Genel toplam 20

Kaynak: GKIP hazirlik saha ¢alismasi, 2023

Hanelerin tarim ve bahgecilik faaliyetinde bulundugu toplam arazi blyUkligld asadida Tablo
7-9’da sunulmaktadir.

Tablo 7-9. Hanelerin arazi tabanli faaliyetlerini yurittigu toplam arazi

Boyut (m?) Sikhk Yiizde (%)
1000-10000 3 6.3
10000-30000 8 43.9
50000-100000 3 18.9
500000-1000000 2 16.6
more than 1000000 m? 1 6.3
Toplam 16 100
Cevap yok ve arazi temelli faaliyet yok 4

Genel toplam 20

Kaynak: GKIP hazirlik saha ¢alismasi, 2023

Ancak hane temsilcileri, Proje kapsaminda gerceklestirilecek arazi kamulastirmasi nedeniyle
gelir kaybi yasayacaklarini disinmekte ve alternatif arazi parsellerine sahip olmadiklarini
beyan etmektedir. Gelir kaybina iliskin bu beyanlarin temel nedeninin tapu sorunlari oldugu
gorulmektedir. Bu sorunlar nedeniyle, haneler uzun yillardir kullandiklari arazilerin yerine
gececek duzeyde tazminat alamamaktadir. Tapu sorunlarinin ¢ézima igin agiimis davalarin
sonuglanmasi gerekmekte olup, ilgili tazminat paketi Hak Sahipligi Matrisi kapsaminda
saglanacaktir (bkz. asagidaki bolim).
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7.2 Ekonomik Olarak Yerinden Edilen Haneler
7.2.1  Arazi sahipleri ve kullanicilari

PEK’lere, miuilkiyetlerinde bulunan veya kullandiklari ka¢ adet parselin Proje kapsamindaki
arazi kamulastirmasindan etkilendigi sorulmustur. Etkilenen hanelerin %45’i yalnizca bir
parselin kendilerine ait oldugunu veya kullandiklarini belirtmigtir. Diger haneler birden fazla
parselinin etkilendigini ifade etmistir. Hanelerin etkilenen parsel sayilarina gére dagihmi Tablo
7-10’da sunulmaktadir.

Tablo 7-10. Etkilenen parsel sayisina gore hanelerin dagilimi

Etkilenen parsel sayisi ‘ Sikhik Yuzde (%)
1 parsel 9 45

2 parsel 6 30

3 parsel 2 10

4 parsel 1

5 parsel 1

8 parsel 1

Toplam hane sayisi 20 100

Kaynak: GKIP hazirlik saha ¢alismasi, 2023

Haneler, etkilenen arazileri agirlikh olarak tarimsal amaglarla kullandiklarini beyan etmistir. Her
ne kadar Tablo 5-1'de listelenen ortak kullanim alanlari hayvancilik amaciyla kullanilsa da,
yayla sezonu nedeniyle hayvancilikla ugrasan hanelere anket kapsaminda yeterli dizeyde
ulagilamamigtir. Ayrica, hayvancilik faaliyetleri genellikle hane bazinda degil, topluluk
dizeyinde degerlendirilebilmektedir.

Tablo 7-11. Etkilenen arazilerin kullanim ttrleri

Kullanim tiirii Sikhik Yuzde (%)
Tarla (tarimsal Uretim yapilan alan) 25 69,4
Bahge (meyve vb. yetistirilen alan) 8 22,2
Restoran ve ahir 2 5,6
Hayvan otlatma 1 2,8
Toplam parsel 36 100

Kaynak: GKIP hazirlik saha ¢alismasi, 2023

Bir arazide birden fazla farkli Grlin yetistirilebilmektedir. Buna gore, arazilerden elde edilen
drtnler asagida belirtiimistir. Yanitlarin %18,3’'4 “bugday” olarak verilmis olup, bu Urin
parsellerin %48,1’inde ekilmektedir. Parsellerin %40,7’sinde ise zeytin agaglari bulunmaktadir.

Tablo 7-12. Etkilenen arazilerdeki trlnler ve agaclar

Yanitlar

Mahsul/agag N Parsel yuzdesi
Bugday 13 18,30 48,10
Tath misir 3 4,20 11,10
Bezelye 6 8,50 22,20
Karpuz 5 7,00 18,50
Arpa 11 15,50 40,70
Nihai Taslak Subat 2024
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Mahsul/agag Yanitiar Parsel yuzdesi
N %

Sogan 2 2,80 7,40
Zeytin 11 15,50 40,70
Fasulye 3 4,20 11,10
Nohut 3 4,20 11,10

Dut 1 1,40 3,70
Sebze 9 12,70 33,30
Pamuk 4 5,60 14,80
Toplam yanit sayisi 7 100,00%

Kaynak: GKIP hazirlik saha ¢alismasi, 2023

Haneler, etkilenen arazileri uzun yillardir kullanmaktadir (bkz. Tablo 7-13). Arazi kullanim
amaci agirhkli olarak bahgecilik (zeytin agaclari), tarla bitkileri Uretimi (tarim) ve hayvan
otlatmadir. Hanelerin baska arazileri de bulundugundan tamamen arazisiz kalmamaktadirlar.
Ancak zeytin agaclarini kaybeden haneler, ekonomik yerinden edilme etkisi altindadir.

Tablo 7-13. Etkilenen arazilerin kullanim sureleri

Kullanim siireleri ‘ Sikhik ‘ Yizde (%)
15-30 vl 5 29,41
40-60 yil 9 52,94
70-80 yil 3 17,65
Toplam 17 100,00
Yanit yok 3

Toplam hane sayisi 20

Kaynak: GKIP hazirlik saha ¢alismasi, 2023

Toplam 11 gayriresmi kullanici tespit edilmistir. Bu kigiler, sirketlere/yatirimcilara ait 29 kamu
ve Ozel arazinin kullanicilandir. 7 gayriresmi kullanici, etkilenen 16 parselde bugday, arpa,
misir, bezelye, sebze ve karpuz yetistirmektedir. 4 gayriresmi kullanici ise etkilenen 13
parseldeki zeytin agaglarini (bahge) kullanmaktadir.

7.2.2 Hayvancilk

Daha 6nce belirtildigi gibi, PEK’ler hem kamu arazilerini hem de yatinmcilara ait olup sahipleri
tarafindan kullaniimayan 6zel arazileri hayvan otlatma amaciyla kullanabilmektedir.
Hayvancilikla ugrasan haneler, GKIP saha calismasi sirasinda faaliyet geregi Nigde ilindeki
yaylaya gitmiglerdir. Bu nedenle, dogrudan toplantilar gergeklestirilememistir. Ancak, hem
hane anketine katilan ve hayvancilikla ugrasan hane temsilcilerinden hem de muhtardan
alinan bilgiler, Projenin otlatma faaliyetleri Gzerindeki etkilerini ortaya koymaktadir.

Tablo 7-14 Hayvancilik katilimi

Are you engaged animal husbandry? Siklik ‘ Yiizde (%)
Evet, ev tiketimi igin 2 10
Evet, hem ev tiketimi hem de ticari amagla 7 35
Hayir 11 55
Toplam 20 100

Kaynak: GKIP hazirlik saha calismasi, 2023
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Anket kapsamina alinan 9 hane hayvancilikla ugragsmaktadir. Bunlarin 7’si hayvanciliyi hem
ticari hem de hane tiketimi amagcl yuratmektedir. 2 hane ise sadece hane tiketimi igin hayvan
beslemektedir (Tablo 7-14). Bu 9 haneden 8’i, hayvanlarini proje kapsamindaki etkilenen
arazileri de iceren alanlarda otlatmaktadir. Bu araziler, hanelere ait degildir; cinku yerel halk
kendi arazilerini tarim ve bahgecilik i¢in kullanmaktadir. Otlatma amaciyla kullanilan bu alanlar,
ortak kullanima ac¢ikk kamu arazileri ile sahipleri tarafindan  kullaniimayan
sirketlere/yatirimcilara ait arazilerdir. Tium (9) hane temsilcisi, bolgede yapilan projelerin yillar
icinde otlatma faaliyetleri izerinde olumsuz ve birikimli etkileri oldugunu beyan etmistir.

Ayrica, ayni hane temsilcileri cevrede hayvan otlatmaya uygun alternatif alanlarin
bulunmadigini belirtmigtir. Proje ve diger sanayi faaliyetlerinin hayvancilik tzerinde 6nemli bir
etkisi oldugu gdérulmektedir. Ancak, bolgedeki sanayilesme dénlsumu, gecim kaynaklarinin
yapisindaki bu degisikligi kacinilmaz kilmaktadir. Blyuk dlgekli hayvancilik yapan haneler yaz
aylarinda Nigde ilindeki yaylalara gitmektedir. Koyde kalanlar ise zamanla hayvanciligi
birakma egilimindedir. Ozellikle geng niifus bu faaliyeti siirdiirmek istememektedir.

Bu nedenle, alternatif otlatma alanlarinin gelistiriimesine ihtiyac¢ vardir. Uygun arazi bulunarak
Tarim ve Orman Bakanh@i ile is birligi icinde bir mera islah programi gelistiriimesi
gerekmektedir (Bkz. Bélim 12 Gegim Kaynaklarinin lyilestirilmesi). Hayvanciliktaki olumsuz
etkiler, muhtar toplantisinda da degerlendirilmistir. Bu gérigmeye gore, hayvancilik 6zellikle
gengler tarafindan tercih edilmeyen bir faaliyettir. Dolayisiyla mera i1slah programi gegici bir
“gecis donemi faaliyeti” olarak gorulmelidir. Bunun yerine, genclerin istihdam olanaklarina
ihtiyaci vardir. Bu nedenle, projeden dogrudan etkilenen tim hane Uyeleri, hayvancilik
faaliyetleri etkilenmis haneler dahil olmak Uzere, yerel istihdamda oncelikli kabul edilmelidir.

7.2.3  Balikgilk faaliyeti

PEK’ler arasinda balik¢ilikla ugrasanlar da bulunmaktadir. Bu faaliyet, gelir kaynadi olmaktan
ziyade, daha ¢ok hane tiiketimi ve hobi amagl olarak gergeklestiriimektedir.

Tablo 7-15. Balik¢ilk faaliyetleri

Haneniz balik¢ilik faaliyetleriyle ugrasiyor mu? Sikhik Yiizde (%)
Evet, ev tiketimi igin 5 26,3
Evet, ticari amagcla 3 15,8
Hayir 10 52,6
Hem ev tuketimi hem ticari amagla 1 53
Toplam 19 100
Cevap yok 1

Toplam hane sayisi 20

Kaynak: GKIP hazirlik saha ¢alismasi, 2023

2022 yilinda Kamulastirma ve Bosluk Analizi raporu hazirlanirken, Gélkdy ve incirli'de 22 ticari
balikgi ile anket gerceklestiriimistir. Buna goére, hanelerin temel ve yardimci gelir kaynaklari
incelenmistir. Katilimcilarin %1000, birincil gelir kaynaginin “ticari balik¢iliktan elde edilen
Ucret” oldugunu belirtmistir. Coklu yanit secenegi bulunan bu soruya, 22 katilimcidan toplam
44 farkh yanit ahinmistir. Yanitlarin yardimci gecim kaynaklari incelendiginde, %27,3’0 “Ucretli
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maas” cevabini verirken, %18,2’si “emekli maas!” yanitini vermigtir. Katilimcilarin %27,3’'u
“kendi tiketimleri icin balikgiliktan” ek gelir elde ettiklerini belirtmigtir. Ayrica, 22 katilimcidan
4’Unun yalnizca “ticari balikgiliktan elde edilen Ucret’e sahip oldugu ve bagka yardimci gelir
kaynagi bulunmadigi gézlemlenmistir.

Tablo 7-16 Hane halkinin temel ve yardimci gelir kaynaklarinin dagilimi

Gelir kaynaklan Cevaplar Hanehalki
FezuT v sasn  Yuzdesi

Ticari balikgiliktan elde edilen Gcret

Maagli 6 13.6% 27.3%

Hane tarafindan ciftgilik, yetistiricilik, toplama vb. 1 2.3% 4.5%

faaliyetler

Kendi tiketimi icin yapilan balikgilik 6 13.6% 27.3%

Akraba yardimi 1 2.3% 4.5%

Kira geliri 1 2.3% 4.5%

Emekli maasi 4 9.1% 18.2%

Diger nakdi devlet yardimlari (issizlik sigortasi vb.) 1 2.3% 4.5%

Cesitli devlet yardimlari (1sinma kdmurd, Gcretsiz ulagim | 1 2.3% 4.5%

vb.)

Sivil toplum kuruluglari veya derneklerden saglanan mal | 1 2.3% 4.5%

ve maddi yardim

22 balik¢inin toplam yanitlari 44 100%

Kaynak: Balik¢ilik anketi, 2022

Orneklemde yer alan hanelerin aylik gelirleri incelenmistir. Buna gére, katihmcilarin %37,5’i
hanelerinin ortalama aylik gelirinin "5001-10000 TL" aralijinda oldugunu belirtmistir. %12,5’i
ise ortalama aylik gelirlerinin "20001-30000 TL" arasinda oldugunu ifade etmigtir.

Orneklemde yer alan 22 katihmcinin balikgilik tir( incelenmistir. Buna gore, katilimcilara
“Balikciligi kendi hesabiniza mi yoksa bir sirket adina mi yapiyorsunuz?” sorusu yoneltilmistir.
20 katilimei “Yalnizca kendi hesabima balik¢ilik yapiyorum” cevabini vermistir. Sadece 1 kisi
“Yalnizca bir sirket adina balikgilik yapiyorum”, 1 kisi ise “Hem kendi hesabima hem de bir
sirket adina balikgilik yapiyorum” yanitini vermistir.

Tablo 7-17 Hanelerin balikgilik tard dagihmi

Yalnizca kendi hesabima balik¢ilik yapiyorum 20 90.9
Hem kendi hesabima hem de bir sirket adina balik¢ilik yapiyorum 1 4.5
Yalnizca bir sirket adina balikgilik yapiyorum 1 4.5
Toplam balik¢i sayisi 22 100

Kaynak: Balikgilik anketi, 2022

Orneklemdeki katilimcilarin balikgilik tiirt incelenmistir. Buna gére, katilimeilarin %90,9'u “kiyi
balikgihgi” yontemiyle, %9,1’i ise “nehir balikgiligl” yontemiyle balik tutmaktadir.
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Tablo 7-18 Hanelerin balkgilik tird dagihmi

Avlanma tiirii N %
Kiyi balikgilhigi 20 90.9
Nehir balik¢ihg 2 9.1
Toplam 22 100

Kaynak: Balikgilik anketi, 2022
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Gorusulen balikgilarin talepleri agirlikli olarak sunlardir: liman ingasi, ekipman (ag vb.) destedgi,
yakit destegi, kooperatife yardim, teknelerin boyanmasi ve bakimina yonelik destek, yillik 60
paketlik av destegi, sirkette igsizlerin istihdami ve 6zellikle balikgi ¢ocuklari i¢in burs imkanlari.

Balikgilar ayrica, avlama alanlarinin daralmasi, denizin kirlenmesi ve ¢epegdz aglari nedeniyle
sorunlar yasadiklarini belirtmigtir.

2023 yilinda gerceklestirilen GKIP hazirlik saha calismasi kapsaminda 7 ticari balikgiyla bir
Odak Grup Toplantisi (OGT) ve balik¢l kooperatifi yoneticisi ile bir gérisme yapilmistir.

Balikcilar, genellikle balikgilik faaliyetlerini Toros Guibre ve Yumurtalik hatlari arasinda
yurattiklerini ve artan sanayi faaliyetleri nedeniyle denizde uzak mesafelere agilmakta
zorlandiklarini ifade etmistir. Kendi tekneleriyle 12 ay boyunca balik tuttuklarini belirtmiglerdir.
Baliklarini genellikle kendi imkénlariyla sattiklarini ve balik turlerinin mevsimlere gore
degistigini belirtmiglerdir. Baliklari yakin gevrelerine ve Ceyhan’a goéturup sattiklarini ifade
etmiglerdir. Balik kalitesinin dlislk olmasi sebebiyle isletmelere satis yapamadiklarini, ancak
karides sezonunda kooperatiflere satis yapabildiklerini belirtmislerdir. Bazi balikgilar, projelerin
yarattigi coklu etkiler ve enflasyon nedeniyle maliyetlerin artmasi sebebiyle bu faaliyeti birakip
isci olarak calismayi tercih ettiklerini ifade etmistir. AJ, misina, benzin ve kursun gibi
malzemelerin artan fiyatlari maliyetleri ylkseltmekte ve gelirleri azaltmaktadir. Balikgilar ek
gelir firsatlar ve ag destegine ihtiyac duymaktadir. Kooperatif bagkanindan alinan bilgilere
gére, bir balik¢i barinagi insa edilebilir veya onarilabilir. Balik¢l haneler arasinda is arayanlar
bulunmakta olup, sirketten istihdam olanaklari beklediklerini beyan etmislerdir.

7.24 lIsletmeler

Gecgmiste balik restorani olarak kullanilan ticari yapinin sahibi, baska bir parselde bulunan evi
etkilendigi icin fiziksel yeniden yerlesim kapsaminda da etkilenmektedir. Ancak hane Uyeleri
evlerini terk etmek istememektedir. 26/05/2023 tarihli ve E-29966012-452.99-4769089 sayili
TC Sanayi ve Teknoloji Bakanligi (TCSTB) resmi yazisina gore, yapilarin yerine gececek
bedelin enflasyona karsi korunarak 6denmesi halinde, SKB (Saglik Koruma Bandi) icerisindeki
evlerin ve binalarin kullanimi devam ettirilebilmektedir. Sahip, bu tazminat ile yeni bir
gayrimenkul edinebilecektir.

Ancak, kdyden olmayan balik restorani igletme sahibi bu igi birakarak baska bir ise yonelmistir.
Ticari yap! hala kullanilabilir durumda olmasina ragmen, ekonomik yerinden edilme etkisi
ortaya ¢ikmadan oOnce alternatif gelir kaynaklarina yoénelmistir. Gegis donemi surecinde
herhangi bir destek almamistir. Ancak restorani yeniden agmak isterse, tasinma ve tadilat
destekleri YYEP fonundan karsilanacaktir.

7.2.5 Hissedarlar

Tapu kayitlarinda hak sahiplerinin belirlenmesini zorlastiran durumlar bulunmaktadir. PEK
aileleri, gecmiste bu arazi parsellerini satin almig olmasina ragmen tapu kayitlari dogru sekilde
tutulmamistir. Bu nedenle, hak sahiplerinin tespiti icin ek davalar acilmistir. Cok hissedarh
parsellerin gercek sahiplerinin belirlenmesi Turk mahkemeleri tarafindan yapilacaktir. Bu
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nedenle, net PEK sayisi heniz kesinlesmemistir. Mevcut kamulastirma bilgilerine gore, toplam
hisse sayisi 2657’dir (Bkz. Ek A1). Ancak, mulkiyet davalarinin tamamlanmasiyla bu sayinin
azalmas! beklenmektedir. GKIP hazirlik sirecinde gerceklestirilen saha ziyaretlerinde
kapsamli bir sayim yapilmis ve etkilenen 6zel arazi parsellerinin hissedar sayisi (kamulastirma
listelerindeki tekrar eden isimler hari¢) 240 olarak tespit edilmistir. Mdulkiyet davalari
tamamlandidinda, hak sahibi arazi sahipleri sayisinin 240 olmasi beklenmektedir. Arazi
sahipleri ve muhtarin beyanlarina goére, kamulastirma listelerindeki diger isimler bu boélgede
yasamayan, arazilerin énceki sahipleri olan yabanci kisilerden olusmaktadir.

7.3 Etkilenen Sabit Varliklar

Tapu kayitlarinda hak sahiplerinin belirlenmesini zorlastiran durumlar bulunmaktadir. Bazi
araziler birden fazla kisi tarafindan kullanilmakta, ancak bu araziler parseller halinde
bélinmemistir. PEK aileleri gegmiste bu arazileri satin almis olmasina ragmen tapu kayitlari
dogru sekilde tutulmamistir. Bu nedenle, hak sahiplerinin tespiti icin ek davalar agilmistir.
Sonuglanmis bazi davalara iliskin belgeler muhtar tarafindan saglanmistir. Bu belgeler,
arazilerin, agaclarin ve yapilarinin sahiplerinin tespitine yonelik davalara iliskindir (Bkz. Ek B5).
Hem bu davalarda hem de kamulastirmaya konu arazilere iliskin uzman raporlarinda, yapllar,
agaclar ve bu varliklarin sahipleri belirlenmistir. Ozellikle cok sayida zeytin agacina sahip olan
PEK’ler, agac¢ mulkiyetlerini tespit etmek amaciyla tespit davasi agmaktadir.

7.3.1 Agaclar

YYEP kapsaminda incelenen 66 parselde bulunan agaclara iligkin kamulastirma bilgileri
asagidaki gibidir:

Tablo 7-19. Arazilerdeki agaglar (kamulastirma belgelerine gore)

Parsel no Sahibi Agaclar

146/5 ozel Zeytin agaglari (adet ve yas belirtimemis)

150/1 ozel Zeytin adagclari (adet ve yas belirtiimemis)

150/5 ozel Zeytin adaclari (adet ve yas belirtiimemis)

150/6 ozel 10 yasinda 40 zeytin agaci

102/1 Ozel (sirket mulkiyeti) 125 adet Kibris akasyasi (meyve vermeyen agaglar)

25-30 yasinda 2 okaliptus, 30-35 yasinda 1 dut, 6-8 yasinda 3
seftali, 8-10 yasinda 1 mandalina, 4-5 yasinda 1 muz, 8-10 yasinda
1 nar.

627 ozel 12 yaginda 17 nar, 10-12 yasinda 1 limon, 10-12 yasinda 1 portakal,
10-12 yasinda 1 aci portakal, 15-17 yasinda 59 zeytin, 4-5 yasinda
3 nar.

628 ozel 5-6 yasinda 62 zeytin agaci

Kaynak: Varlik envanteri

Hane temsilcilerine, arazideki agaclara iligkin eksik tespit olup olmadigi sorulmustur. Bu
amagla, mevcut kamulastirma bilgilerinden elde edilen varlik envanteri sonuclari (Ek A1) hane
temsilcilerine gosterilmistir. Buna goére, 4 hane temsilcisi aga¢ sayisinda eksiklik oldugunu
beyan etmistir. Agagclara iligkin varlik tespitiyle ilgili devam eden davalar bulunmaktadir.
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Tablo 7-20. Etkilenen agaglarla ilgili onay

Siklik Yiizde (%)

Agaclar eksik sayildi / sayi bilinmiyor 6 30
Eksik veya yanlis bilgi yok (degerleme dogru yapildi) 10 50
Cevap yok veya bilmiyorum 4 20
Toplam 20 100

Kaynak: GKIP hazirlik saha galismasi, 2023

Agaclarin dusik deger bicildigine dair bilgiler, tasinmaz degerleme uzmanlariyla birlikte elde
edilmis olup, bu bilgiler Ek D1'de listelenmistir. Buna gbére, henliz tazminat ddemesi
yapilmamis agag¢ sayisi 1735tir. Ancak, bu arazilere iliskin mulkiyet davalari tamamlanmadan
dnce 6denecek tazminat tutarlar bilinmemektedir. Odeme sonrasinda PEK’lerin beyanina
gbre halad eksiklik olmasi durumunda, tazminat YYEP fonundan karsilanacaktir. Tazminat
yerine, PEK'ler agaclarinin kendi miulkiyetlerindeki baska bir araziye tasinmasini talep
edebilirler.

7.3.2  Yapllar

Etkilenen arazilerde yapilar bulunmaktadir. Bu yapilarin ¢ogu, etkilenen evlerin ¢evresinde
bulunan konutla ilgili tesisler olup, Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP) kapsaminda ele
alinmaktadir. Ancak, ekonomik gegim kaynagi saglayan yapilar ve evlerin ¢cevresinde olmayan
yapilar ise Gegim Kaynaklarinin lyilestirimesi Plani (GKIP) kapsaminda degderlendirilir.

YYEP kapsaminda incelenen 66 parselde bulunan yapilar ile ilgili kamulastirma bilgileri
asagidaki gibidir:

Tablo 7-21. Arazilerdeki yapilar (kamulastirma belgelerine goére)

Parsel no Sahip Varlkl/yapi

145/4 Ozel (sirket milkiyeti) Cit

146/4 Ozel (sirket mulkiyeti) Cit

150/1 ozel Tel it

150/5 ozel Tel it

145/1 Ozel (sirket mulkiyeti) Tel cit

145/6 Ozel (sirket mulkiyeti) Cit

. ) L Beton direk cit

102/1 Ozel (sirket mulkiyeti) — -
Godzetleme kulesi
Ahir

627 Ozel Bahge duvari
Tel 6rgi
Depolama binasi

628 Ozel Tel it
Restoran

Kaynak: Varlik envanteri

Hane temsilcilerine, arazideki varliklara iligkin eksik tespit olup olmadigi sorulmustur. Bu
amacla, mevcut kamulastirma bilgilerinden elde edilen varlik envanteri (Ek A1) hane
temsilcilerine gdsterilmistir. Dort hane temsilcisinden “Bilmiyorum” yaniti alinirken, digerleri
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eksik tespit olmadigini beyan etmistir. Ancak, “Bilmiyorum” yanitini veren hane temsilcilerinin
sahip oldugu/kullandigi arazilerde varlik envanterinde herhangi bir yapi kaydi
bulunmamaktadir.

74 Etkilenen Kamu Altyapisi

PEK’ler, kamu altyapisi Uzerindeki etkilerin farkinda degildir. Etkilenen arazilerde koylulerin
blylk ¢ogunlugu tarafindan kullanilan bir altyap! unsuru bulunmamaktadir. Altyapi Gzerindeki
olasi etkiler, CSYP (Cevresel ve Sosyal Yonetim Plani) kapsaminda ele alinacak olup, varsa
gecis engelleri Projenin insaat agsamasinda ortadan kaldirilacaktir.
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8 PAYDAS KATILIMI

8.1 Amaglar /ilkeler

Yeniden yerlesim faaliyetlerinden etkilenen kigilere yénelik istisare, katihm ve bilgilendirme
suregleri, GKiP’nin hazirlanmasi ve uygulanmasinin temel bilesenlerinden biridir. Projenin bilgi
paylasimi ve kamuoyu istisare faaliyetlerinin temel amaglari sunlardir:

e Gecim kaynaklari etkilenecek kisilere proje faaliyetleri, potansiyel etkiler, gegim
kaynaklarinin iyilestiriimesine yonelik strateji ve diger énemli konular hakkinda dogru
ve aclk bilgi saglamak;

e Gecim kaynaklarinin iyilestiriimesine yonelik planlama, uygulama ve gelir ile yasam
standartlarinin yeniden tesisine iligskin faaliyetlerde etkilenen kisilerin aktif katilimini
tesvik etmek;

e Toplumun endiselerine surekli olarak yanit verebilecek etkin ve hizli iletisim kanallari
kurmak.

Bu GKiP'ye iligkin paydas katilim sireci, Projenin Paydas Katilim Plani (PKP) kapsaminda
belirlenen genel ilkelere uygun olarak yurataimastur.

8.2 Daha Once Gergeklestirilen Paydas Katilimlari
8.2.1 Kamulastirma Surecindeki Paydag Katilmi

Ulusal yasalara goére arazi edinim streci CSED sirecinden énce gergeklestiriimistir. Etkilenen
kisilerin paydas katilim sureci su temel adimlarda yuratalmuastur:

e Arazi ve ev/yapilarin resmi sahipleri, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi (TCSTB) tarafindan
kamulastirma sidreci hakkinda bilgilendirilmis ve kendilerine posta yoluyla bildirim
mektuplari gonderilmigtir. Etkilenen Kigilere, degerleme komisyonunun varlik envanteri
yapacag! ve tazminat paketini belirleyecedi bilgisi de verilmigtir,

o Etkilenen kigilere yapilan degerlemenin sonuglari ve Onerilen tazminat saglanmistir.
TCSTB, arazi parselleri ve ev/yapilarin her bir sahibi ile birebir mizakere etmis, ilgili
tutanaklar hazirlanmis ve iki taraf¢ca imzalanmistir,

o Miuzakere slreci basarisiz olursa, TCSTB dava slrecini baglatmistir (cogunlukla bdyle
olmustur). Bu durumda, mahkeme, tazminat miktarini belirlemek i¢cin uzman komiteler
atamis ve bu tazminatlar sonrasinda etkilenen kigilere ddenmistir,

e Kamulastirma sudrecinin bir pargasi olarak baska katilim sureclerinin yarattldagune dair
bir kanit mevcut degildir,
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o Etkilenen Kkigilerle yapilan goérismelerde, bazi paydaslar yeniden yerlesim sireci
hakkinda yeterli bilgiye sahip olmadiklarini ve bu nedenle iletisim eksikligi yasandigini
belirtmistir.

e Gayriresmi arazi kullanicilarina yonelik herhangi bir bilgilendirme ve istisare streci
yarattlmemistir.

CSED kapsam belirleme asamasinda, proje hakkinda bilgi iceren bir dokiiman ve ingilizce ve
Tiarkge dillerinde bir proje bilgilendirme brostrd hazirlanmis ve 6n paydas katilim faaliyetleri
yoluyla belirlenen paydaslara gdénderilmistir. Bu baglamda, 21.01.2020 tarihinde Sarimazi Eski
Belediye binasinda bir toplanti diizenlenmistir. Toplantiya toplam 44 kisi katilmistir. Kapsam
belirleme agsamasinda, kamulastirma sureci de dahil olmak Uzere gesitli konular ele alan ilk
istisare toplantisi yapiimistir.

Ceyhan PDH-PP Projesi (Proje) kapsaminda, ilgili ve 6nemli sosyal konulara iliskin bir sosyal
anket calismasi ile birlikte kamu kurum temsilcileri, muhtarlar, Toros Tarim ilkokulu, yakin
cevredeki tesisler ve proje sahasina olan yakinlia gore secilen odak gruplarla yuz yuze
gorusmeler gerceklestiriimistir. Anket calismasina, Proje Sirketi temsilcileri ile Haskoning DHV
TR Muhendislik A.S. (RHDHV-TR) tarafindan ydratilen Cevresel ve Sosyal Etki
Degerlendirmesi (CSED) calismalarinin ilk ekip Gyeleri katilim saglamigtir. Anket, 10—12 Subat
2020 tarihleri arasinda uygulanmistir.

CSED surecinin birinci asamasinda yuratilen 6n paydas katilim faaliyetlerinin ardindan, proje
toplulugu duzeyindeki degerlendirmeler 5-10 Temmuz 2021 tarihleri arasinda
gerceklestiriimistir. Bu faaliyetler, Finansal Araci Kuruluslarin yorumlari ve gereklilikleri
dogrultusunda Taslak CSED’nin tamamlanmasi, mevcut bosluklarin giderilmesi ve proje
tasarimindaki guincellemelere paralel olarak ilk CSED dokimaninin revize edilmesi amaciyla
yuratilmastir. Bu slrecte, paydaslar kamulastirma kaynakli zararlarin tazminine iligskin bilgi
talep etmis ve kendilerine ilgili bilgiler saglanmistir.

8.2.2  Arazi Edinimi Bosluk Analizi Surecinde Paydas Katilimi

Aralik 2022 tarihinde RINA tarafindan bir Arazi Edinimi Bosluk Analizi Raporu hazirlanmistir.
Bu rapor, bugune kadar atilan adimlar ve uluslararasi standartlara (6zellikle IFC Performans
Standardi 5) olasi uyumsuzluklari ortaya koymak amaciyla hazirlanmistir. Onceki arazi edinim
surecine iligkin analiz s6z konusu raporda yer almaktadir.

RINA tarafindan Aralik 2022 tarihinde bir Arazi Edinimi Bosluk Analizi Raporu hazirlanmistir.
S6z konusu rapor, bugline kadar gergeklestirilen faaliyetleri ve uluslararasi standartlara
(6zellikle IFC Performans Standardi 5) olasi uyumsuzluklari ortaya koymak amaciyla
hazirlanmistir. Onceki arazi edinim sirecine iliskin analiz de bu raporda yer almaktadir.

Haziran ve Temmuz 2022 déneminde; mevcut dokimanlarin masa basi incelemesi, CSED
raporu ve Paydas Katilim Plani’nin taranmasi, arazi edinimi gerekliliklerinin degerlendirilmesi
ve saha calismasina yonelik Arazi Edinimi Bogluk Analizi metodolojisinin olusturulmasi
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calismalari

yuratilmagtar. Saha c¢alismasi ise 25-29 Temmuz tarihleri arasinda

gergeklestirilmistir.

Saha c¢alismasi sirasinda gerceklestirilen faaliyetler asagida listelenmistir:

o Toplanti / gérismeler:

>

>
>
>

Proje Sirketi yonetimi ile,
Ceyhan Kaymakamligi ile,
Ceyhan Belediyesi - Belediye imar Midiiri ile,

Kurtpinari, Karatepe, Kurtkulagi ve Sarimazi dahil olmak tzere Projeden etkilenen
topluluklarin liderleriyle topluluk dizeyinde toplantilar,

Balik Restoranr’nin sahibi ve restoranin bulundugu arsa ve bina sahibi ile iki ig
duzeyinde gorusme,

Etkilenen arazi sahipleri ve kullanicilari ile hane dizeyinde gorismeler,

Fiziksel yer degistirme (yeniden yerlesim) riski bulunan 15 hanenin temsilcileri ile
goérusmeler,

incirli ve Gélovasi’ndaki etkilenen balikgilar ile gériismeler.

Ayrica, saha galismasi sirasinda, PEK’ler ile mevcut arazi ediniminin (fiziksel veya ekonomik
yerinden edilme) etkileri hakkinda istisarelerde bulunulmus ve sikayet mekanizmasi
tanitiimistir.

Saha galismasi sirasinda, yerel ekip ayni zamanda kamulastirma faaliyetleri ve degerlendirme
suregleri hakkinda bilgi toplamistir. Saha calismasi faaliyetlerine iliskin daha detayh bilgi
asagida Tablo 8-1’de verilmigtir.
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Tablo 8-1. Bosluk Calismasinin Birincil Veri Toplama Faaliyetleri
Paydas Faaliyet Tartigilan Konular / Toplanan Veriler

Toplanti / goérismeler: ¢ Mevcut ve planlanan kalkinma faaliyetleri
hakkinda genel bilgi

Arazi kullanimi 6zellikleri

Gecim kaliplari vb.

Ceyhan Duzeyinde

Devlet Kurumlari e Ceyhan Kaymakamlig
e Ceyhan Belediyesi

K&y muhtarlariyla goérismeler: Koylerin nufusu hakkinda bilgi
Mevcut ve planlanan kalkinma faaliyetleri
Kurtpinar ve Karatepe hakkinda genel bilgi

[ ]
o Kurtkulagi Arazi kullanimi 6zellikleri
[ ]
[ ]

Kéy Muhtarlari

Sarimazi Gegim kaliplari vb.
Golovasi

Potansiyel Fiziksel ve Proje ve daha genig CPEB igin * Etkllen"en lar?f]l rl)(akrszlletr)lllhgkklnda bilgi
Ekonomik Yerinden potansiyel fiziksel yerinden : Hane uye eT ?] kll? ‘Z It?ll .
Edilmeden Etkilenen edilmeden etkilenen evlerin assas uyeler hakkinda biigl

sahipleri/kullanicilariyla 15 * Gegim kaynaklari
Haneler goriisme e Araziye dayal faaliyetler

Proie PDH-PP Tesisinin o Ekoncl)mik ve fiziksel yerinden edilme

roje - sorunlari

bulundugu etkilenen arazi

parsellerinin

sahipleri/kullanicilariyla 21

gérisme

Potansiyel olarak fiziksel yerinden
edilmeden etkilenen evlerin
yakinindaki bir evin kullanicisiyla
ek bir gérisme

2 goriigme:

Etkilenen Isletmeler e Potansiyel olarak etkilenen ticari yapilar

e Balik restorani igin arazi hakkinda bilgi
S e e Potansiyel olarak etkilenen igletmelerin
parselinin sahibiyle zellikleri

e Balik restorani igin arazi
parselini kiralayan igletme
sahibiyle

e Potansiyel ekonomik kayiplar
e Potansiyel yeniden yerlesim sorunu

e Golovasl Kooperatif Bagkani

ve Golovasi Kéy Muhtari ile e Mevcut balik¢ilik faaliyetleri

e Endustriyel gelisimin balik¢ilik faaliyetlerine

incirli ve Golovasi'ndaki

Balikgilar gorasme i isi
HO potansiyel etkisi
¢ Incirli balikgilariyla 6 «  Gegim kaynaklari
. %?;232; balikgilariyla 16 ¢ Potansiyel ekonomik kayiplar
goriisme e Potansiyel yeniden yerlesim sorunu

8.2.3  GKIP Hazirligi Sirasinda Paydas Katilimi

Ekonomik yerinden edilme vakalarina odaklanan YYEP/GKIP saha calismasi, Ajustos 2023
tarininde gercgeklestiriimistir. Saha c¢alismasinin ikinci asamasinda 20 anket, 4 bireysel
goérisme ve toplanti yapiimistir. Detaylar igin bkz. Tablo 6-3.

8.3 Gelecekteki Paydas Katilimi — GKIP Agiklama Asamasi

Uluslararasi standartlara gore, ilgili proje bilgilerinin kamuya agiklanmasi, paydaslarin projenin
risklerini, etkilerini ve firsatlarini anlamalarina yardimei olur. Bu GKiP'in ilk taslagi kamuya
aciklanacak ve paydas geri bildirimlerine agik olacaktir. Plan, paydaslardan gelen goérusler
dogrultusunda gincellenerek nihai haline getirilecektir.
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GKiP’nin kamuya agciklanma sireci, Kurtpinarda gergeklestirilecek bir bilgilendirme
toplantisiyla baslatilacaktir. Toplantida Sirket, GKiP’in temel bulgularini ve hak sahipligi
matrisini aciklayacak ve s6zlu geri bildirimleri toplayacaktir. Projeden Etkilenen Kisilerin (PEK)
yazili geri bildirim verebilmeleri icin toplanti sirasinda bir e-posta adresi ve telefon numarasi
paylasilacaktir. Ayni zamanda, GKIP dokiimani yazili geri bildirimlere acik olacak sekilde
Sirketin internet sitesinde 15 glin sureyle yayimlanacaktir. Tim ilgili paydas kurumlara e-posta
yoluyla geri bildirimde bulunmalari i¢in davet gdénderilecektir.

8.4 Paydas Katiliminin Cinsiyet Yonii

Etkilenen 36 parsel icin toplam 3 kadin ile hanehalki anketi gerceklestirilmistir. Arazi kullanici
hanelerle tam sayim anketi yapilmis olup, etkilenen hanelerde toplam 38 kadin yasamaktadir.
Fiziksel yeniden yerlesimden etkilenen 9 kadinla bir odak grup toplantisi diizenlenmistir.

Ekonomik yeniden vyerlesimden etkilenen hanelerin c¢ogunlugu kadinlar tarafindan
yonetilmektedir. Bu kadinlarin buyuk boluma dul bireylerden olugsmaktadir. Kadinlar, dogrudan
iletisime acik olup goruslerini ifade etme konusunda isteklidir.

Sirket, kadinlarin ve erkeklerin tim bilgilendirme ve katilim faaliyetlerine mimkin oldugunca
esit sekilde katimini saglamaktan ve arazi edinimi ile yeniden yerlesim slrecine iligskin
gelismeler hakkinda eksiksiz  sekilde bilgilendiriimelerinden  sorumlu  olacaktir.
Gergeklestirilecek tim faaliyetlerde, etkilenen hanelerdeki kadinlarin yeterli dizeyde
bilgilendiriimesi ve katiim secgeneklerinin sunulmasi Sirket tarafindan glvence altina
alinacaktir.
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9  SIKAYET MEKANIZMASI (SM)

9.1 Genel Bakis

TCSTB tarafindan gercgeklestirilen kamulastirma sirecinde belirli bir yeniden yerlesim sikayet
mekanizmasi kurulmamistir, ¢lUnkii Kamulastirma Kanunu bunu gerektirmemektedir.
Turkiye'de kamuoyunun tim sikayetlerini iletmek igin genellikle Cumhurbaskanhg: iletisim
Merkezi (CIMER) tarafindan yuriitiilen genel bir sikayet mekanizmasi kullaniimaktadir.

Proje paydaslarindan, 6zellikle yakindaki topluluklardan, iscilerden ve tesislerden alinan tim
yorum, oneri ve itirazlarin uygun sekilde ve zamaninda ele alinmasini saglamak amaciyla bir
Yenide Yerlesim Sikayet Mekanizmasi (YYSM) olusturulacaktir.

PEK'ler danisma ve bilgilendirme faaliyetleri sirasinda bu sikayet mekanizmasi hakkinda
bilgilendirilecektir. Arazi edinimi ve yeniden yerlesim konulari dahil tim gsikayetler
kaydedilecek, yanitlanacak ve belirlenen bir zaman diliminde ¢6ziime kavusturulacaktir.

9.2 Amaglar

Sirketin bir topluluk sikayet mekanizmasi bulunmasina ragmen (bkz. Paydas Katilim Plani),
Ozellikle yeniden yerlesim sureciyle ilgili sikayetleri incelemek, ele almak ve yanitlamak, ayrica
sureci kaydetmek ve izlemek icin 6zel bir sikayet surecinin olusturulmasi gerekmektedir. Bu
YYSM'nin hedefleri asagida listelenmistir:

> Bireyler, topluluklar ve diger paydaslar tarafindan yeniden yerlesim faaliyetlerinin
planlanmasi ve uygulanmasiyla ilgili sikayetlerin seffaf, yapici, zamaninda, gizli,
kultdrel olarak uygun ve erisilebilir bir sekilde sunulmasina olanak saglamak - Bireyler
sikayetlerini anonim olarak da sunabilirler. Projenin yeniden yerlesim faaliyetlerinden
olumsuz etkilendigini hisseden herkes sikayette bulunabilir. Sirket, dil, okuryazarlik
dizeyi veya cinsiyet ile alakali durumlar gibi 6zel ihtiyaglari kargilamaya gayret
gOsterecektir;

» Tum sikayetleri (resmi olmayan/s6zIi olarak sunulanlar da dahil) sistematik olarak
kaydetmek, kategorize etmek ve Onceliklendirmek, hanelerin endiseleri hakkinda
istatistikler olusturmak ve bu endiselerin nasil ele alinabilecegini ve en aza
indirilebilecegdini degerlendirmek;

» Sikayetlerin nedenlerini arastirarak bilgiye dayanan bir yanit sadlayabilmek - Uygun bir

sorusturma, Sirketin uygun ¢ézimler sunmasini saglayacaktir;

» Sikayetleri zamaninda ele almak ve sikayet sahiplerine hizli yanitlar saglamak.

Mekanizma, sikayette bulunmakia ilgili herhangi bir bedele sebep olmayuacak veya misilleme
icermeyecek; PEK’lerin tazminat ve diger ilgili destekler ile alakal haklari, sikayetlerinden veya
yeniden yerlesim vakasiyla ilgili medyaya konusmayi tercih etmeleri gibi durumlardan
etkilenmeyecektir. Sirket, hicbir paydasin sikayeti veya baska kuruluslarla veya gruplarla bu
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konu hakkinda konusma karari nedeniyle misillemeye ugramayacagdini veya
cezalandiriimayacagini saglamayi taahhut edecektir.

9.3 Sikayetlerin Siniflandiriimasi

Yeniden yerlesimle ilgili alinan sikayetler, cesitli kriterlere gore kategorize edilecektir:
9.3.1  Turune Gore

Sikayetler, ortaya ¢ikabilecek sorunlara dayali olarak su sekilde kategorize edilecektir:

1-  Proje sinirlari ve yeniden yerlesim etki alaniyla ilgili karigiklik veya gikayet,
2- Yetersiz veya net olmayan katihm suireci ve bilgi paylagimi,

3- Proje personelinin davraniglari,

4- PEK olarak siniflandirihp siniflandiriimama,

5- Varlik envanteri ve degerleme sonuglari,

6- Bireysel durumlarda miizakere sureci, 6rnegin teklif edilen veya saglanan tazminat
miktari,

7- Tazminat ve ilgili desteklerin saglanmasindaki gecikmeler.

Sirket, YYEP’nin uygulanmasi surecinde alinan gikayetlerin turlerine bagh olarak yukaridaki
kategorileri gdzden gegirebilir ve uygun goérdigu sekilde glncelleyebilir.

Bazi sikayetler, Proje alanini agabilir ve CPEB bolgesi ile ilgili olabilir. Bu durumda, sikayetler
TiG tarafindan CPEB yénetim sirketine iletilecektir. Projeyi ilgilendiren ancak CPEB yénetim
sirketi tarafindan alinan sikayetler hakkinda da Proje Sirketi de bilgilendirilecektir. Her
durumda, Bolim 9.4’deki prosedurel yapi izlenecektir.

9.3.2  Seviyesine Gore

Sikayetler, seviye agisindan da degerlendirilecektir. Bu degderlendirme, daha Ust dizeydeki
devlet makamlari veya bagimsiz uzmanlar gibi tGgincl taraflarin dahil olma gereksinimi ve
daha fazla aragtirma ihtiyaci gibi faktorleri dikkate alacaktir. Sikayetler asagidaki seviyelerden
birine atanacaktir:

o Seviye 1 — Sirketin mevcut bilgi ve kaynaklarla ¢ézebilecegi sikayetler ve endiseler;

e Seviye 2 - Cdzum igin TCSTB gibi, daha 6nce Proje'nin yeniden yerlesim sureciyle ilgili
paydaslar olarak tanimlanmis dis taraflarin katihmini gerektirecek sikayetler ve
endiseler;

e Seviye 3 — CO6zUm i¢in bagimsiz uzmanlar veya STK'lar gibi daha d6nce Proje'nin
yeniden yerlesim sureciyle ilgili paydaslar olarak bireysel olarak tanimlanmamig dis
taraflarin katilimini gerektirecek sikayetler ve endigeler.
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9.4 Sikayet Yonetim Prosediirii

Asagidaki prosedur, yeniden yerlesimle ilgili sikayetlerin yénetimi icin kullnilacaktir. Bu
prosedur, endiselerin ve sikayetlerin adil, verimli ve etkili bir sekilde ele alinmasini saglayan

temel

ilkeler ve hedefler dogrultusunda calismaktadir. Asagidaki asamalar

gerceklestirilecektir:

Asama 1: Sikayetin iletiimesi

Asama 2: Kabul/Onay

Asama 3: Uygunluk Tarama ve Kategorize Etme
Asama 4: Arastirma ve Yanit

Asama 5: Cdziim izleme ve Kapatma

Her asamanin ayrintilari asagidaki alt bolimlerde verilmistir.

9.41

Asama 1 Sikayetin iletilmesi

Tam PEK’ler, yeniden yerlesimle ilgili sikayetlerini ve taleplerini asagidaki ydntemlerle projeye
iletebileceklerdir:

Sirket tarafindan saglanan Sikayet Formu'nu veya kendi formlarini kullanarak
Kurtpinar'da veya Proje tesislerinin girisine yerlestirilecek sikayet kutusuna form
birakmak, Sirket tarafindan atanan TiG'e dogrudan teslim etmek veya Proje ofisine
posta ile gdndermek,

TiG ile telefon, e-posta veya yiiz yiize iletisim kurmak,

Sikayetlerini Sirketin web sitesinde yazmak.

Sikayetlerin iletiimesi, sikayet sahipleri icin gereksiz bedellere neden olmayacak ve sikayetler
anonim olarak da iletilebilecektir. Sikayetlerin iletiimesi i¢in proje iletisim bilgileri asagida
saglanmistir ve herhangi bir dedisiklik yapilmasi durumunda glncellenerek kamuya
duyurulacaktir.

Ceyhan Polipropilen Uretim A.S.
Toplum irtibat Gérevlisi (TIG): Salih Yazar - 0 538 218 74 08

Adres: Aziziye Mahallesi, Portakal Cicegdi sokak, No: 33 Yukar Ayranci,
Cankaya/ANKARA

E-posta: info@ceyhanpp.com

Telefon: +90 312 840 1201
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9.4.2 Asama 2: Kabul/Onay (5 is guni icerisinde)

Alinan tim sikayetler vakitlice degerlendirilecektir. Sirketin herhangi bir personeli bir sikayet
aldiginda, sikayet sahibini TiG'e yonlendirecektir. TiG, sikayet kutularini ve web sitesi
araciligiyla alinan sikayetleri de gunlik olarak kontrol edecektir. S6zlU bir sikayet/talep
durumunda, TiG tarafindan bir sikayet formu olusturulacaktir. Sikayetin alinmasi, onaylanmasi
ve kaydedilmesine iliskin ayrintil adimlar su sekildedir:

o Adim 1: Sikayet alindidinda, sikayeti alan kisi tarafindan sikayet ydnetim sreci
hakkinda sikayet sahibine net bir agiklama yapilacaktir.

e Adim 2: TiG, en geg 5 is giini icinde, sikayet sahibine en uygun iletisim kanalyla,
tercihen yazili olarak sikayetin alindigini onaylayacaktir.

e Adim 3: TiG, sikayet veya talebin hangi yolla alindigina bakilmaksizin Sikayet Kaydi'na
sikayeti kaydedecektir. Kayit altina alinan temel bilgiler arasinda referans numarasi,
gonderim tarihi, génderim tir, igerik, ¢dziimden sorumlu taraflar, sonuclar ve sikayetin
kapatildigi tarih yer alacaktir.

Anonim sikayetler durumunda, TiG yalnizca 3. adimi uygulayacak ve sikayet, ¢6ziim siireci
acisindan ayni sekilde ele alinacaktir.

9.4.3 Asama 3: Uygunluk Tarama ve Kategorize Etme (5 is guni igerisinde)

Sikayet alindiginda, TiG, sikayetin uygunlugunu su kriterlere gére inceleyecektir: sikayetin
niteligi YYEP kapsaminda mi, gikayetin niteligi net mi ve sikayete yanit verebilmek icin
gerekecek bilgiler saglanmig mi?

Eger sikayet uygun degilse, TIG, sikayet sahibine uygunsuzlugun nedenini bildirecek,
gerekirse daha fazla bilgi talep edecek veya sikayet sahibini sorunun yénetimi icin uygun
muhataba yonlendirecektir.

Sikayet uygun bulunursa, TIiG sikayetin kategorisini ve seviyesini degderlendirecektir.
Sikayetler, yukarida belirtilen kriterlere kategorize edilecek ve seviyesine gore
siniflandirilacaktir.

9.4.4  Asama 4: inceleme ve Yanit

TiG, alinan sikayeti arastiracak ve gerektiginde ilgili Proje personeli ve/veya dis taraflari dahil
edecektir. Gerektiginde, TIG sikayet sahibi ve diger ilgili taraflarla iletisime gegecek, sikayetin
dogrulanmasi icin gerekli kanitlari toplayacak ve ¢6zimu ulusal mevzuat ve IFC PS5'e gore
degerlendirecektir. Sikayet sahibine, sikayet incelemesinin sonucu, alinacak eylemler veya
¢6zumler, verilen kararlarin gerekgesi ve itiraz veya yargisal/idari ¢6zum segenekleri hakkinda
bilgi verilecektir. TiG, sikayetlerin alindiginin teyidinden itibaren 10 is giini icinde yanit
vermeye gayret etmelidir.
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9.45 Asama 5: Cozim Surecinin Takibi ve Kapatma

TIG, ¢ozim veya eylemlerin uygulanmasini denetleyecek ve bunun sikayet sahibine
iletiimesini saglayacaktir. Alinan eylemlerin detaylari, henliz alinmamis eylemler veya sirecin
devam ettigi konular dahil olmak Uzere sikayet kayit defterine kaydedilecektir. Sikayet sahibi
Onerilen ¢6ziimden memnun kalirsa, bir sikayet kapatma formu imzalayacak.

Sikayetci, ikinci dizeyde Onerilen ¢6zimden memnun kalmazsa, diledigi asamada Ulkenin
resmi yargi sistemi Gzerinden sikayette bulunmakta serbesttir.
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10 TAZMIN CERGEVESI

"Ceyhan Propan Dehidrojenasyon-Polipropilen Uretim Projesi" icin arazi edinim siireci, 2018
ve 2019 yillari arasindaki mahkeme kararlarini takiben Tirk Kamulastirma Kanununa uygun
olarak tamamlanmistir. Aralik 2022'de RINA tarafindan bir Arazi Edinim Bosluk Analizi Raporu
hazirlanmis ve bugiine kadar alinan eylemleri listeleyerek uluslararasi standartlarla (6zellikle
IFC PS 5) uyumsuzluklari tespit etmistir. Onceki arazi edinim sirecinin analizi s6z konusu
raporda agiklanmigtir.

Bunun ardindan, ISTEM tarafindan arazi edinim sirecinin bUtinliginid ve ulusal ve
uluslararasi standartlara uyumunu denetlemek igin &zel bir degerlendirme yapilmistir.
Degerlendirme sonuglarina gore, arazi ve varliklarin (binalar hari¢) degerleme sonuglarinin
genellikle piyasa degerlerinin Gzerinde oldugu, binalarin ve tesislerin degerleme sonugclarinin
ise amortisman dusumleri nedeniyle genellikle piyasa degerlerinin altinda oldugu ortaya
clkmistir.

IFC Performans Standardi 5, tazminat igin tam yenileme maliyetini temel almayi gerektirir.
Yenileme maliyeti, varliklarin piyasa degeri arti islem maliyetleridir. Bu degerleme yénteminde
yapilarin ve varliklarin amortismani dikkate alinmamalidir. Piyasa degeri, etkilenen kisilerin
kaybedilen varliklarini benzer degerdeki varliklarla degistirmelerine olanak taniyan deger
olarak tanimlanir.

10.1 Tazminat Yontemleri

IFC PS5’e gore, “Yerinden edilmenin engellenemedigi durumlarda miigteri, bu Performans
Standardinda 6ngériildiigi sekilde, yerinden edilmis topluluk ve kisilerin yagsam standartlari
veya gecim kaynaklarini iyilestirmeleri veya geri kazanmalarina yardimci olmak amaciyla
kaybettikleri varliklar i¢in onlari tam yenileme maliyetinde telafi edecek ve bagka destekler
saglayacaktir. Tazminat/telafi standartlar seffaf olacak ve yerinden edilmeden etkilenen blitiin
topluluk ve Kigilere ayni sekilde uygulanacaktir. Yerinden edilmis kisilerin geg¢im kaynagi
araziye dayali12 ise veya arazide toplu mlilkiyet varsa mdigteri, uygulanabilir oldugunda,13
yerinden edilmis kisileri araziyle telafi edecektir. Musteri, yerinden edilmis kigilere ilgili
tazminatlari verdikten14 ve gecerli oldugu takdirde tazminata ek olarak yerlesim yeri ve
tasinma yardimi saglandiktan sonra satin alinan arazi ve lgili varliklari mdilkiyetine
gecirecektir. Ayrica, mugteri, yerinden edilmig topluluk ve kisilerin projeden uygun kalkinma
yararlari elde etmeleri igin onlara firsat sunacaktir.”.

“Yenileme maliyeti, varliklarin rayi¢ dederi ile islem maliyetlerinin toplamidir. Deger tespiti igin
bu yéntemi kullanirken yapi ve varliklarin amortismani dikkate alinmamalidir. Rayi¢ deger,
Etkilenen Topluluk ve kigilerin kaybettikleri varliklarin yerine benzer varliklar koyabilmeleri igin
gereken degerdir. Yenileme maliyetini hesaplamak icin kullanilan ydntem belgelenerek
Yeniden Yerlestirme ve/veya Gegim Kaynaklarinini lyilestirme planlarina dahil edilmelidir’.

Parselle ilgili resmi duruma bagl olarak arazi degerini hesaplamak igin yaygin olarak kullanilan
iki yontem vardir. Eger belirli bir arazi parseli imar plani icindeyse, belediye hizmetlerinden
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faydalaniyorsa veya kentlesme faaliyetlerine agiksa, Emsal Karsilastirma Yoéntemi kullanilarak
degerlendirilir (arazi parseli halad tarimsal amagclar icin kullanilabilir, ancak parselin tapu
kayitlarindaki arazi kullanimi tarim disi arsa olarak kaydedilmistir). Ancak, bir arazi parseli bu
belirtilen kosullari kargilamiyorsa, yani ait olduklari yerlesim yerleri imar planlari disinda
bulunuyorsa veya turizm alanlari olarak herhangi bir gelistirme veya iyilestirmeye agiimamigsa,
tarim arazisi olarak kabul edilir ve Gelir Kapitalizasyon degerlemesine tabi tutulur. Bu iki
yéntem asagida agiklanmigtir:

o Emsal Kargilastirma Yontemi: Hesaplama, benzer 6zelliklere sahip arazi parsellerinin
satis fiyatlarina dayall olarak arazi parsel de@erinin karsilastirilmasina dayanir. Bu
yaklasimin saglamligini saglamak igin, karsilastirma yapmak ve kamulastirilacak belirli
arazi parselinin degerinin hesaplamasini dogrulamak Uzere ¢ok sayida alim-satim
degerinin elde edilmesi gerekir. Bu ¢alisma ayrica kamulastirma idarelerinin daha 6nce
gerceklestirdikleri kamulastirma sureclerinde belirlenen arazi parsellerinin degerleri,
vergi dairelerinden vergi beyannameleri, belediyeler ve emlak ofislerinden emlak deger
beyanlari, tapu dairelerinden ve/veya Sanayi ve Ticaret Odasi'ndan alim-satim verileri
gibi ek kaynaklarla desteklenir.

o Gelir Kapitalizasyon Yontemi: Tarim arazisi kaybiyla ilgili tazminatin hesaplanmasinda
kullanilan degerleme yontemidir. Bu yontem, belirli bir sure boyunca Urunlerden elde
edilen net gelire dayanarak arazinin degerini hesaplar. Kapitalizasyon orani, tarim
arazisinin degerlemesinde 6nemli bir metriktir. Etkilenen tarim arazisinin net geliri,
mevcut dederini belirlemek icin bu oranla carpilir. Ortalama kapitalizasyon orani, bir
Urindn veriminin (her yil Tarim ve Orman Bakanhigi ve il Midirlikleri tarafindan
belirlenen) Urin birim fiyatina bélinmesiyle hesaplanir. Bagimsiz varlik degerleme
uzmanlari daha sonra de@erlenen tarim arazisi parselinin spesifik 6zelliklerine (pozitif
ve negatif) bagh olarak arazinin degerini ayarlar. Arazinin degeri; sehre veya kasabaya
yakinlik, erisilebilirlik faktorleri (demiryolu, karayolu, havayolu ile erigilebilirlik vb.), arazi
Uzerinde yapilarin bulunmasi, arazinin dizgunligu ve sekli ile sulama potansiyeli
kosullar gibi baglica 6zellikler dikkate alinarak etkilenir.

Bir arazi parseli tamamen ya da kismen kamulastirilabilir. EGer bir projenin arazi edinimi
sonucunda bir parsel, kalan kisminin kullanilamayacak hale gelmesine veya erigiminin
kisitlanmasina neden olacak sekilde bolunurse, parsel maliki, idareden parselin kalan kisminin
da kamulastiriimasini talep etme hakkina sahiptir. Bu tur durumlarin 6niine gegmek amaciyla,
ilgili idareler kamulastirma o6ncesinde parselin kalan boélimlerini  proaktif olarak
degerlendirmekte, eger bu alanlar kullanilabilirlik agisindan uygun degilse bu kisimlari da
erken tazminat gérismelerine dahil etmektedir.

Proje kapsaminda arazi edinimi, 2010-2019 yillann arasinda Turkiye Cumhuriyeti
Kamulastirma Kanunu’'na uygun sekilde gergeklestiriimistir. Ulusal standartlarla tutarliligin
saglanmasi amaciyla, kamulagtirma surecinde yapilan degerleme c¢aligmalari, Turkiye
Sermaye Piyasasi Kurulu'na (SPK) akredite olan bagimsiz degerleme kurulusu ISTEM
tarafindan incelenmistir. Ardindan, ISTEM ve Yeniden Yerlesim Uzmani tarafindan, degerleme
uygulamasinin IFC Performans Standardi 5 (PS5) ile uyumu ortak sekilde degerlendirilmistir.
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Bu incelemenin amaci; (i) parsel ve varliklar igin belirlenen degerlerin gtincel piyasa kosullarini
yansitip yansitmadigini, (ii) degerlemelerin tam yerine koyma maliyeti Gzerinden hesaplanip
hesaplanmadigini anlamaktir. incelemenin sonucunda, kamulastirma sirasinda belirlenen
arazi degerlerinin déneminin piyasa kosullariyla uyumlu oldugu sonucuna varilmistir?2,

10.2  Varliklarin Degerlemesi ve Ulusal Mevzuat ile IFC PS5'e Uygun Olarak
Tazminat Tutarinin Belirlenmesi

Kamulastirma slrecinde varliklarin degerlemesi ve tazminat tutarinin belirlenmesi, arazi
ediniminden sorumlu idare tarafindan yuritilmektedir. Bu kapsamda, idare sabit kadrosundaki
degerleme uzmanlari araciliiyla kurum ici degerleme yapma karari alabilecegi gibi, yetkin Kigi
ya da firmalardan dis hizmet alimi yoluna da gidebilmektedir. Genel olarak, idareler arazi
edinimi ve degerleme sureglerini disaridan hizmet alarak yuratmeyi tercih etmekte; ancak bu
sureglerin sonuglarini kurum i¢i degerleme ekipleriyle dogrulamaktadir. Tlrkiye’de arazi
edinimine yonelik yapilacak islerde 6zel bir akreditasyon sarti bulunmamakta olup, degerleme
sirketlerinin bu isleri yurutecek yeterlilik ve deneyime sahip olduklari varsayilmaktadir.

Bu dokimana drnek bir degerleme ¢izelgesi Ek B2 olarak eklenmisgtir.

GKIiP hazirlik calismalari kapsaminda, Proje icin kamulastirma sirecinde yapilan degerleme
calismalari, Turkiye Sermaye Piyasasi Kurulu’na (SPK) akredite olan bagimsiz degerleme
kurulusu ISTEM tarafindan gézden gecirilmistir. inceleme Haziran 2023 tarihinde
gerceklestiriimis olup, konuya iliskin uzman degerleme raporlari ve mahkeme kararlari T.C.
Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhg ile ilgili il Mudurligi'nden temin edilmistir (6rnek igin bkz.
Ek B2). Degerleme uzmani, bu tir galismalari yiriitme konusunda lisans sahibidir 23,

Asagida yer alan metin, kamulastirma slreci kapsaminda ulusal mevzuata uygun sekilde
hesaplanan tazminatlari ve ardindan, uluslararasi gereklilikler dogrultusunda tam yerine
koyma maliyeti esasina gore tazminat saglanmasini temin etmeye yonelik alinacak dnlemleri
aciklamaktadir.

GKiP kapsaminda belirlenecek tazminat bedelleri, etkilenen kisileri yerel para birimindeki
dalgalanma ve enflasyona karsi korumak amaciyla Amerikan Dolari’na endekslenecektir.

10.2.1 Arazi

Ozel mulkiyete konu arazi parselleri, net gelir ydntemi veya emsal karsilastirma ydntemi
kullanilarak degerlenmistir. imar plani disinda kalan ve belediye hizmetlerinden
faydalanamayan tarim arazileri, net gelir sermayelestirme ydntemine gore degerlenmistir.
Buna karsin, imar plani sinirlari igerisinde yer alan ve belediye hizmetlerine erisimi bulunan
parseller ise emsal karsilastirma yontemine goére degerlendirilmigtir.

22 Kamulastirma sirasinda kullanilan metodolojiye ve benzer varliklara ait piyasa fiyatlarinin incelenmesine
dayanarak.

23 Taginmaz Degerleme Lisansina sahiptir.
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Net gelir sermayelestirme yontemi kapsaminda, en yaygin olarak yetigtirilen drinlere iliskin
son iki veya (g yila ait birim verim ve birim fiyat bilgileri il Tarim Midurligi'nden temin
edilmistir. Ardindan, GrGn verimi ile birim GrGn degeri ¢arpilarak ortalama gelir hesaplanmis,
Uretim giderleri disulerek ortalama net gelir de@eri elde edilmistir.

Net gelir kesinlestikten sonra, bdlgeye ait sabit bir sermayelestirme orani ile bu deger
sermayelestiriimis ve bodylece arsanin (bos arazinin) degeri bulunmustur. Parsel ayni
zamanda, yatirirm nedeniyle ortaya ¢ikabilecek nesnel deger artigi veya azalisi agisindan da
degerlendirilmistir. Bu hesaplama yéntemi ile birim bos arazi dederi belirlenmis, toplam arazi
degeri ise bu birim degerin edinilen arazi blyUkligua ile carpilmasi suretiyle hesaplanmistir.

GKIiP kapsaminda, bagimsiz degerleme kurulusu ISTEM tarafindan yapilan analiz sonuglarina
gore, sabit varliklar hari¢ olmak Gizere arsa/parsel bazli yapilan degerlemelerin IFC Performans
Standardi 5 (PS5) ile uyumlu oldugu tespit edilmistir. Ancak, kamulastirilan arsa sahibinin,
benzer nitelikte bir arazi satin almasi halinde 6demesi gereken tapu harci (alim-satim vergisi),
kamulastirma bedeline dahil edilmemistir. Arazi Vergisi Kanunu'’na gére bu vergi, satin
alinacak arazinin bedelinin %2’si oranindadir. Diger bir ifadeyle, ayni blyUklUkte bir arazi satin
alinabilmesi icin kamulastirma bedelinin %2’si kadar ek bir 6deme gerekmektedir. Bu
maliyetin, proje sahibi tarafindan karsilanmadan dogrudan etkilenen arazi sahibi tarafindan
ddenmesi, IFC PS5’te tanimlanan tam yerine koyma maliyeti ilkesine uygun degildir.

Bununla birlikte, ISTEM tarafindan yapilan analize gére, kamulastirilan arazilere édenen
bedeller, olmasi gereken piyasa degerinin %5 ila %15 Uzerinde gergeklesmistir. Bu nedenle,
yapilan 6deme, fiilen etkilenen kigilere 6denmeyen %?2’lik vergi bedelini karsilamaktadir.

Tablo 10-1. Arazi Parselleri igin Yerine Koyma Maliyeti Degerinin Saglanmasina Yénelik Tazminat Gostergesi

Uygulanan

o : Gereken
; Yerlesim Birim Arazi Birim Arazi
lice iy Parsel Alan (m?) Degeri (m?) o
Birimi " Degeri (m?)
et (ISTEM)
Degerleme)
Adana Ceyhan Kurtpinar 625 21585,6 51,756 49,1682 +5%
Adana Ceyhan Kurtpinar 627 11500 57 48,45 +15%
Adana Ceyhan Kurtpinar 628 18625 58,7 49,895 +15%
Adana Ceyhan Kurtpinar 1331 31956,83 52,5 49,875 +5%
Adana Ceyhan Kurtpinar 0 1120 32,52 29,268 +11%

10.2.2 Agaclar ve Cok Yillik Bitkiler

Diger varliklar gibi, agaclar da sahada veri toplayicilar tarafindan varlik envanterine sayilir ve
kaydedilir. Bu ¢alisma, bir projenin kamulastirma alanindaki tim agaclarin tirind, yasini ve
¢apini kaydeder. Bir agacin degerini tazmin etmek icin ulusal degerleme yéntemi asagidaki iki
kritere dayanir: odun degeri ve 0 agacin urettigi meyve miktari. Odun digi meyve agaglari igin
tazminat, agacin yasina ve uretimin yeniden baslamasi i¢in gereken sureye bagll olarak
belirlenirken, odun agaglari i¢in tazminat, aga¢ turd ve yasina bagh olarak belirlenen ulusal
degerlere gore hesaplanir. Ancak, evlerin etrafinda odun agaclari veya ¢ok yillik bitkiler
bulunmamaktadir; sadece meyve agaclari tespit edilmistir.
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il Tarim Mudarliiga, agaclarin yagini, gapini ve verimliligini dikkate alarak, yenileme maliyeti
Uzerinden birim meyve fiyatlarini da agiklamaktadir.

Il Tarim Madarligi, meyve agaclari ve cok yillik bitkileri tanimlarken asagidaki parametrelere
atifta bulunmaktadir:

¢ Kilogram basina fiyat;

e Tam yil hasadi (kilogram cinsinden);

e Fidanlarin maksimum verimlilik yagina ulagmasi igin gereken yil sayisi;
e Arti fidanlarin maliyeti

Ancak, kamulastirma surecinde ulusal gerekliliklere uygun olarak yapilan degerlemeye gore,
Proje sahasi igin kesilen agaclar odun olarak sahibine birakildigindan/verildiginden, kesim
maliyeti ve/veya odun fiyati hesaplanan tazminat miktarindan digulerek aga¢ sahibine
ddenmigti. PS &'in yeniden vyerlestirme maliyeti gerekliligi dogrultusunda tazminat
hesaplanirken bu tur bir indirim yapilmamalidir. Proje kapsaminda yapilan degerlemeler
incelendiginde, herhangi bir agacin fiyatinda bdyle bir kesinti yapiimadidi tespit edilmistir. Bu
nedenle, agac¢ degerlemeleri PS 5 ile uyumludur.

10.2.3 Yilhk Mahsuller

Yilhk Urdanler icin tazminati belirlemek amaciyla, gelir degerleme yontemi uygulanmigtir. Gelir
degerlemesi, varhdin diger faktorlerle birlikte Urettigi geliri dikkate alir ve iki ana faktor g6z
onunde bulundurulur:

e Yilhk Gran verimlilik verileri;

e Bir yillik hasat igin piyasa degeri.

Piyasa fiyatini dikkate alan ulusal yontem, IFC PS5 ile uyumludur. Uluslararasi standartlara
uygunlugun saglanmasi igin ek dnlemlere gerek yoktur.

10.2.4 Yapilar

Kamulastirilacak konut digi (ve konut) yapilarin dederlemesi, ulusal mevzuata uygun olarak ve
belilenmis birim fiyatlar Uzerinden badimsiz varlik degerleme uzmanlar tarafindan
gergeklestirilmistir. Bu birim fiyatlar, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan
belirlenmis ve yapinin ana yapi malzemesine (6rnegin tas, tugla veya ahsap) goére farkllik
gOsteren resmi birim fiyatlara dayandiniimistir. S6z konusu birim fiyatlar, Ulke genelindeki
dalgali enflasyon oranlari nedeniyle 2022 yili hari¢ olmak Uzere her yil Bakanhk tarafindan
yayimlanmaktadir. Yapi malikine Odenen tazminat tutari; yapi tamamlanma orani?,

24 Tamamlanma orani, yapi degerlemesi yapilirken yapinin ne 6lgiide tamamlanmig oldugunu ifade eder.
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amortisman (yipranma) bedeli®® ve enkaz degeri?® dikkate alinarak uygulanan maliyet yontemi
dogrultusunda belirlenmis olup, bu bilgiler tebligatte yer almaktadir.

Konut yapilarina iligkin tazminat tutarlarinin nasil belirlendigine dair detayli bilgi YYEP
belgesinde sunulmustur. Konut disi yapilara (6rnegin tel citler, kuyular vb.) iliskin tazminat
tutarlari ise arazi parselleri icin hesaplanan tazminatla birlikte belirlenmistir. Ornekleme esasl
olarak incelenen arazi degerleme formlarinda konut digl yapilara iligkin tazminat
hesaplamalarinda amortisman (yipranma) kesintileri yapildigi tespit edilmistir. Bu uygulama,
IFC Performans Standardi 5 (PS5) ile uyumlu degildir. Bu nedenle, s6z konusu kesintilere
iliskin tazminat farklarinin YYEP-GKIP fonundan karsilanmasi gerekmektedir.

25 Amortisman maliyeti, yapinin mevcut fiziksel durumunu ifade eder.

26 Enkagz, yikilan yapinin kalintilarini ve tim molozlari ifade eder ve bu enkaz, yapi maliki tarafindan muhafaza edilir.
Enkaz maliyetinin hesaplanmasina iligskin kesin bir yontem bulunmamakla birlikte, yapinin degerinden dusulmek
lizere bdyle bir bedelin hesaplanmasi yerlesik bir yargi uygulamasidir. Arazi ediniminden sorumlu kurum,
enkazin toplanmasi veya depolanmasi sirecine mudahil olmadigindan, bu enkazi mal sahibinin kullanimina
birakir.
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11  HAK SAHIPLIiGi VE HAKLAR

11.1  Hak Sahipligi

Arazi Edinim Bosluk Analizi (LA Gap Analysis) temel alindiginda, yalnizca ekonomik yerinden
edilmeyle etkilenen 66 adet arazi parseli bulundugu tespit edilmistir. Bu parsellerden 29'u
kullaniimamaktadir. Ekonomik yerinden edilmeden etkilenen hanehalklari/kurumlar igin resmi
kamulastirma sureci 2018—-2019 yillar arasinda gergeklestirilmistir.

Ekonomik yerinden edilmeden etkilenen tim hanehalklari i¢in hak sahipligi durumu, varlk
envanteri verileri (Ek A1) araciligiyla dogrulanmigtir.

Yalnizca ekonomik yerinden edilmeden etkilenen kisilere iliskin 6zet bilgi asagidaki Tablo 11-
1’de sunulmustur:

Tablo 11-1. Ekonomik Yerinden Ediimeden Etkilenen Kisi/Kurumlara Ait Ozet Bilgi
Tesis Etkilenen Kisiler / Kuruluglar

e Tarnm arazileri bulunmaktadir. Bu arazilerin bazi sahipleri bélgede ikamet
etmemekte olup yatirnm amagli olarak edinmislerdir. Yerel halk bu arazileri
gayriresmi olarak kullanmaktadir. Bu kategoriye giren 11 PEK (Projeden
Etkilenen Kisi) tespit edilmistir

e Kamuya ve sirkete ait bazi arazilerde tarimsal faaliyet bulunmamaktadir.
Ancak koylller zaman zaman bu alanlari otlatma faaliyetleri igin
kullanmaktadir. Bu kullanim ortak kullanim niteligindedir.

e Bazi kamu arazilerinde ve sirket arazilerinde yerel PEK'lere ait zeytin
agagclari bulunmaktadir. Bu agacglar mahkeme tarafindan gérevlendirilmis
bir arazi degerleme uzmani tarafindan resmf olarak tespit edilmistir.
PEKler tazminat alma hakkina resmf olarak sahiptir. Belgeler GKiP
kapsaminda incelenmistir (Ek B3).

e Yatinm amaciyla edinilmis, sirketlere ve sahislara ait araziler
bulunmaktadir. Bunlardan ikisi kullaniimamaktadir.

e Tarnm arazileri mevcuttur. Mulk sahibi veya hissedar olan kullanicilar bu
arazileri tarimsal amaglarla kullanmaktadir.

PDH-PP

Parsel bazli detaylar icin bkz. Tablo 5-1.

Mobilizasyon Alani

e Miulk sahibi ya da hissedar kullanicilar tarafindan kullanilan 6zel tarim
arazileri bulunmaktadir. Bu grupta 9 hane yer almaktadir.

e 2 gayriresmi kullanici tespit edilmistir.

e Hayvancilik amaciyla koyliler tarafindan ortak kullanilan bir otlatma alani

Terminal*’ bulunmaktadir.

e Kullanilmayan bir dere yatagi mevcuttur.

Parsel bazli detaylar i¢in bkz. Tablo 5-1.

e Parsellerin milkiyeti, yatirnm amaciyla bu bélge disinda yasayan ve yerel

Gegici Kazi Malzemesi halk tarafindan taninmayan yatirimcilara ve sirketlere aittir. Bu parseller, 5

Depolama Alani yerel PEK tarafindan tarimsal amaglarla kullaniimaktadir..

¢ Kullaniimayan 2 adet kamu arazisi bulunmaktadir. Kdyliler zaman zaman
bu arazileri hayvan otlatmak amaciyla kullanmaktadir.

27 Terminal Tesisine tahsis edilen parsellerin tamami, ayni zamanda Projenin diger tesislerine de tahsis edilmistir.
Ozellikle 4 adet parsel (622, 623, 625 ve 9002), Mobilizasyon Alanrndan da etkilenmektedir. 149/1 numarali
parsel ise PDH-PP alani ile gakismaktadir. Bahsi gegen 5 parseldeki arazi kullanimi, bu listede diger bilesenler
kapsaminda ele alinmigtir.
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Tesis Etkilenen Kisiler / Kuruluglar

e Kullanilmayan bazi araziler mevcuttur.

e Kamu ve sirket arazileri Gzerinde iki PEK’e ait zeytin agaclar
bulunmaktadir. Bu agacglar mahkeme tarafindan gdérevlendirilen bir arazi
degerleme uzmani tarafindan resmi olarak tespit edilmistir. Sirketler s6z
konusu arazileri yatirnm amaciyla satin almistir. Agilan dava sonucunda,
PEK s6z konusu agaglar igin resmf olarak tazminat alma hakki kazanmistir.
Belgeler GKIP kapsaminda incelenmistir (Bkz. Ek B3).

Parsel bazli detaylar i¢in bkz. Tablo 5-1.

e  Kdylulerin kullanimina uzak konumda bulunan sanayi, kamu ve girket
arazileri bulunmaktadir.

. e Kullanici bulunmamaktadir.

Proje Alaninda Yer e Sirket tarafindan dikilmig, meyve vermeyen agagclar bulunmaktadir.

Alan Diger Parseller Kullanici yoktur.

o Kullanilmayan kamu arazileri mevcuttur.

Parsel bazli detaylar i¢in bkz. Tablo 5-1.

People/households eligible for compensation and livelihood restoration include:

e Arazi malikleri / hissedarlar;

e Resmi arazi kullanicilarr;

o Kamu ve 6zel (sirket) arazilerin gayriresmi kullanicilari ile etkilenen agaglarin
sahipleri;

e Otlatma alanlarindan faydalananlar;

e lgletmeler;

e Balikgllar,;
> Goélovasi ve incirlideki balikgcilar,
» Kurtpinari’nda balikgilik faaliyeti yuriten PEK’ler.

11.2 Son Tarih

IFC Kilavuz Notu 32’ye (GN 32) gore, “etkili bir yeniden yerlesim planlamasi, yerinden edilen
kigilerin ayrintili sosyo-ekonomik envanterinin yani sira, hanehalki, igletme ve topluluk
diizeyinde etkilenen arazi ve varliklarin envanterinin hazirlanmasini gerektirir. Niifus sayimi ve
varlik envanterinin tamamlandigi tarih, son tarih (cut-off date) olarak kabul edilir.” |FC
Performans Standardi 5, madde i.12’ye gore ise “Son tarih ile ilgili bilgi iyi sekilde belgelenmeli
ve proje alani genelinde yaygin bir bigimde duyurulmalidir.”

Daha Once Kullanilan Son Tarihler

Resmi arazi maliklerine iligkin varlik envanteri, CPEB kapsamindaki kamulastirma strecinin
bir parcasi olarak hazirlanmis ve etkilenen kisilere yonelik bilgilendirme, ulusal mevzuata
uygun sekilde Bakanlik (TCSTB) tarafindan gergeklestiriimistir. Kamulastirma sirecinin
basladigina dair bildirimler, etkilenen Kigilere resmi tebligat mektuplarinin imzalatilarak teslim
edilmesi yoluyla yapilmistir (eger bir etkilenen kisi mektubu alamadiysa, ilgili mektup
muhtarlida teslim edilmigstir). Bu mektubun teslim alindidi tarih, CPEB kamulagtirma sureci igin
uygulanan son tarih olarak kabul edilebilir.
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Son tarihi belirleme sureci, IFC Performans Standardi 5 hikimleriyle kismen uyumlu olarak
degerlendirilebilir. Bir yandan, bazi etkilenen kisilere kamulastirma streci hakkinda bildirim
yapiimis ve tebligat mektubunun teslim tarihi son tarihi olarak kabul edilebilecek niteliktedir.
Ote yandan, bu tarih ne nifus sayiminin ne de varlik envanterinin tamamlandig tarih olmustur.
S6z konusu mektuplarin alinmasi ile CPEB dokimaninin fillen hazirlanmasi arasinda énemli
bir zaman farki bulundugundan, bu sire zarfinda varliklarda ve bunlarin kullaniminda degisiklik
meydana gelmis olabilir. Ayrica, gayriresmi arazi kullanicilari (ve kamu arazilerinin resmi
kullanicilar) kamulastirma sirecinde dikkate alinmamigtir

ileriye Yonelik Uygulanacak Son Tarih

Agustos 2023’te, RINA yerel ekibi tarafindan sosyo-ekonomik anket calismasi gerceklestirilmis
ve ISTEM tarafindan hazirlanmis olan varlik envanteri sonuglari dogrulanarak
detaylandiriimistir. Mevcut kamulastirma verilerine dayall olarak masa basinda hazirlanan
varlik envanteri, sahada yurGtilen calismalar sirasinda etkilenen hanehalklari/kurumlar
tarafindan onaylanmis ve gerekli revizyonlar yapiimistir. Envanter listesi sonuglari, etkilenen
kisiler tarafindan dogrulanmistir. Yapilara iligkin herhangi bir eksiklik tespit edilmemistir; ancak
bazi agaclarin eksik ya da hatali degerlendirildigi ifade edilmistir. Deger tespit calismasi
sonucunda degeri disuk belirlenen agagclara iligskin parsel bazli liste igin bkz: Ek D1.

Bu dogrulama galismasi 26 Agustos 2023 tarihinde tamamlanmis olup, bu tarih varliklar igin
hak sahipligi acisindan son tarih olarak kabul edilmektedir. S6z konusu bilgi, goérismelerin
basinda yapilan dogrulama ¢alismasinin bir parcasi olarak PEK’lerle paylasiimistir. Gérlisme
sonunda PEK’lerden bir “Dogrulama Beyani” da imzalamalari istenmistir.
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11.3  Hak Sahipligi Matrisi (HSM)

Asagidaki Tablo 11-1’de sunulan hak sahipligi matrisi (HSM), farkli kategorilerdeki etkilenen
hanehalklari/kurumlar tarafindan yasanan tim kayip tdrlerini ve asagidaki unsurlari
aciklamaktadir:

o |FC Performans Standardi 5 kapsaminda saglanmasi gereken tazminat tirleri (hak
sahipligi);
o Etkilenen hanehalklarina saglanan tazminatlara iliskin bilgiler ve mevcut durumu;

o |FC Performans Standardi 5 ile tam uyum saglamak amaciyla saglanmasi gereken
tamamlayici tazminat 6nlemleri ve/veya atilmasi gereken adimlar.

Asagidaki hak sahipligi matrisi yalnizca ekonomik yerinden edilme kapsaminda saglanacak
tazminatlari kapsamaktadir. Fiziksel yerinden edilmeden etkilenen hanehalklarina iliskin
ekonomik etkiler bu matris kapsaminda ele alinmamis olup, bunlar YYEP (Yeniden Yerlesim
Eylem Plani) kapsaminda degerlendirilmistir.

PEK’lere saglanacak gec¢im kaynaklarinin iyilestiriimesine ydnelik énlemlere iliskin bilgi, B6Iim
12 Gegim Kaynaklarinin lyilestirilmesi bashgi altinda sunulmaktadir.
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Kayip Tiirii

Etkilenen Kisi
Kategorisi

Tablo 11-2. Hak Sahipligi Matrisi

IFC PS 5 Gerekliliklerine
Gore Hak Sahipligi

Kamulastirma Siirecinde Saglanan Tazminat

IFC PS 5 ile Uyum igin Gerekli Tazminat

Onlemleri / Eylemler

Arazi Kaybi Tapulu Arazi Sahibi Kisi Secenek 1: Arazi parselleri, tim PEK’lerden / yatirimci e Kamulastirma siirecinde arazi/varlik
veya Kurum e Benzer blyUklikte ve sirketlerden kamulastirma yoluyla halihazirda envanterinin dogru sekilde yapildigini ve
Etkini digi 6zel kalitede arazi ile ayni alinmigtir. Kamulagtirilan bazi parseller halen arazi i¢in tazminatin tam yerine koyma
&ﬁl&?;gt)éalfgr?u gt oz€ (mal) karsilik kullaniimaktadir. degeri Uzerinden saglandigini (anket
arazilerin saglanmast; Araziye iligskin tazminatlar bazi PEK’lerin banka sirasinda) dogrulayin..
malikleri/hissedarlarr) veya hesaplarina aktariimistir. Ancak, devam eden e Eger envanterin dogru sekilde yapildig
) ) varlik mulkiyeti tespiti ve tapu davalari ve tazminatin tam yerine koyma degeri
Uygupluk Durumu: Secenek 2: nedeniyle birgok parselin hak sahipleri heniuiz tizerinden 6dendigi dogrulanirsa —
240 bireysel ini i belirlenememistir i bi i i
malik/hissedar e razinin tam. yerine stir. herhangi bir ek islem gerekmemektedir.
tarafindan sahip Ifoymadmallyit(lj_ Lisansl ve bagimsiz bir arazi degerleme sirketi |¢ Envanter dogru sekilde yapllmamigsa
olunan 34 6zel uzerinden naxdi i i deg Grecini geri Bkz. Baslik 7.3.) ve/veya tazminat tam
s : tazminat ddenmesi olan ISTEM, arazi degerleme sirecini geriye ( as ) velveya ta atta
miilkiyet parseli. : 5 ; ; Har e erine koyma degeri Gzerinden
) donuk olarak incelemis ve araziler igin yer Yy
Ayrllca, araziye dayal tazminatlarin yerine koyma bedeli Gzerinden saglanma_m@sg " PEK/kurum tarafanar)_
gecim kaynaklarini h | N . istir. Ancak . beyan edilen bilgiler esas alinarak ve ilgili
surdiren hak sahipleri esap and'__g'n' E_GSp't etmistir. nEa , sabit idareyle yapilan istigareler, diger
asagidaki desteklerden de varliklara (6rnegin kuyu, ahir, degirmen vb.) dogrulanmig arazi kullanicilarinin bilgileri
faydalanma hakkina yonelik tazminat konusunda ulusal arazi edinim vb. araciligiyla teyit edilerek envanter
sahiptir: uygulamalari ile IFC PS5 arasinda bir sonuglari detaylandiriimali ve tam yerine
_ & koyma degerine gore ek tazminat
e Benzer biiyiklikte ve uyumsuzluk bulunmaktadir — detaylar asagida 6d)énmelidgijr. 9
ayni veya daha yiiksek | Sunuimustur.
kalitede alternatif arazi , . . . Saglanan tazminat tutar yillik enflasyon
bulunmasina yonelik FC PSS'e uygun §el,(|lde bir varlik envanteri orani esas alinarak enflasyona gore
destek; haglrlanm|§ ve PEK'ler tarafindan giincellenmelidir. Enflasyon farkinin
] ) o dogrulanmistir (Bkz. Ek A1). giderilmesi amaciyla fiyatlar D-UFE (Yurt
* Yeni arazi parseli icin ici Uretici Fiyat Endeksi) esas alinarak
resmi tapu ed'”'_m glincellenecek ve YYEP/GKIP fonundan
surecine destek; ddenecektir. Enflasyon diizeltmesini
e Alternatif arazinin kapsayan ek tazminat saglanmalidir.
edinimini kqlayla§t|rmak Eger bir PEK araziye dayali ge¢im
amaclyla diger destek kaynaklarini siirdiirmeyi planliyorsa:
tarleri (gerekli ]
6demelerin yapilmasi, e Incirli / Kurtpinari / Gélovasi veya en
yeni parselin tarima yakin sehir olan Ceyhan’in ¢evresindeki
hazirlanmasi vb.). diger yerlesimlerde benzer deger, kalite
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Etkilenen Kisi IFC PS 5 Gerekliliklerine Kamulastirma Siirecinde Saglanan Tazminat IFC PS 5 ile Uyum igin Gerekli Tazminat
Kategorisi Gore Hak Sahipligi s g Onlemleri / Eylemler

Kayip Tiirii

ve blyuklikte alternatif bir arazi satin
alinmasina destek saglanmasi (alternatif
arazi arayisina destek vb.);

e Miulkiyet glivencesinin saglanmasina
yonelik destek sunulmasi, bu kapsamda
hukuki destek, tapu edinimine yonelik
yardim vb.;

¢ Arazinin tarima uygun hale getirilmesine
ybnelik destek saglanmasi, bu kapsamda
tas, agag vb. engellerin temizlenmesi ve
arazi dizlestirme islemleri;

¢ Yeni bir alana tasinacak PEK’lerin ilgili
altyapilara (erisim yolu, su vb.) yeterli
erigiminin bulunmamasi durumunda,
yerel altyapi aglarina baglanti
saglanmasi igin ayni ya da nakdi destek
sunulmasi (uygun oldugu durumlarda);

e Gecim Kaynaklarinin lyilestirimesi
Onlemleri kapsaminda, tarimsal tiretime
ybnelik yeni arazinin hazirlanmasina
destek saglanmasi (Bkz. Bélim 12).
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Etkilenen Kisi
Kategorisi

Kayip Tiirii

IFC PS 5 Gerekliliklerine
Gore Hak Sahipligi

Kamulastirma Siirecinde Saglanan Tazminat

IFC PS 5 ile Uyum igin Gerekli Tazminat

Onlemleri / Eylemler

Kamu/Devlete ait ya da
yatirimcilar ve sirketler
tarafindan sahip olunan
araziler Uzerinde resmi
mulkiyet veya kullanim
belgesi bulunmayan kisi
(gayriresmi arazi
kullanicisi)

Uygunluk Durumu: 11
hane

Kamu arazilerinin
gayriresmi  kullanicilarina
arazi icin tazminat

6denmemektedir.  Ancak,
yaplilar (ve ilgili varliklar) ile
yillik/gok yillik Grlnler ve
agaclarin kaybi icin nakdi

tazminat saglanacaktir
(ayrintilar asagida
sunulmustur).

Arazi parselleri halihazirda kamulastiriimistir.
Kamulastirilan bazi parseller halen
kullaniimaktadir.

Ulusal mevzuata gore, arazi tapusu olmayan
kisilerin arazi tUzerinde taninabilir yasal haklar
bulunmamaktadir. Bu nedenle herhangi bir
tazminat saglanmamigtir.

Gayriresmi kullanicilarin  araziler Gzerindeki
varlklarinin tesciline iliskin devam eden davalar
bulunmaktadir. Ancak bu davalar yalnizca sabit
varliklarla ilgilidir; araziler icin herhangi bir
tazminat 6denmemektedir. (Bkz. asagidaki
yapl/uriin/agag kaybina iliskin ilgili satirlar).

Tiim gayriresmi kullanicilar, GKIP saha
calismasi kapsaminda tespit edilmistir
(Bkz. Ek A1). Bu kullanicilarin 11’inden
7’si tarimsal faaliyet yUritmektedir.
Gayriresmi kullanicilara arazi igin
tazminat 6denmemektedir; ancak
etkilendikleri araziler yerine yeni
arazilerde tarimsal faaliyetlerini
stirdiirmek istemeleri durumunda, GKIP
desteklerinden faydalanabilirler. Hane
uyeleri yerel istihdam olanaklarinda
oncelikli kabul edilecektir (Bkz. Bélim
12). Ayrica gecim kaynaklarinin
iyilestiriimesi 6nlemleri kapsaminda yeni
arazinin tarimsal Uretime hazirlanmasina
yonelik destek saglanacaktir.

Mulkiyet glivencesinin saglanmasina
yonelik destek sunulmali; bu kapsamda
hukuki destek, tapu edinimine yardimci
olunmasi vb. hizmetler saglanmaldir;

Arazinin islahi igin destek sunulmali; bu,
taslarin, agaglarin vb. temizlenmesi ve
arazi tesviyesini kapsamalidir;

Gegcis donemine (6 ay) yonelik mali
destek saglanmalidir;

Gayriresmi kullanicilara ait agaglarla ilgili
olarak, yapi/iriin/agag kaybina iligkin
asagidaki ilgili satirlara bakiniz.

Yapi Kaybi (Konut Tapulu araziye sahip

Tam yerine koyma maliyeti

Arazi parselleri, tim PEK’lerden / kurumlardan

Amortisman (yipranma) kesintileri

Disi) veya lliskili olan ya da bu arazi uzerinden nakdi tazminat | kamulastirma yoluyla halihazirda alinmistir. yapiimaksizin, tam yerine koyma degeri
Varlik Kaybi Uzerinde konut disi yapi | 6denmesi Kamulastirilan bazi parseller halen tzerinden ek tazminat 6denmelidir;
(depo, hayvan barinagi kullaniimaktadir.
vb.) veya varlik (cit vb.)
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Kayip Tiirii

Etkilenen Kisi
Kategorisi

IFC PS 5 Gerekliliklerine

Gore Hak Sahipligi

Kamulastirma Siirecinde Saglanan Tazminat

IFC PS 5 ile Uyum igin Gerekli Tazminat
Onlemleri / Eylemler

kullanan kisi veya
kurum

Uygunluk Durumu: 6
hane

Arazi ile birlikte yapilara iligkin tazminatlar da
bazi PEK’lerin banka hesaplarina aktariimigtir.
Ancak, varlik tespiti ve tapu davalari devam
eden parsellerin sahiplerine hentiz 6deme
yapilmamistir.

Lisansli ve bagimsiz bir dederleme sirketi olan
ISTEM, arazi ve yapilarin degerlemesini
incelemistir. Buna gore, araziler i¢in saglanan
tazminatlar PS5 gereklilikleriyle uyumludur;
ancak yapllar i¢in saglanan tazminatlar IFC
PS5 ile uyumlu degildir, ¢linkii bu yapilara
iliskin tazminat miktarlari belirlenirken
amortisman (yipranma) ve enkaz bedeli
kesintileri yapilmistir.

Degerlendirme icin bkz. Ek B4.

Saglanacak tazminat tutari, ilgili vergileri
(6rnegin gelir vergisi ve KDV) ve islem
maliyetlerini kapsamalidir;

Tazminat tutari, yillik enflasyon orani
dikkate alinarak enflasyona gore
glincellenmelidir. Enflasyon farkinin
giderilmesi amaciyla fiyatlar D-UFE (Yurt
ici Uretici Fiyat Endeksi) esas alinarak
glincellenecek ve YYEP/GKIP fonundan
6denecektir. Enflasyon farkini
karsilayacak ek tazminat saglanmahdir;

PEK’lerin mevcut yapilardan malzeme
almasina (hurda malzeme vb.) izin
verilmeli ve egyalarin yeni yerlesim
yerine tasinmasi igin ulasim destegi
saglanmalidir (uygun oldugu
durumlarda).

isletme Yapisi
Kaybi

isletme yapisinin
sahibi/kullanicisi
Uygunluk Durumu: 1
hane

Secenek 1

v

Tam yerine koyma
maliyeti Uzerinden
nakdi tazminat

saglanmasi.

veya

Secenek 2

v Yeni bir igletme
yapisinin ingsa
edilmesi;

v Toplam yapi alaninda

olusabilecek metrekare
azalmasi igin nakdi
tazminat 6denmesi.

isletme yapisina iligkin tazminat, PEK’in banka
hesabina aktariimigtir.

isletme yapisinin kaybi igin hesaplanan
tazminat, diger yapi turleri i¢in uygulanan
hesaplama yéntemiyle benzer sekilde
belirlenmistir (bkz. yukaridaki agiklamalar).
Lisansli ve bagimsiz degerleme sirketi ISTEM
tarafindan yapilarin yeniden degerlendirmesi
yapilmistir. Buna gére, yapilar i¢in saglanan
tazminatlar ulusal mevzuat ile uyumlu olmakla
birlikte, amortisman kesintileri yapildidi igin IFC
PS5 ile uyumlu degildir.

Kamulastirma surecinde (anket
sirasinda) arazi/varlik envanterinin dogru
sekilde yapildigini dogrulayin.
Envanterin dogru sekilde yapildigi
dogrulanirsa — asagidaki maddelere
bakiniz.

Envanter dogru sekilde yapilmamigsa —
PEK/kurum tarafindan beyan edilen
bilgiler esas alinarak ve ilgili idareyle
istisareler, diger dogrulanmig arazi
kullanicilarinin bilgileri vb. aracihdiyla
envanter sonuglari detaylandirilmali ve
eksik varliklar igin tam yerine koyma
degeri Uzerinden ek tazminat
odenmelidir;

Saglanan tazminat tutari, yillik enflasyon
orani dikkate alinarak giincellenmelidir.
Enflasyon farkinin gideriimesi amaciyla
fiyatlar D-UFE (Yurt ici Uretici Fiyat
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Etkilenen Kisi

LGN T Kategorisi

IFC PS 5 Gerekliliklerine
Gore Hak Sahipligi

Kamulastirma Siirecinde Saglanan Tazminat

IFC PS 5 ile Uyum igin Gerekli Tazminat

Onlemleri / Eylemler

Endeksi) esas alinarak glincellenecek ve
YYEP/GKIP fonundan édenecektir.
Enflasyon farkini karsilayacak ek
tazminat saglanmalidir;

Tam yerine koyma degeri Uzerinden ek
tazminat 6denmelidir (amortisman
kesintileri yapilmamalidir);

Saglanacak tazminat, ilgili vergileri
(6rnegin gelir vergisi ve KDV) ve islem
maliyetlerini kapsamalidir;

PEK’lerin mevcut yapilardan malzeme
almasina (hurda vb.) izin verilmeli ve
esyalarin yeni yerlerine tagsinmasi igin
tasima destegi saglanmalidir (uygun
oldugu durumlarda).

Ayrica, agagida sunulan gecim kaynagi
kaybi (isletme temelli gegim) ile ilgili
o6nleme bakiniz.

Yillik Uriin Kaybi Yillik uriinlere sahip
olan/ bu Urinleri
kullanan tapulu kisi

veya kurum

Uygunluk Durumu: 13
hane

Tam yerine koyma maliyeti
Uzerinden nakdi tazminat
6denmesi

Arazi parselleri, tim PEK’lerden kamulastirma
yoluyla halihazirda alinmigtir. Kamulastirilan
bazi parseller halen kullaniimaktadir.

Uriinlere iliskin tazminatlar, PEK’lerin banka
hesaplarina aktariimistir.

Lisansli ve bagimsiz bir dederleme sirketi olan
ISTEM, arazi parselleri ve yillik Griinlere ilikin
yeniden degerleme calismasi gerceklestirmistir
(Bkz. Ek B1). Buna gore, urunler igin saglanan
tazminatlar hem ulusal mevzuatla hem de IFC
PS5 gereklilikleriyle uyumludur. Ancak,
degerleme sirasinda urin bulunmayan araziler
icin bu bedeller 6denmemistir. Bu nedenle, IFC
PS5 gerekliliklerinin en iyi sekilde
karsilanabilmesi igin, insaat 6ncesinde arazide
ekili ya da hasat edilmemis Griin bulunuyorsa,
bu Urtnlerin hasadina izin verilmelidir. Hasadin

insaat éncesinde arazide ekili veya
hasada hazir Griin bulunuyorsa, hasada
izin verilecektir. Hasada izin verilmemesi
durumunda, Tarim ve Orman
Bakanhgdr'nin giincel Grdn birim
fiyatlarina gore hesaplanan riin bedeli,
GKIP fonundan karsilanarak
6denecektir.

Ulusal Grtn degerleme yontemi
halihazirda IFC PS5 ile uyumludur.
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Etkilenen Kisi
Kategorisi

Kayip Tiirii

IFC PS 5 Gerekliliklerine
Gore Hak Sahipligi

Kamulastirma Siirecinde Saglanan Tazminat

IFC PS 5 ile Uyum igin Gerekli Tazminat
Onlemleri / Eylemler

beklenememesi durumunda ise, yapilan
tarimsal masraflar karsilanmalidir.

Arazi Gzerinde resmi
mulkiyet veya kullanim
belgesi bulunmayan
(gayriresmi arazi
kullanicisi) ve yillik
Urtinlere sahip olan / bu
urinleri kullanan kisi

Uygunluk Durumu: 7
hane

Tam yerine koyma maliyeti
Uzerinden nakdi tazminat
6denmesi

Arazi parselleri
Kamulastirilan
kullaniimaktadir.

halihazirda kamulastiriimigtir.
bazi parseller halen

Arazi parselleri
Kamulastirilan
kullaniimaktadir.

halihazirda kamulastiriimigtir.
bazi parseller halen

Lisansli ve bagimsiz bir degerleme sirketi olan
ISTEM, arazi parselleri ve yillik iriinlere iligkin
yeniden degerleme galismasi gercgeklestirmistir
(Bkz. Ek B1). Buna gdre, Urunler igin saglanan
tazminatlar hem ulusal mevzuat hem de IFC
PS5 gereklilikleri ile uyumludur. Ancak,
degerleme sirasinda uzerinde Griin bulunmayan
araziler igin bu bedeller 6denmemistir. Bu
nedenle, IFC PS5 gerekliliklerinin en iyi sekilde
karsilanabilmesi icin, ingsaat dncesinde arazide
ekili veya hesaplanan Urin bulunuyorsa, bu
uriinlerin hasadina izin verilmelidir. Hasadin
beklenememesi durumunda, yapilan tarimsal
masraflar karsilanmalidir.

e insaat éncesinde arazide ekili veya
hasada hazir Griin bulunuyorsa, hasada
izin verilecektir. Hasada izin verilmemesi
durumunda, Tarim ve Orman
Bakanhgr'nin guncel Grdn birim
fiyatlarina gére hesaplanan urin bedeli,
GKIP fonundan karsilanarak
odenecektir.

e Ulusal trin degerleme yoéntemi,
halihazirda IFC PS5 gereklilikleriyle
uyumludur.
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Kayip Tiirii Etkilenen Kisi IFC PS 5 Gerekliliklerine Kamulastirma Siirecinde Saglanan Tazminat IFC PS 5 ile Uyum igin Gerekli Tazminat
Kategorisi Gore Hak Sahipligi Onlemleri / Eylemler
Yillik / Gok Yillik | Cok yillik agaglarave | 1am yerine koyma maliyeti | arozi parselleri, tiim PEK lerden / kurumlardan Kamulastirma siireci sirasinda
Agac Kaybi tiriinlere sahip olan / uzerinden nakdi tazminat | kamulastirma yoluyla halihazirda alinmistir. arazi/varlik/agag envanterinin dogru
bunlari kullanan tapulu | 6denmesi. Kamulastirilan bazi parseller halen sekilde yapildigi ve GKIP saha galismasi
kisi veya kurum kullanilmaktadir. kapsaminda agaglara iligkin tazminatin
. o ) . tam yerine koyma degeri Uzerinden
Uygunluk Durumu: 12 Agaclara iliskin tazminatlar bazi PEK’lerin saglandigi dogrulanmistir:
hane banka hesaplarina aktariimigtir. Envanterin dogru yapildigi ve tazminatin
Lisansli ve bagimsiz bir degerleme sirketi olan tam yerine koyma degeri Uizerinden
ISTEM, agaclarin degerlemesini saglandlgl dogrulanlyorsg — herhangi bir
degerlendirmistir. Buna gére, agaglar igin ek islem gerekmemektedir.
saglanan tazminatlar PS5 gereklilikleriyle Envanter dogru yapilmadiysa ve/veya
uyumludur. Agaglara iliskin saglanan tazminat tam yerine koyma degeri
tazminatlara dair bilgiler igin bkz. Ek A1. Ancak, uzerinden saglanmadiysa (Bkz. Tablo 7-
bazi PEK’ler heniiz tazminatlarini alamadig 19) — PEK tarafindan beyan edilen
igin, Ek A1’deki tazminat tutarlari, enflasyon bilgiler esas alinarak ve ilgili idareyle
etkisi nedeniyle yerine koyma degeri ilkesine yapilan istisareler, diger dogrulanmis
tam olarak uymamaktad”'_ arazi kullanicilarinin bl|g||er| vb.
araciligiyla envanter sonuglari
detaylandiriimali ve tam yerine koyma
degeri Uzerinden ek tazminat
6denmelidir.
Agdaclar igin saglanan tazminat tutari,
yillik enflasyon orani dikkate alinarak
enflasyona goére glincellenmelidir.
Enflasyon farkinin giderilmesi amaciyla
fiyatlar D-UFE (Yurt igi Uretici Fiyat
Endeksi) esas alinarak glincellenecek ve
YYEP/GKIP fonundan karsilanacaktir.
Enflasyon farkini kargilayacak sekilde ek
tazminat saglanmalidir.
Saglanacak tazminat, ilgili vergileri
(6rnegin gelir vergisi ve KDV) ile islem
maliyetlerini kapsamalidir.
Devletin ve Tam yerine koyma maliyeti | Arazi parselleri halihazirda kamulastiriimigtir. Tuim gayriresmi kullanicilar, GKIiP saha
yatinmeilarin/sirketlerin Uzerinden nakdi tazminat | Kamulastirilan bazi parseller halen calismasi kapsaminda tespit edilmistir
milkiyetindeki araziler odenmesi kullaniimaktadir. (Bkz. Ek A1).
Uzerinde resmi mulkiyet Gayriresmi kullanicilarin araziler
veya kullanim belgesi uzerindeki varliklarinin tesciline iligkin
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Etkilenen Kisi
Kategorisi

Kayip Tiirii

IFC PS 5 Gerekliliklerine

Gore Hak Sahipligi

Kamulastirma Siirecinde Saglanan Tazminat

IFC PS 5 ile Uyum igin Gerekli Tazminat

Onlemleri / Eylemler

bulunmayan kisi
(gayriresmi arazi
kullanicisi)

Uygunluk Durumu: 6
hane

Gayriresmi kullanicilara herhangi bir tazminat
saglanmamistir. Ancak, s6z konusu zeytin
agaclarinin  fiili sahipleri bu gayriresmi
kullanicilardir. Bu nedenle, milkiyetin tespiti
amaciyla dava agcmislardir. Davalarin bir kismi
sonuglanmis (Bkz. Ek B3), bir kismi ise devam
etmektedir. AJaclara iliskin tazminatlar, devam
eden dava siireglerinin sonuglarina gére idare
tarafindan 6denecektir.

Bu dogrultuda, hélen tazminati 6denmemis
agagc sayisi 1.735 olarak belirlenmistir. Ancak bu
agaclar icin, milkiyet davalari sonuglanmadan
once o6denecek tazminat tutarlan
bilinmemektedir. Odeme sonrasi PEK
beyanlarina gbére hald eksiklik olmasi
durumunda, bu fark GKIP fonundan
karsilanacaktir.

Tazminat yerine, PEK'ler agaclarinin kendilerine
ait bagka bir araziye tasinmasini da talep
edebilir.

devam eden davalar takip edilmeli ve
tam yerine koyma bedeli Gzerinden
tazminat saglandigi dogrulanmaldir.
idare tarafindan saglanan tazminat ile
IFC PS5 gerekleri arasindaki fark,
bagimsiz uzmanlar tarafindan
degerlendirilecek ve bu fark GKIP
fonundan karsilanacaktir.

Saglanacak tazminat tutari, ilgili vergileri
(6rnegin gelir vergisi ve KDV) ile iglem
maliyetlerini kapsayacak sekilde
belirlenmelidir.

Gegim Kaynagi Araziye dayali gegim

Benzer blyuklikte ve

Araziye dayali gecim kaynaklarinin kaybi igin

incirli / Kurtpinari / Gélovasi veya

Kaybi kaynaklarini siirdiiren ayni ya da daha herhangi bir tazminat saglanmamistir (yukarida Ceyhan’a en yakin yerlesimlerin
ve etkilenen kisiler yuksek kalitede ele alinan arazi, yapilar ve varliklar, ajaglar ve gevresinde benzer deger, kalite ve
alternatif arazi ariinler icin verilen tazminatlar harig). buytklikte alternatif bir arazi
Uygunluk Durumu: 16 bulunmasina yénelik bulunmasina yonelik destek saglanmasi
hane destek saglanmasi; (alternatif arazi arayigi vb. konularda
Yeni arazi parseli igin destek dahil); o
resmi tapu edinimi Milkiyet glivencesinin saglanmasina
siirecine destek yonelik destek sunulmasi; bu kapsamda
verilmesi: hukuki danigmanlik, tapu edinimi
. . surecine destek vb. (Yeni tapu edinimi
Alternatlf_arazmln icin saglanacak mali destek yalnizca
basarili bir sekilde
edinilmesini saglamak
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IFC PS 5 Gerekliliklerine
Gore Hak Sahipligi

Etkilenen Kisi

LGN T Kategorisi

Kamulastirma Siirecinde Saglanan Tazminat

IFC PS 5 ile Uyum igin Gerekli Tazminat

Onlemleri / Eylemler

amaciyla gerekli
ddemelerin yapilimasi,
yeni arazinin tarimsal
Uretime hazirlanmasi
vb. konularda diger
destek tlrlerinin
sunulmasi.

kamulastirma dncesinde tapuya sahip
PEK’ler/kurumlar icin gecerlidir);
Arazinin tarimsal Uretime elverigli hale
getiriimesi amaciyla, taglarin, agaclarin
vb. temizlenmesi ve arazinin tesviyesi
gibi 1slah ¢alismalarina destek
saglanmasi;

Yeni bir alana tasinan PEKlerin yeterli
altyapiya (erisim yolu, su vb.) erisiminin
bulunmamasi durumunda, mimkiin olan
yerlerde yerel altyapi aglarina baglanti
icin ayni ya da nakdi destek sunulmasi;
bdylece yeni arazi parselinin
ozelliklerinin, etkilenen arazi parseli ile
ayni diizeye getirilmesi (tercihen daha iyi
hale getiriimesi) saglanmalidir;

Her bir PEK’e Gegici Gegim Destegi
(GGD) saglanmasi (Bkz. Bolim 12 —
Gecim Kaynaklarinin lyilestiriimesi);
Tarimsal faaliyetlerin yeniden
baslatiimasina yonelik 6zel destekler,
tarim ekipmanlarinin temini vb. dahil
olmak Uzere araziye dayall gegim
kaynaklarinin iyilestiriimesine yonelik
diger destek turlerinin saglanmasi
(uygun oldugu durumlarda).

isletmenin yeniden | isletme yapisinin kaybina iligkin tazminat
kurulmasina yonelik destek | saglanmistir — bkz. yukaridaki bdlumler.
saglanmasi isletme yapisinin kamulastirimasi sirasinda,
sOkim ve montaj masraflari kamulastirma
bedeline dahil edilmistir. Ancak, tasinmaya
iliskin diger maliyetler hesaba katilmamistir.
Gecim kaynagi kaybi igin herhangi bir tazminat
saglanmamistir.

isletme temelli gegim
kaynagina sahip
etkilenen kisiler

Uygunluk Durumu: 1
hane

isletme yapisinin kaybi icin tazminat
saglanmasi (bkz. yukaridaki boélimler);
Bugtine kadar olugan gelir kaybi icin
nakdi tazminat 6denmesi; bu tutar,
isletmeden elde edilen ortalama aylik
gelirin PEK tarafindan beyanina ve
isletmenin yerinden edilmesinden bu
yana gegen ay sayisina gore
hesaplanacaktir (bu tazminat hem yapiyi
kiraya veren mal sahibine hem de
restoran isletmecisine saglanmalidir);
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Etkilenen Kisi IFC PS 5 Gerekliliklerine
Kategorisi Gore Hak Sahipligi

IFC PS 5 ile Uyum igin Gerekli Tazminat
Onlemleri / Eylemler

Kamulastirma Siirecinde Saglanan Tazminat

Kayip Tiirii

e Yeni bir igletme yapisinin ingasina ve
ilgili faaliyetlere yonelik destek
saglanmasi; bu segenek tercih edilirse,
PEK ile birlikte ¢alisilarak yapinin
tasarimi igin mimarlar gérevlendirilecek,
maliyetler YYEP/GKIP biitgesinden
karsilanacaktir;

e Gegis surecine yonelik gegici
6deneklerin saglanmasi;

e llgili gecim kaynaklarinin iyilestiriimesi
programlarina katihm imkani saglanmasi
(Bkz. Bolim 12); veya

o PEK le ig birligi icinde benzer deger ve
bilyuklukte ticari bir yapinin satin
alinmasina ydnelik destek saglanmasi;
yeni igletme yapisinin esasi, alan bazli
birebir yenilemedir;

e Mulkiyet glivencesinin saglanmasina
yonelik destek (hukuki destek, tapu
edinimi destegi vb.) ile ruhsatlandirma
sureglerinde destek sunulmasi (yeni
tapu edinimi igin mali destek yalnizca
kamulastirma dncesinde tapuya sahip
PEK’ler/kurumlar icin gecerlidir);

e Isletmenin tasindigi yeni alanda ilgili
altyapiya (yol, su vb.) erisimin yeterli
olmamasi durumunda, mimkin oldugu
olclide yerel altyapi aglarina baglanti igin
ayni ya da nakdi destek saglanmasi;
hizmet bedellerinin 6demesi PEK
sorumlulugunda olacaktir;

e Isletmede calisan ve istihdam siiresi ile
gecmis gelir diizeyi isveren tarafindan
dogrulanan etkilenen ¢alisanlara, 6 aylk
maasa denk gelen nakdi tazminat
saglanmasi;
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Etkilenen Kisi
Kategorisi

Kayip Tiirii

IFC PS 5 Gerekliliklerine

Gore Hak Sahipligi

Kamulastirma Siirecinde Saglanan Tazminat

IFC PS 5 ile Uyum igin Gerekli Tazminat
Onlemleri / Eylemler

Ucrete dayali gegim
kaynagina sahip
etkilenen kisiler (Proje
kapsaminda etkilenen
isletmelerde, tarimsal
kuruluglar dahil, galisan
kisiler)

Uygunluk Durumu: 10
hane

Bir Kisi, projenin
etkisiyle isini
kaybediyor veya
istihdami askiya
aliniyorsa, igveren
sirket, isletmenin
yeniden faaliyete
gecmesi igin gerekli
sure boyunca tazminat
saglayacaktir;

isletmenin tamamen
kapanmasi
durumunda, etkilenen
calisanlara 6 aylk
maas tutarinda
tazminat 6denecektir.

Ucrete dayali gegim kaybi igin herhangi bir
tazminat saglanmamigtir.

e lgveren tarafindan istihdam siiresi ve
onceki gelir diizeyi dogrulanan etkilenen
calisanlara, 6 aylik maasa denk gelen
nakdi tazminat saglanmasi;

o lIgili gecim kaynaklarinin iyilestirilmesine
ybnelik programlara katilim imkani
saglanmasi (Bkz. Bélim 12).

Dogal Kaynaklara Dogal kaynak

Mimkinse dogal

incirli ve Gélovasr’'nda balikgilik faaliyeti yiiriiten

Balikgilara asagidaki unsurlari iceren

Erisim Kaybi kullanicilari — su, orman kaynaklara kesintisiz kisiler, Projeye bagli ekonomik yerinden | tazminat ve destek dnlemleri saglanmalidir:
vb. erisimin devami edimeden  etkilenen  paydaslar  olarak | . Bajikcilik alanlarina dogrudan gecisin
Uygunluk Durumu: 19 saglanmalidir; tanimlanmistir. engellenmesi ve bu alanlara ulagsmak igin
hanehalki ’ Dogal kaynaklara Yapim asamasinda, denizde yuritilecek daha uzun mesafeler kat etme
erisimin saglanmasi faaliyetler nedeniyle balikgilarin dogrudan gegis gerekliliginin telafisi amaciyla, yapim
mumkin degllse, glizergahi engellenecektir. Ayrica, patlatma dO[leml boyunca balik¢ilara yakit destegi
uygun tazminat ve . fidsi o saglanmasi;
gecim kaynaklarinin calismalar, deniz trafigi hareketliligi vb. . o .
ivilestirimesine vonelik | nedenlerle balikilar agisindan givenlik riskleri Balikcilarla is birligi icinde belirlenecek
ylles y = dider ayni ve/veya nakdi destek tirlerinin
dnlemler s6z konusudur. sunulmasi:
uygulanmalidir. Balikgilara yonelik herhangi bir tazminat veya ’ o '
destek 6nlemi saglanmamistir. Ball_kgllar ayrica Bolu_rr_1 12.d.e sur]ulan genel
- .| gecim kaynaklarinin iyilestiriimesi
Bunun diginda dogal kaynak kullanan bagka bir Bnlemlerinden de faydalanma hakkina
kullanici tespit edilmemistir. sahiptir.
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12 GEGIM KAYNAKLARININ iYILESTIRILMESI

121  Gec¢im Kaynaklarinin Yeniden Yapilandiriimasina Yaklagsim

Bu boélim, ekonomik olarak yerinden edilmeden etkilenen PEK’ler icin gec¢im kaynaklarinin
iyilestiriimesine yonelik dnlemleri agiklamaktadir. Bu dnlemler, Hak Sahipligi Matrisi'nde (Tablo
11-2) sunulan tazminat tedbirleriyle eszamanl olarak uygulanacaktir.

IFC Performans Standardi 5’e (PS 5) gore, sirketlerin “yerinden edilen kigilerin gec¢im
kaynaklarini ve yasam standartlarini iyilestirmesi veya eski haline getirmesi” gerekmektedir.
PS 5, “sadece nakdi tazminatin... gecim kaynaklarini eski haline getirmek igin siklikla yetersiz
oldugunu’” belirtmektedir. IFC PS 5 Kilavuz Notu 12 (GN 12), arazi temelli, Gcret temelli veya
girisim temelli gecim kaynaklarini iyilestirmeye ve/veya eski haline getirmeye yonelik
Onlemlerin tasarlanmasini dnermektedir:

o Arazi temelli gecim kaynaklari: Ekonomik yerinden edilmenin tiiriine ve/veya etkilenen
kadin ve erkeklerin yeniden yerlestirildigi alana bagli olarak, asagidaki desteklerden
faydalanmalari mimkdin olabilir: (i) otlak, nadasa birakilmis arazi, orman, yakacak ve
su kaynaklarina erigim dahil olmak lizere, ikame arazilere erisim veya bu arazilerin
edinilmesine ybénelik destek; (ii) tarim arazisinin fiziksel olarak hazirlanmasi (6rnegin,
temizlenmesi, dlizeltiimesi, erisim yollarinin saglanmasi ve toprak istikrarinin
saglanmasi); (iii) mera veya ekim arazilerinin ¢evrilmesi (¢itleme); (iv) tarimsal girdilerin
temini (6rnegin, tohum, fide, giibre, sulama); (v) veteriner hizmetleri; (vi) kiigtik blcekli
kredi destegi (6rnegin, piring bankalari, hayvan bankalari ve nakit krediler); (vii)
pazarlara erisim (6rnegin, ulagim olanaklari saglanmasi ve piyasa firsatlarina iliskin
bilgiye erigimin artiriimasi yoluyla;

e Ucret temelli_gecim kaynaklari: Etkilenen hane halklari ve topluluklardaki icretli
caligsanlar; mesleki beceri egitimi ve is yerlestirme destegdi, proje alt yiklenicileriyle
yapilan sézlesmelere yerel isgliciiniin gecgici veya uzun vadeli istihdamini saglayacak
hiikiimler eklenmesi ve girisimlerin baglatiimasina yénelik kiiglik Olgekli kredi
desteginden faydalanabilirler. Etkilenen kadin ve erkeklerin bu desteklerden esit
sekilde yararlanma imkénina sahip olmalari;

o Girisim temelli_gecim kaynaklari: Halihazirda faaliyette olan veya yeni girisimde
bulunan girisimciler ve zanaatkarlar; isletmelerini biylitmek ve yerel istihdam yaratmak
amaciyla kredi veya egitim desteginden (6rnegin, is planlamasi, pazarlama, stok ve
kalite kontrolii) faydalanabilirler. Proje ydirtitiiciileri, projelerine yénelik mal ve hizmetleri
yerel tedarikcilerden temin ederek yerel girisimciligi tesvik edebilirler.

Bu bdélimde sunulan gecim kaynaklarini iyilestirme onlemleri, yukarida agiklanan IFC
rehberligi temel alinarak geligtirilmigtir.

Cevresel ve Sosyal Yonetim Plani’na (CSYP) goére, Proje kapsaminda bir Sosyal Yatinnm Plani
(SYP) geligtirilecektir. IFC’ye gore, sosyal veya topluluk yatirmi, “sirketlerin faaliyet
gosterdikleri bolgelerdeki topluluklarin kalkinma 6nceliklerini ele almalarina yardimci olmak ve
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Ozel sektér yatirnmlarinin yarattigi firsatlardan sdrddirlebilir sekilde faydalanmalarini saglamak
amaciyla yaptiklari gonlillii katkilar veya eylemler’ anlamina gelmektedir.

GKIiP kapsaminda ele alinan gegim kaynaklarini iyilestirme onlemleri, Proje faaliyetleri
nedeniyle ekonomik olarak yerinden edilen kisilere 6zel olarak yoneliktir. Bu nedenle, s6z
konusu énlemler, Sosyal Yatirim Plani (SYP) kapsaminda sunulacak énlemlerden ayri olarak
degerlendirilmelidir. Ancak, her iki planda yer alan 6nlemler arasinda uygun alanlarda siner;ji
olusturulmasi mumkuindur. Bu dokimanda sunulan gecim kaynaklarini iyilestirme 6nlemlerine
ek olarak, fiziksel yerinden edilmeye (ve buna bagh ekonomik yerinden edilmeye) maruz kalan
haneler igin ayri bir Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP) hazirlandidi unutulmamaldir.

12.2 Etkilenen Hanelerin Ge¢im Profili

Etkilenen hanelerin gegim kaynaklari Bolim 7°de incelenmigtir. Buna gore, hanelerin temel ve
yardimci gecim kaynaklarina gore dagilmi su sekilde &zetlenebilir: Tarim ve hayvancilik,
etkilenen hanelerin (iki hane disinda) birincil gelir kaynagini olusturmamaktadir.

Tablo 12-1. Hanelerin ge¢im kaynaklarina iligskin 6zet bilgiler
Ana Gelir

Gecim Kaynag Turu Kavnadi 1. Ek Gelir Kaynagi 2. Ek Gelir Kaynag
Arazi temelli gecim kaynaklari 2 hane 10 hane 4 hane
Ucret temelli gecim kaynaklari 6 hane 3 hane 1 hane
Girigsim temelli gecim kaynaklar 1 hane 0 0
Emekli maasi 10 hane 2 hane 1 hane
Kira geliri temelli gecim kaynaklari 0 hane 0 0

Kaynak: GKIP hazirlik saha ¢alismasi, 2023

12.3  Gegim Kaynaginin Geri Kazandiriimasi Onlemleri

Asagida sunulan gec¢im kaynaklarini iyilestirme onlemleri Sirket tarafindan uygulanacaktir.
Etkilenen hane Uyeleri, hanelerinin geg¢im kaynagi turinden farkli kategorilerde sunulan
desteklerden de faydalanabileceklerdir.

Tablo 12-2 Ekonomik Yer Degistirmeden Etkilenen Haneler igin Gegim Kaynagi Geri Kazanim
Onlemleri

Gegim Turi Gegim Kaynaginin Yeniden Saglanmasi Onlemleri

Gecim kaynaklari arazi temelli olan, bu nedenle etkilenmis ve arazi temelli faaliyetlerini
surdirmeyi planlayan tium haneler ve hane uyeleri asagida belirtilen 6nlemlerden
faydalanmaya hak kazanacaktir:

e Tanm faaliyetlerinin gelistirilmesine yonelik yeni arazi hazirhk destegi: Bu destek,
‘ arazi kullanicilarinin yeni bir arazi pargasi lizerinde tarimsal faaliyetlerini

gegim siirdiirebilmesini, ayrica yeni tohum ve giibre satin alabilmesini saglayacaktir.
kaynaklari Faaliyetin baglatiimasi igin ihtiyagc duyulan giibre bedeli tek seferlik olmak lizere

dekara28 302,22 TL, mazot destegi ise dekara 234,70 TL olarak belirlenmistir. Buna
gore, toplam arazi hazirlik destegi tutari dekara 537 TL olacaktir;

Arazi temelli

o Asagidakiler dahil olmak Uzere cesitli destek tlrleri:

% Tarim ve Orman Bakanligi’nin dekara diigen tiiketim miktarlarina ve piyasa arastirmasina gére RINA yerel YYEP Uzmani tarafindan
belirlenmistir.
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Gegim Turi Gegim Kaynaginin Yeniden Saglanmasi Onlemleri

» Arazi islahina yonelik destek, taslarin, adaclarin vb. temizlenmesi ve arazinin
dizeltiimesi dahil;

»  Cit yapimi vb. konularda destek;
» Arazi parsellerine erisimi sadlayan yollarin iyilestiriimesine yonelik destek;

« llgilenenler igin bagka istihdam faaliyetlerine gegise yonelik destek (asagdiya
bakiniz);

¢ Vaka bazinda saglanacak diger destek tiirleri;

o Gecis Donemi Gegim Destegi (GDGD): IFC standartlari uyarinca, ekonomik olarak
yerinden edilen hanelere saglanmasi 6ngorilen bir destek tiriddr (i. 29). GDGD,
hanelerin gecim ddéngulerinin yeniden kurulmasina katki saglamak amaciyla
sunulacaktir. Bu destedin amaci, Projeden gunlik yasamlari ve gecim kaynaklari
etkilenen hanelere; gelir elde etme kapasitelerini, Uretim dizeylerini ve yagam
standartlarini yeniden tesis edebilmeleri icin gerekli makul bir stire boyunca finansal
kaynak saglamaktir. Ayrintili bilgi icin Ek C1’e bakiniz.

e Hanelere ait dier arazi parsellerine zeytin agaclarinin taginmasina yonelik destek.

e Tarim ve Orman Bakanligi Genel Mudurlikleri tarafindan yurutilen Mera Islahi
Programi kapsaminda, mera alanlarindaki bitkilerin retim ve besin degerini artirmak
ve bitki 6rtistinidn yogunlugunu saglamak amaciyla, toprak analizi yapilarak topragin
yapisina ve meranin dogal 6zelliklerine uygun gubre tiru belirlenerek gubreleme
calismalar yuruttilmektedir. Ekime ihtiya¢ duyulan alanlarda mera bitkileri karigimi
ekilerek suni mera olusturulmaktadir. Meranin yapisini bozan yabanci otlarla micadele
edilmektedir. Golgelik, suluk, tuzluk, kasima kazigi, mera iti, hayvan barinagi ve
hayvanlarin merada yonetimini kolaylastiran mera yollari gibi otlatmayi kolaylastirici
tesislerin diizenlemeleri yapilmaktadir. Bu uygulama igin éncelikle Sirket uygun arazi
temin edecektir.

Ucret temelli gegim kaynaklarina dayanan haneler ve hane lyeleri igin éngériilen énlemler
sunlari igerecektir

e Projede istihdam olanaklari.

CSYP uyarinca, Proje kapsaminda Personel Segim ve Istihdam Prosediirii
gelistirilecektir. Bu prosedir; vasifsiz, yari vasifli ve vasifli is glici dikkate alinarak,
mumkin oldugunca yerel is giclne istihdam olanadi saglanmasini amaclayacaktir.
Ekonomik olarak yerinden edilen kisilere, s6z konusu prosedurin hikimleri ve ilgili
istihdam firsatlar hakkinda bilgi verilecek ve is bagvurusu yapmalari konusunda gerekli
destek saglanacaktir;

Proje tarafindan dogrudan etkilenen tim hane uyeleri, hayvancilik faaliyetleri etkilenen
haneler dahil olmak tzere, yerel istihdamda éncelikli kabul edilecektir.

¢ Uygun olmasi halinde mesleki egitim veya kurslara katilim destegi.

Ucret temelli Sirket, mesleki egitim veya 6gretim kurslarinin uygulanmasina yoénelik programlar
gegim gelistirmek amaciyla ilge/bdlge duzeyindeki egitim ve 6gretim kurumlariyla koordinasyon
kaynaklari saglayacaktir.

Bu faaliyetler, Personel Segim ve Istihdam Prosediirii (veya ayri bir dokiiman)
kapsaminda ele alinacak olup, asagidakileri icerebilir:

» Projede gelecekte istihdam edilmek Uzere 6drencilere pratik deneyim kazandirmak
amaciyla staj programlarinin diizenlenmesi;

> Ogrencilerin gelecekte istihdam edilmesine yénelik olarak ilge egitim kurumlarinda
Ozel sinif ve/veya kurslarin dizenlenmesi;

»  Yerel topluluklardan is gliciniin yeniden egitiimesi amaciyla ilge/bdlge istihdam
merkezleri ile ig birligi yapiimasi;

» Projede istihdam amaciyla egitim kurumlarinda 6égrenim goérmek isteyen 6grenciler
icin (rekabet esasina dayali) burs ddemeleri yapilmasi vb.

Bu faaliyetlere katihm, yerel topluluklara Projede istihdam edilebilmeleri icin gerekli
becerileri edinme firsati sunacaktir. Ekonomik olarak yerinden edilen kisiler, s6z konusu
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Gegim Turi Gegim Kaynaginin Yeniden Saglanmasi Onlemleri

firsatlar hakkinda bilgilendirilecek ve bu faaliyetlere katiim konusunda gerekli
danismanlik ve destek saglanacaktir;

v Gegis donemi gegim destegi (yukariya bakiniz).

Girisim temelli gecim kaynaklarina dayanan PEK’lere asagidaki 6nlemler saglanacaktir:
o Isletmenin Yeniden Kurulmasina Yonelik Destek

isletme faaliyetlerini yeniden kurma siirecinde, PEK ile is birligi icinde belirlenecek
sekilde cesitli destek turleri saglanabilecektir. Bunlar arasinda sunlar yer alabilir

> s yeri tesisinin yenilenmesine yénelik destek;

> Igletmenin yeni bir alana tasinmasi durumunda, arazi 1slahi (tas, agag vb. engellerin

Girigsim Temelli temizlenmesi) ve dizlliik saglanmasi dahil destek;

Gegim . )

Kaynaklari »  Cit yapimi vb. konularda destek;
> lIsletme alanina erisimi saglayan yollarin iyilestiriimesine yonelik destek;

e Egitim
Kaglik olgekli igsletmelere yodnelik olarak is gelistirme egitimlerine katiim imkani
saglanacaktir. Bu egitimler, ticaret odasi, is gelistirme merkezleri ve mevcutsa ilgili
STK'lar gibi diger paydaslarla is birlidi icinde diizenlenecektir);

o Vaka Bazinda Saglanacak Diger Destekler

Tam etkilenen PEK’ler asagdida belirtilen genel gecim kaynaklarini iyilestirme énlemlerinden

) faydalanma hakkina sahip olacaktir:
Genel Gegim

Kaynaklarini ¢ Projede istihdam olanaklar (yukariya bakiniz);
g:lejrtrl]rlrenr? ¢ Uygun olmasi halinde mesleki egitim veya 6gretim kurslarn (yukariya bakiniz);
o Vaka bazinda saglanacak diger destek tiirleri (PEK ile is birligi icinde
belirlenecektir).
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13  HASSAS KISILER

13.1 Tanimlama

Hassas gruplarin tespiti, CSED sureci kapsaminda gergeklestiriimigtir. Ancak bu tespit,
Projenin daha genis sosyal etki alanina iligkin olup, fiziksel ve ekonomik yerinden edilmeden
etkilenen kigileri kapsamamaktadir.

Proje kapsaminda ydritilen arazi edinimi surecine iliskin hassas gruplarin 6n tespiti, Arazi
Edinimi Bosluk Analizi Raporu'nun hazirlanmasi kapsaminda gercgeklestirilien saha galismalari
sirasinda yapilmistir. Arazi ediniminden konutlari etkilenen hanelerdeki kirilgan bireylerin
tespiti ise, GKIiP saha calismasi siireci kapsaminda tamamlanmistir.

Arazi ediniminden etkilenen hanelerdeki toplam 74 birey arasinda, 16 ¢ocuk ve 13 hassas
birey bulunmaktadir.

Tablo 13-1. Etkilenen hanelerdeki hassas gruplar

Hassasiyet ’ Siklik ’ Yiizdelik
Cocuklar (18 yas alti) 16 21,6
65 yas ve Uzeri kigiler 11 14,9
Engelli kisiler (zihinsel ve/veya fiziksel) 2 2,7
Hassas grupta yer almayan 45 60,8
Toplam hane halki liyeleri 74 100

Kaynak: GKIP saha calismasi, 2023

Anket yapilan 20 hanede toplam 74 birey yasamaktadir. Ekonomik yerinden edilmeden
etkilenen hanelerde yasayan kadin sayisi 38’dir. Anket katilimcilarinin gt kadindir. Ekonomik
yeniden yerlesimden etkilenen hanelerde kadin hane reisinin bulunmadigi tespit edilmistir.

GKIP biitcesi hazirlanirken, uygulama siirecinde ilave kirilgan bireylerin tespit edilmesi
ihtimaline karg! ek butce ayrilabilmesini teminen kirilgan kisi sayisi 100 olarak dngérilmugtar.

13.2  Hassas Kisilere Yonelik Yardim

Hassas Proje Etkilenen Kisiler (PEK'ler) igin mevcut olan destekler, ancak bunlarla sinirli
olmamak Uzere, asagidaki gibidir:

e Resmi belgelerin okunmasi ve imzalanmasi konusunda yardim;

e Tazminat 6demelerine erisim konusunda yardim;

e Arazilerinden malzemelerin temizlenmesi ve depolanmasi konusunda yardim;
e Alternatif arazi bulma konusunda yardim;

e Resmi prosedurler i¢in gerekli kigisel belgelerin temin edilmesinde yardim;

e s bulma konusunda yardim;

o Emlak iletisimi konusunda yardim;

e Seyahat yardimi;

e Hukuki yardim.
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PEK'lerin bu destek dnlemlerini talep etme hakkina sahip olduklari, YYEP’nin agiklama
asamasinda yapilacak toplantida duyurulacaktir. PEK'ler ayrica Toplum irtibat Gérevlisi (TIG)
ile iletisim kurarak ve Sikayet Yonetim Mekanizmasi'ni (SYM) kullanarak yardim taleplerini
iletebileceklerdir.
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14 GOREV VE SORUMLULUKLAR

YYEP ve GKIiPnin uygulanmasinda gerekli olan roller ve sorumluluklar Tablo 14-1'de
sunulmaktadir.

Tablo 14-1 YYEP/GKIP uygulamasina iliskin roller ve sorumluluklar

Seviye/Birim | Gorevler Sorumluluk

Proje Personeli

e YYEP/GKIP ile ilgili 6nlemlerin/aksiyonlarin uygulanmasini denetlemek.

e Tim PEK'ler (Proje Etkilenen Kisiler) icin gegim kaynaklarini yeniden
saglama faaliyetlerini surekli olarak izlemek ve gerektiginde PEK’lerle
iletisim kurmak.

e Sirket adina YYEP’yi gdézden gecirmek ve geri bildirim saglamak.

e Gecim kaynaklarini yeniden saglama planini uygulamak ve yeniden
yerlesim uygulamasinin dis degerlendirmesini yapmak i¢in dig
danigsmanlarin atanmasini yénetmek.

YYEP/GKIP e Arazi edinimi ve fiziksel/ekonomik yerinden edilme slreciyle ilgili alinan Sirket
Uzmani sikayetler konusunda CPEB Yonetim Sirketi ile diizenli iletisim kurmak
(bu YYEP uygulamasi sirasinda ug ayda bir);

e CPEB Yoénetim Sirketi ile arazi edinimi, fiziksel/ekonomik yerinden
edilme siregleri konusunda koordinasyon saglamak (bu YYEP
uygulamasi sirasinda ¢ ayda bir). CPEB alani iginde gergeklestirilen
(Proje ile ilgili olmayan) arazi edinimi ve fiziksel (varsa)/ekonomik
yerinden edilme siregleri konusunda CPEB Yoénetim Sirketi'ni
uluslararasi standartlara uymasi ic¢in tegvik etmek. Uluslararasi
standartlara uygun olarak Proje ile ilgili YYEP/GKIiP’nin uygulanmasi
hakkinda gerekli bilgileri ve danismanlik destegini saglamak.

e Dis sikayetleri g6zden gegirmek ve saha ekiplerinin Proje SEP ve
YYEP/GKIP'ye uygun olarak dis sikayetleri/diizeltici eylemleri
zamaninda ele aldidindan emin olmak icin diger ilgili Proje personeli
ile koordineli calismak.

e g ve dis paydaslarla etkili ve periyodik iletigimi saglamak.

e Alinan tum yeniden yerlesim sikayetlerini takip etmek ve kaydetmek,
sorusturma ve yanitlarin belirlenen zaman gergevelerine gére
yapildigindan ve sonugclarin talep sahibine agikga iletildiginden emin

TiG olmak. Sirket

e Projenin sosyal performansinin (SEP, SM, CSYP, YYEP/GKIP ile ilgili

onlemlerin/aksiyonlarin uygulanmasi dahil) Proje Standartlarina
uygunlugunu saglamak.

e ingaat asamasinda dis paydaslarla etkili ve periyodik iletigimi
saglamak.

e YYEP/GKIP’nin uygulanmasinda YYEP/GKIP Uzmanina destek
olmak.

e Gerektiginde i¢ sikayetlerin yonetimi.

Mali ve idari e YYEP/GKIP'nin etkili uygulanmasi igin gerekli finansal tahsisatlarin

isler Direktérii mevcut olmasini saglamak. Sirket
CPEB Yonetim Sirketi
CPEB e Sirketin YYEP/GKIP Uzmani ile koordinasyon iginde CPEB ile ilgili
Yénetim sikayetleri ele almak.
Sirketi'nin e CPEB Yonetim Sirketi tarafindan alinan ve Proje ile ilgili olan CPEB Yo6netim
TIG'’i veya sikayetleri Sirketin YYEP/GKIP Uzmani ile iletisim halinde ele almak. Sirketi
arazi edinimi | . cpER alani icin arazi edinimi, fiziksel (varsa) ve ekonomik yerinden
uzmani edilme (Proje ile ilgili olmayan) ile ilgili konularin yénetimi.
Diger Taraflar
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Seviye/Birim | Gorevler Sorumluluk

Sanayi ve e TCSTB, kredinin kullanimi ve uluslararasi standartlarin saglanmasi

Teknoloji T € Slare

Bakanlid! konusunda sorumluluga sahip degildir. TCSTB
(TCSTBg) e Arazi edinimi belgelerini saglamak.

Sirket, deneyimli, bagimsiz bir kurulug veya nitelikli bir yeniden yerlesim
uzmaninin hizmetlerini alacaktir. Atanan taraf, denetlenebilir kanitlarin
toplanmasi yoluyla, yeniden yerlesim sirecinin sonuglarini ve IFC PS5'e
genel uyumu belgelemek ve degerlendirmekten sorumlu olacaktir. Bu dig
degerlendirmenin nihai amaci, Projenin etkilenen nifusun yasam

Dis denetciler | standartlarini yeniden saglama ¢abalarinin dogru bir sekilde tasarlanip Sirket
uygulanip uygulanmadigini belirlemektir. Denetim, YYEP’de taahhdit
edilen tim kaynak ve girdilerin teslim edildigini ve tim hizmetlerin
saglandigini dogrulayacaktir. Bu disg denetimler igin Gérev Tanimlari
(GT'ler), kredi verenler veya kredi verenlerin danismanlari tarafindan
g6zden gegirilmeli ve onaylanmahdir.
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15 BUTCE VE FONLAMA DUZENLEMELERI

Projenin arazi ediniminden kaynaklanan etkilerin gideriimesi ve IFC Performans Standardi 5
(PS5) ile uyumlu bir surecin tamamlanmasi icin gerekli ek tazminatlar ve desteklere iliskin
detayh bilgiler Ek E (Tahmini Bltce)'de sunulmustur.

Ek E’de yer alan “GKIP Fonu” situnu, Sirket tarafindan saglanacaktir. Halihazirda mulkiyet
tespitine iliskin cok sayida dava sureci devam etmektedir. Bu davalar sonuglandiginda, mevcut
kamulastirma verilerinde yer alan degerlemeler yeniden hesaplamaya tabi tutulacaktir. Bu
nedenle, Varlik Envanteri (Ek A1)'nde sunulan ve idare tarafindan édenen tutarlarda artis
meydana gelecektir. Ancak bu artiglar henlz ongoérilemediginden, “yerine koyma maliyeti
lizerinden tazminat” ilkesinin gerektirdigi tim ek &demeler GKIP fonu kalemi altinda
bitcelendiriimistir. idare tarafindan yapilan édemelerde artis meydana geldikce, GKIP
fonundan karsilanmasi gereken ek tazminat tutarlari da orantili olarak azalacaktir.
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16 iZLEME VE DEGERLENDIRME EVALUATION

Ek tazminat édemelerinin ve GKIP (Gegim Kaynaklarinin lyilestirilmesi Plani) programlarinin
uygulanmasinin izlenmesi igin 6nerilen yaklasim ve izleme slrecinde PEK'lerin (Proje
Etkilenen Kisiler) ve TiG'in (Toplum irtibat Gérevlisi) rollerine iliskin aciklamalar:

16.1  Genel Bakis

Bu bolim, gergeklestirilecek i¢c izleme ve nitelikli ve badimsiz bir tarafca yapilacak dig
degerlendirme dizenlemelerini tanimlar.

16.2 ¢ izleme

izleme, GKIiP performans gostergelerinin sistematik olarak takip edilmesi ve ilgili paydaslara
raporlanmasi yoluyla kullanilan bir yénetim aracidir. GKIiP uygulamasina yénelik i¢ izleme
surecinin temel hedefleri sunlardir:

e Projeden Etkilenen Kisilerin (PEK/PAP) gegim kaybinin tam ve zamaninda telafi
edildiginin veya telafi sirecinin devam ettiginin dogrulanmasi;

e PEK'lerin gegim kaynaklarinin iyilestiriimesi strecinden memnuniyet dizeylerinin
degerlendirilmesi;

e lyilestirme sonrasi yagam standartlarinin, Proje éncesi seviyeye esit ya da daha yiiksek
olup olmadiginin izlenmesi;

e PEK'lerin olumsuz etkileyebilecek yeni sorunlarin zamaninda tespit edilmesi ve
mudahale edilmesi;

o Gegcim kaynaklarinin iyilestiriimesine iliskin sikayetlerin yeterli dizeyde ve zamaninda
¢6zumlenip ¢6zimlenmediginin degerlendiriimesi.

izleme siireci ayni zamanda GKIiP uygulamasina dair geri bildirimlerin ilgili finansal kuruluslara
sunulmasini saglar; uygulama sirasinda karsilasilan sorunlar, elde edilen deneyimler ve
basarilar erken agsamada belirlenerek gerekli uyarlamalarin zamaninda yapilmasina imkan
tanir.

Asagidaki tabloda, yeniden yerlesim ve gecim kaynaklarinin iyilestiriimesi uygulama sureci
boyunca izlenecek temel gostergeler sunulmustur.

Cikti gostergeleri, gerceklestirilen faaliyetleri ve bunlarin dogrudan sonuclarini ifade ederken;
sonu¢ gostergeleri, PEK’lere yonelik belirlenen hedef ve taahhutlerin gergeklestirilip
gerceklestiriimedigini degerlendirmeye yoneliktir.

Tablo 16.1. izleme Géstergeleri

Veri Toplama
Yontemi

# | Gostergeler izleme Sikhg:

Cikti Gostergeleri
Katilm & Sikayetler
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Gostergeler

Proje Etkilenen Kisilerle (PEK'ler) telefonla veya yiz yize

izleme Sikhg:

Veri Toplama

Yontemi

dilimleri ve gelecek adimlar dahil, bilgi duzeyi

1 yapilan danisma sayisi Aylik Toplanti kayitlari

2 Toplam alinan sikayet sayisi Aylik Sikayet kaydi

3 Tazminat 6demeleriyle ilgili alinan sikayet sayisi Ayhk Sikayet kaydi

4 Gegim k.aynaklarlnln yeniden saglanmasi faaliyetleriyle ilgili Aylik Sikayet kaydi
alinan gikayet sayisi

5a | Belirlenen zaman dilimlerinde ¢dzilen sikayet sayisi Aylik Sikayet kaydi
Alinan sikayetlerin kategorileri ve zaman iginde sayi, - .

Sb kategori ve konu trendleri Ug aylik Sikayet kaydi

6 Toplam dava sayisi igcinde devam eden/agik/tamamlanan Aviik Veri yonetim
dava sayisi y sistemi

Tazminat Paketleri

7 PEK'lere sagdlanan ek tazminat paketlerinin sayisi Ayhk V.erl yqnetlm

sistemi
8 imzalanan bireysel tazminat anlagmalarinin sayisi Ayhk PEK Listesi
9 Odenen tazminat ddemelerinin yiizdesi ve sayisi Aylik V.erl yqnetlm
sistemi

Tazminat anlagmalarinda belirlenen takvime uygun olarak Veri yonetim

10 | . o . . Aylik . .
6denen tazminat 6demelerinin ylzdesi sistemi

Tasinma siireci
Tazminat paketlerinin sartlarina gore ek taginma 6denegi - Veri yonetim

11 N o . Ug aylik : .
saglanan uygun PEK'lerin ylzdesi sistemi

Gegim Kaynaklarinin lyilestiriimesi

12 Uygun PE.}EIerIfa gecim kay.nelxklarlnln yeniden saglanmasi Aylik Toplant: kayitlar
faaliyetleri Uzerine yapilan istisare sayisi

13 Gecim kaynaklarinin iyilestiriimesi programlarina Ug aylik Toplanti kayitiar:
katilanlarin sayisi

. L . Uygulama

14 G:rglgdléai/irr:?ekrlla:t:lr:rl;/llse;tllzllmeg programlari kapsaminda Ug aylik ortaklarinin
gereexies y toplanti kayitlari

15 Tamamlanan geglm kgynaklarlnln iyilestirilmesi Ug aylik V.erl yqnetlm
programlarinin ytzdesi sistemi

Sonug Gostergeleri

16 PEK'ler tazmlnat cv)qfamel?nn"l ne igin kullandi? Ornegin, Yillik izleme anketleriz’
tasarruf, tadilat, egitim, ginlik harcamalar
Tazminat paralarinin kullanimiyla ilgili kararlar nasil alindi?

17 Ornegin, hane reisi tarafindan; hane halkinin yetiskin erkek | Yillk izleme anketleri
ve kadinlari tarafindan esit sekilde; vb.

Katilim

18 PEKIerln. sikayet mekanizmasi ve katilim sureglerinden Ug aylik izleme anketleri
memnuniyet oranlari

19 PEK'lerin yeniden yerlesim siireci hakkinda, 6nemli zaman Ug aylik izleme anketleri

Gecim Kaynaklarinin lyilestirilmesi

20 | Katilan PEK'lerin gelir seviyelerindeki degisiklikler

izlemenin ilk yiinda
U¢ ayda bir;
sonrasinda yillk

izleme anketleri

21 | Katilan PEK'lerin istihdam seviyelerindeki degisiklikler

izlemenin ilk yilinda
U¢ ayda bir;
sonrasinda yillik

izleme anketleri

29 Telefon veya yliz ylize gorigsmeler yoluyla veya anonim anket formlarinin doldurulmasi yoluyla yiritilecektir
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Gostergeler

izleme Sikhg:

Veri Toplama
Yontemi

22 | Yeniden kurulmus igletmelerin gelirlerindeki degisiklikler Uygulanamaz Uygulanamaz
23 Ye?.ld'er? kurulmus isletmelerin musteri tabanindaki Uygulanamaz Uygulanamaz
degisiklikler
Etkilenen calisanlarin istihdam durumu—qgelir seviyeleri ve I"zlemenln_llk yihinda ; .
24 | . . U¢ ayda bir; Izleme anketleri
istihdam yeri
sonrasinda yillik
PEK'lerin yeniden yerlesim sonrasi sosyoekonomik I"zlemenm'llk yiinda ; .
25 | yosullardaki degisikliklere iliskin genel gériisleri Ug ayda bir; Izleme anketleri
® o sng gort sonrasinda yillik
Konut Standartlari
Yeni konutta tim ana tesisleri tamamlanmis PEK'lerin I"zlemenln_llk yihinda ; .
26 P . U¢ ayda bir; Izleme anketleri
sayisl, 6rnegin mutfak, tuvalet, elektrik, akan su
sonrasinda yillik
PEK'lerin topluluk tesislerine (6rnegin okullar, saglik izlemenin ilk yilinda
27 | merkezleri, pazarlar) erigsimindeki maliyet ve yolculuk siresi | U¢ ayda bir; izleme anketleri
acisindan degisiklikler sonrasinda yillik
izlemenin ilk yilinda
28 | Yeni konutlarin ingaatindaki ilerleme durumu U¢ ayda bir; izleme anketleri
sonrasinda yillik
Yeni konutlarda tespit edilen saglk ve glvenlik sorunlarinin I"zlemenln'llk yilinda ; .
29 U¢ ayda bir; |zleme anketleri
sayisl
sonrasinda yillik
Miilkiyet Gilivencesi
izlemenin ilk yilinda
30 | Alinmasi gereken bekleyen tapulara sahip PEK'lerin sayisi | U¢ ayda bir; izleme anketleri
sonrasinda yillik
. o ; } . . izlemenin ilk yilinda
31 Tum PEK'ler icin yeni arazi parseli ve/veya konut igin tapu {ig ayda bir; izleme anketleri
durumlari
sonrasinda yillik

Uygun oldugu durumlarda, izleme goéstergeleri revize edilecek ve izleme sireci boyunca
yenileri eklenecektir.

ic izleme, yukarida belirtilen siklikta izleme yapacak ve yeniden yerlesim uygulamalarindaki
ilerlemeye iliskin ayllk durum raporlarini  Sirket ydnetimine sunacak olan TiG'in
sorumlulugunda olacaktir. Bu amagla, yeniden yerlesim izleme bilgilerini igeren bir veri tabani
olusturulacak ve aylik olarak giincellenecektir. izleme sirasinda herhangi bir sorun tespit
edilirse, duzeltici eylemler gelistirilecek ve sorunlarin bagarili bir sekilde ¢ézulmesi icin takip
edilecektir.

TiG ayrica ii¢ ayda bir izleme raporlari hazirlayacak ve Sirket yonetimine, talep edilmesi
halinde ise kreditorlere sunacaktir. Ug aylik raporlar, yukarida Tablo 16.1°de listelenen temel
gostergeler de dahil olmak lzere asagidaki hususlarin durumunu igerecektir:

* Degerleme calismalari ve tazminat sb6zlesmelerinde belirlenen takvim dogrultusunda,
PEK’lere eksik ve ek tazminat 6demelerinin yapiimasi,

* Gegim kaynaklarinin yeniden kazandirilmasi programlarinin uygulanmasi,
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» Kamu bilgilendirme ve danigsma prosedurleri,

* Sikayet prosedurlerine uyum ve ¢6zim bekleyen konularin durumu,

* Yeniden yerlesim faaliyetlerinin genel koordinasyonu ve tamamlanma sureci.

Gostergeler, tazminat sonrasi PEK'lerin yasam ve sosyoekonomik standartlarindaki
degisiklikleri belirlemek icin yapilan anketler, yeniden yerlesim slrecine iliskin memnuniyeti
degerlendirmek amaciyla yapilan kamuoyu yoklamalari ve alinan sikayetlerin zamaninda
¢6zume kavusturulup kavusturulmadigini degerlendirmek icin sikayet kayitlarinin incelenmesi
gibi yontemler kullanilarak degerlendirilecektir.

Raporlarda, YYEP’in uygulanmasini iyilegtirmek icin gerekli dizeltici eylemler tanimlanacak ve
takip edilecektir. Eger gostergelerin durumu, sikayet konularinda sistematik veya genel bir
egilim oldugunu ortaya koyar ve bu durum yeniden yerlesim prosedurlerinde degisiklik
gerektirirse, bu oneriler eylem planinda yer alacaktir.

Uc aylik izleme raporlari ayrica yillik bazda PEK’lerin mevcut veya énceki temel verilerle
karsilastirildiginda sosyoekonomik durumlarindaki degisikliklere iliskin bulgulari da icerecektir.
Bu degisiklikler; gelir durumu, temel hizmetlere erisim ve sosyal aglara erisim gibi unsurlari
kapsayacaktir.

16.3 Dig izleme

Tum bekleyen ve ek tazminat 6demeleri ile ge¢im kaynaklarinin yeniden kazandirilimasi
programlarinin tamamlanmasinin ardindan, hangisi en son tamamlanirsa onu takip eden bir
yil igerisinde, i¢ izleme faaliyetlerinden bagimsiz olarak harici bir uygulama sonrasi denetimi
gerceklestirilecektir.

Bu amagla, Sirket, yeniden yerlesim slirecinin sonuglarini belgelemek ve denetlenebilir kanitlar
toplayarak IFC PS5e genel uyumu degerlendirmek Uzere, deneyimli, bagimsiz bir kurulus
veya nitelikli bir yeniden yerlesim firmasi/uzmani ile ¢galisacaktir. Bu harici degerlendirmenin
nihai amaci, etkilenen nufusun yasam standartlarinin eski seviyesine getirilmesi veya daha iyi
bir seviyeye c¢ikarilmasi yonundeki Proje ¢cabalarinin dogru bir sekilde planlanip uygulandigini
belirlemektir. Denetim kapsaminda, YYEP’te taahh(t edilen tim fiziksel girdilerin saglanip
saglanmadigi ve tim hizmetlerin sunulup sunulmadidi dogrulanacaktir. Harici denetimler igin
hazirlanacak Goérev Tanimlari (GT), kredi verenler ve/veya onlarin danigmanlari tarafindan
gbzden gegcirilerek onaylanmahdir.

Denetimde kullanilacak gostergelere érnekler sunlari icerir:

e TUm hak sahipleri belirlenen haklarini, 6zellikle de nakit tazminat ve ayni destekleri tam
olarak almig mi?

o Degerleme, tazminat o6demesi ve gecim kaynaklarinin yeniden kazandiriimasi
faaliyetlerinde yer alan taraflarin yeterliligi ve etkinligi
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e Yeni arazi parsellerindeki yapilarin tird, bayUklaga, kalitesi ve butlnligu, etki dncesi
kosullarla karsilastirildiinda nasil? Ayrica, hizmetlere, altyapiya ve istihdam
olanaklarina erisim nasil?

o PEKlere saglanan tazminat ve gecim kaynaklarini yeniden kazandirma paketleri yeterli
mi? Etkilenen kisilerin gecim duzeyi, etki dncesi seviyeye veya daha iyi bir noktaya
getirildi mi?

e Projenin tim PEK’lerin ihtiyaclarini kargilama kapasitesi yeterli mi?
e YYEP'in danigma sureci ve kamuya agiklanma etkinligi
e Yeniden Yerlesim Sikayet Mekanizmasinin (YYSM) etkinligi

Bu degerlendirme sonuglarina dayanarak, Sirket Yeniden Yerlesim Tamamlama Raporu
(YYTM) hazirlayacaktir. Rapor, etkilenen kisi sayisi, tazminat kriterleri ve seviyeleri, YYEP’in
hazirlanmasi ve uygulanmasi slreci ile tam olarak kapatilabilmesi icin ek eylem ve takip
gerektiren hususlara iliskin kapsamli nicel bilgiler icerecektir.
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17 UYGULAMA TAKVIMI

GKIiP’nin uygulama takvimi ve insaat takvimi asagidaki gibidir.

Tablo 17-1. YYEP-GKIP Uygulama Takvimi

1 YYEP Geligtirme

11 YYEP'nin Sunulmasi

1.2 YYEP'nin Sirket ve kredi verenler tarafindan onaylanmasi

2 YYEP'nin Agiklanmasi ve Giincellenmesi
Hak matrisi ve gec¢im kaynaklarinin iyilestiriimesi programlari dahil

21 olmak Uzere YYEP'nin temel yonlerini aciklamak i¢in PEK'lerle
istisareler yapilmasi

29 PEK'lerin geri bildirimlerine gore gerektiginde YYEP'nin
glncellenmesi

3 Ek Tazminat Odemeleri

3.1 Ek tazminat paketlerinin miizakere edilmesi ve imzalanmasi

3.2 Nakit tazminat 6demesi

3.3 Uygulanabilirse ayni tazminat saglanmasi

4 Gegim Kaynaklarinin lyilestirilmesi (GKi)

4.1 GKi Planinin ayrintili tasarimi

4.2 GKi Planinin uygulanmasi

6 izleme ve Degerlendirme

6.1 Yeniden yerlesim sikayetlerinin sirekli olarak alinmasi ve ¢oziilmesi

6.2 PEK'lerin yeniden yerlesim sonrasi durumlarinin ve diger
gOstergelerin aylik ve g aylik izienmesi

6.3 S-YYEP uygulamasinin dis denetimi*

*S-YYEP uygulama faaliyetlerinin tamamlanmasina yakin bir zamanda zaman ¢izelgesinin teyit edilmesi bekleniyor
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Tablo 17-2. insaat Takvimi

Aylar

Faaliyet /
Aylar

12 3 45 6 7 8 9 10 11 121314151ﬁ1ﬂ1ﬂ1# 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 3738 39

Saha
Hazirhgi
istinat
Duvarlari
Dahil Saha
Hazirlig
Gegici Kamp
Alaninin

1.2 | Ingasi
(mobilizasyon
Alani)

2 PDH

Ekipman
Temeli

Boru Rafi
Temeli
Yapisal Celik
2.3 | (Destek+Barin
ak)

Celik Boru
Rafi

Ekipman
Montaji

A/G Borulama
(Uretim)

A/G Borulama
(Montaj+HT)
Elektrik ve 1/C
isleri

1.1

2.2

24

25

2.6

2.7

2.8
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Aylar
Faaliyet /

Aylar
o 12 3 4 5 6 7 8 9 10| 11 121314151#%1#1% 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 3738 39

29 Boyama/lzola
syon
2.1 | On-devreye
0 Alma
3 PP
Ekipman
31 Temeli
39 Boru R.’afl
Temeli
Celik Yapi
33 (Boru Rafi)
Ekipman
34 Montaji
Celik Destek
35 Montaji
36 A_{G Borulama
(Uretim)
37 A/G Borulama
' (Montaj+HT)
38 !Elekltrlk ve I/C
Isleri

39 Boyama/lzola
syon

3.1 | On devreye

0 alma

4 Santiye
Digi/Yardimci

41 Boru Rafl
Temeli

4.2 Eklpm?n
Temeli
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O)

4.3 | Bina
Celik Yapi
4.4 (Boru Rafi)
Celik Yapi
4.5 (Destek)
A/G Borulama
4.6 (Uretim)

47 A/G Borulama
' (Montaj+HT)
Ekipman

4.8 Montajl

49 !Elekltrlk ve |/C
Isleri

5 Devreye
Alma

5.1 | Devreye Alma
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EKLER

Kigisel veri iceren ekler, bilgi paylasimi asamasinda gizlenmistir.
EK A. SAHA CALISMASI DOKUMANLARI (AGUSTOS 2023)
Ek A1. PS5'e uygun LRP igin Varlik Envanteri (konut binalari harig)

EK B. ARAZi EDIiNiMi
Ek B1. Ornek Degerleme Formu

Ek B2. Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesaplanmasinda
Kullanilacak 2022/3 Yili Yapilarin Yaklasik Birim Maliyetlerine iliskin Teblig)

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhigindan:

MIMARLIK VE MUHENDISLIK HiZMET BEDELLERININ HESABINDA KULLANILACAK
2022/3 YILI YAPI YAKLASIK BiRiM MALIYETLERI HAKKINDA TEBLIG

From the Ministry of Environment, Urbanisation and Climate Change:

NOTIFICATION ON APPROXIMATE UNIT COSTS FOR STRUCTURES FOR YEAR 2022/3
TO BE UTILIZED FOR CALCULATION OF ARCHITECTURE AND ENGINEERING
SERVICE FEES

Yapi yaklasik birim maliyetleri
Approximate unit costs of Structures

MADDE 1 - (1) 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yurarlige
konulan Mimarlik ve Muhendislik Hizmetleri Sartnamesinin 3.2 maddesi geregince, mimarlik
ve mihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2022/3 yih Yapi Yaklagik Birim
Maliyetleri, yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifi dikkate alinarak; KDV harig, genel
giderler (%15) ile yuklenici kari (%10) dahil edilerek asagida gosterilmigtir.

ARTICLE 1 - (1) In accordance with Article 3.2 of the Architectural and Engineering
Services Specification, which was put into effect with the Cabinet Decree dated 16/7/1985 and
numbered 85/9707, the approximate Building Unit Costs for 2022/3 to be used in the
calculation of the architectural and engineering service costs are the basis for the architectural
services of the building, considering the class; Excluding VAT, general expenses (15%) and
contractor profit (10%) are included and shown below.

Yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan Class of the building as basis for Unit cost of
sinifi architectural services Structure
1. Sinif Yapilar Class 1 Buildings TL/m?
A Grubu Yapilar Group A Buildings 650
Kargir ve betonarme ihata duvari (3,00m Stone and reinforced concrete door (up to
yukseklige kadar) 3.00m height)
Basit Kimes ve basit Agriculture yapilari Simple Poultry and simple farming structures
Plastik ortllt seralar Plastic covered greenhouses
N . Link between existing structures + passwa
Mevcut yapilar arasi baglanti + gecis yapilari structures 9 P y
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Yapinin mimarlk hizmetlerine esas olan

sinifi

Class of the building as basis for
architectural services

Unit cost of
Structure

Gegcici kullanimi olan kuglk yapilar Small structures with temporary use
Kalici kullanimi olan yardimci yapilar Secondary structures with permanent use
Golgelikler, cardaklar Shades, pergolas
Ustii kapali, yanlari agik dinlenme, oyun ve Indoor, open-sided recreation, play and show
g0steri alanlarn areas
Depo amagli kayadan oyma yaplilar Rock carving sites for warehouse purposes
Bu gruptakilere benzer yapilar Structures similar to those in this group
B Grubu Yapilar Group B Buildings 990
Cam ortulu seralar Glass-covered greenhouses
Sgﬁ;;r[?adok, blytikbag ve klguikbag hayvan Simple paddock, cattle and sheep barns
Kagir ve betonarme su depolari Stone and reinforced concrete water tanks
isyeri depolari Workplace warehouses
Bu gruptakilere benzer yapilar Structures similar to those in this group
2. Sinif Yapilar Class 2 Buildings TL/m?
A Grubu Yapilar Group A Buildings 1.650
Kuleler, ayakli su depolari Towers, standing water tanks
Palplanj ve ankrajli perde ve istinad duvari Shelet. pile and anchored curtain and
retaining wall
Kayikhane Boathouse
Bu gruptakilere benzer yapilar Structures similar to those in this group
B Grubu Yapilar Group B Buildings 2.400
Sisirme (Pnématik) yapilar Blowing (Pneumatic) structures
Tek katli ofisler, dilkkan ve basit atdlyeler Single storey offices, shops and simple
workshops
Semt sahalari, kiiglik semt parklari, gocuk Figlds in local settlemeqts, small
’ . ’ neighborhood parks, children's playgrounds
oyun alanlari ve eklentileri
and add-ons
Agriculturesal endustri yapilari (tek kath Agrlcult.ural industrial bunqmgs (single-storey
. . prefabricated concrete, reinforced concrete
prefabrik beton, betonarme veya celik depo
. . o - . or steel warehouse and workshop,
ve atdlyeler, tesisat agrilikh agillar, fidan ; . : : .
-~ S installation-weighted pens, sapling growing
yetistirme ve bekletme tesisleri) - -
and holding facilities)
Yat bakim ve onarim atélyeleri Yacht maintenance and repair shops
Jeoloji, botanik ve tema parklar Geology, botany and theme parks
Mezbahalar Slaughterhouses
Bu gruptakilere benzer yapilar Structures similar to those in this group
C Grubu Yapilar Group C Buildings 2.685
Hangar Yapilar (kigik ugaklar, helikopterler, Har.‘ga’ Structures (small plgnes, hellcopters,
X : agricultural planes and repair&maintenance
Agriculture ugaklari ve bakim onarim yeri) place)
Sanayi yaplilari (tek katli, bodrum ve asma Industrial buildings (can be single storey,
kati da olabilir) basement and mezzanine)
Bu gruptakilere benzer yapilar Structures similar to those in this group
3. Sinif Yapilar Class 3 Buildings TL/m?
A Grubu Yapilar Group A Buildings 3.450
Okul ve mahalle spor tesisleri (temel egitim School and nelghborh(_)od sport_s facilities
: N (sports grounds of basic education schools or
okullarinin veya isletme ve tesislerin spor X e .
.. . businesses and facilities, gymnasiums,
alanlari, jimnastik salonlari, semt salonlari) .
neighborhood halls)
Kath garajlar Storey garages
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Yapinin mimarlk hizmetlerine esas olan

sinifi

Ticari amagl binalar (l¢ kata kadar, g kat
dahil — asansérsiz — 3/7/2017 tarihli ve
30113 sayili resmi gazetede yayimlanan
Planl Alanlar imar Yénetmeligi'nin 34.
Maddesinin 1. Fikrasina gore asansoér yeri
bakilacak)

Class of the building as basis for
architectural services

Commercial buildings (up to three floors,
including three floors - without elevators -
elevator location will be checked according to
the 1st paragraph of the 34th Article of the
Planned Areas Zoning Regulation published
in the official newspaper dated 3/7/2017 and
numbered 30113)

Unit cost of

Structure

Alisveris merkezleri (semt pazarlari, kiiglk ve
biyuk hal binalari, marketler, vb.)

Shopping centers (neighborhood markets,
small and large market buildings, markets,
etc.)

Basimevleri, matbaalar

Printing houses

Soguk hava depolari

Cold storages

Konutlar (i¢ kata kadar, g kat dahil —
asansorsuz — 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili
resmi gazetede yayimlanan Planli Alanlar
imar Yénetmeligi'nin 34. Maddesinin 1.
Fikrasina gére asansor yeri bakilacak)

Residences (up to three floors, including
three floors - without elevator - according to
the 1st paragraph of the 34th Article of the
Planned Areas Zoning Regulation published
in the official newspaper dated 3/7/2017 and
numbered 30113)

Akaryakit ve gaz istasyonlari

Fuel and gas stations

Kampingler

Campings

Kiguk sanayi tesisleri (donanimli atdlyeler,
imalathane, dokiimhane)

Small industrial facilities (equipped
workshops, workshop, foundry)

Semt postaneleri

Neighborhood post offices

Kres ve glindiiz bakimevleri, hobi ve oyun
salonlari

Nursery and day care centers, hobby and
game halls

Bu gruptakilere benzer yapilar

Structures similar to those in this group

B Grubu Yapilar Group B Buildings 4.650
Entegre Agriculturesal endustri yapilar, Integrated agricultural industry structures,
blyik ¢iftlik yapilar large farm structures
Genglik merkezleri, halk evleri Youth centers, public houses
Lokanta, kafeterya ve yemekhaneler Restaurants, cafeterias and dining halls
Temel egitim okullar Basic/Fundemental education schools
Kuguk kitaphk ve benzeri kiiltur tesisleri Small library and similar cultural facilities
Jandarma ve emniyet karakol binalari Gendarmerie and police station buildings
Saglik ocaklari, kamu saglik dispanseri Health centers, public health dispensary
Ticari amagli binalar (yap1 yuksekligi 21,50 Commercial buildings (building height up to
metreye kadar) 21.50 meters)
150 kisiye kadar cezaevleri Prisons for up to 150 persons
Fuar alanlari Fairgrounds
Sergi salonlari Exhibition halls
Konutlar (yapi yuksekligi 21,50 metreye Residences (building height up to 21.50
kadar) meters)
Marinalar Marinas
Gece klubl, diskotekler Night club, discotheques
Misafirhaneler, pansiyonlar Guesthouses, hostels
Bu gruptakilere benzer yapilar Structures similar to those in this group
4.  Sinif Yapilar Class 3 Buildings TL/m?
A Grubu Yapilar Group A Buildings 4.950
Ozelligi olan buyuk okul yapilari (spor salonu, | Large school buildings with special features
konferans salonu ve ek tesisleri olan egitim (gymnasium, conference hall and educational
yapilari) buildings with additional facilities)
Poliklinikler Polyclinics
Liman binalari Harbor buildings
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Yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan

idari binalar (ilce tipi hiikiimet konaklari, vergi
daireleri gibi)

Class of the building as basis for
architectural se

Administrative buildings (district-type

government mansions, tax offices, etc.)

lice belediyeleri binalari

District municipal buildings

150 kisiyi gecen cezaevleri

Prisons exceeding 150 people

Kaplicalar, sifa evleri gibi termal tesisler

Thermal facilities such as hot springs,
healing houses

ibadethaneler (1500 kisiye kadar)

Places of worship (up to 1500 persons)

Entegre sanayi tesisleri

Integrated industrial facilities

Aquaparklar

Aquaparks

Mustakil spor koyleri (yizme havuzlari, spor
salonlari ve stadlar bulunan)

Independent sports villages (with swimming
pools, gyms and stadiums)

Yaslilar huzurevi, kimsesiz ¢ocuk yuvalari,
yetistirme yurtlari

Nursing homes for the elderly, orphaned
kindergartens, orphanages

Buyuk aligveris merkezleri

Large shopping malls

Yuksek okullar ve egitim enstitlleri

High schools and educational institutes

Apartman tipi konutlar (yapi yuksekligi
30,50m’den az yapilar)

Apartment type residences (building height
less than 30.50m)

Oteller (1 ve 2 yildizli)

Hotels (1 and 2 star)

Bu gruptakilere benzer yapilar

Structures similar to those in this group

B Grubu Yapilar Group B Buildings 5.900

Arastirma binalari, laboratuvar ve saglik Research buildings, laboratories and health

merkezleri centers

Il tipi belediyeler Provincial municipalities

il tipi idari kamu binalari Provincial administrative public buildings

Metro istasyonlari Metro stations

Stadyum, spor salonlari ve ylizme havuzlari Stadium, sports halls and swimming pools

BlyUlk postaneler (merkez postaneler) Large post offices (central post offices)

Otobis terminalleri Bus terminals

Eglence amach yapilar (cok amagli toplanti, Entertainment. purpose bgildings (multi- .

eglence ve diigin salonlar) ﬁ::’lzc))se meeting, entertainment and wedding

Banka binalari Bank buildings

Normal radyo ve televizyon binalari Normal radio and television buildings

Ozelligi olan genel siginaklar General shelters with special features

Mustakil veya ikiz konutlar (bagimsiz bolim Detached or twin residences (independent

brit alani 151m2-600m2 villalar, teras evleri, | part gross area 151m2-600m?2 villas, terrace

dag evleri, kaymakam evi gibi) houses, chalets, district governors' houses)

Bu gruptakilere benzer yapilar Structures similar to those in this group

C Grubu Yapilar Group C Buildings 6.400

Buyuk kutiphaneler ve kltur yapilar Large libraries and cultural buildings

Bakanlik binalari Ministry buildings

Yuksek 6grenim yurtlar Higher education dormitories

Arsiv binalari Archive buildings

Radyoaktif korumali depolar Radioactive proof warehouses

Buyuk adliye saraylari Large courthouses

Oteller (3 yildizli) ve moteller Hotels (3-star) and motels

Rehabilitasyon ve tedavi merkezleri Rehabilitation and treatment centers

Il tipi hiikimet konaklari ve biylUksehir Provincial government mansions and

belediye binalar metropolitan municipal buildings

Is merkezleri (yapi ylksekligi 21,50m- Business centers (building height 21.50m-

30,50m; 30,50m dahil) 30.50m; including 30.50m)
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Yapinin mimarlk hizmetlerine esas olan
sinifi

Class of the building as basis for

architectural services

Unit cost of
Structure

Konutlar (yapi yuksekligi 30,50m-51,50m; Residences (building height 30.50m-51.50m;
51,50m dahil) including 51.50m)
Bu gruptakilere benzer yapilar Structures similar to those in this group
5. Sinif Yapilar Class 5 Buildings TL/m?
A Grubu Yapilar Group A Buildings 7.700
Televizyon, radyo istasyonlari binalari Television, radio stations buildings
Orduevleri Army Houses
Buyukelcilik yapilari, vali konaklari ve brut Embassy puﬂdlngs, governor mansions and
L s private residences with a gross area of over
alani 600m2 uzerindeki 6zel konutlar
600m2
Borsa binalari Stock Exchange buildings
Universite kamptisleri University campuses
is merkezleri (yap! yiiksekligi 30,50m asan Business centers (buildings with a building
yapllar) height exceeding 30.50m)
Yapi yiksekligi 51,50m’yi asan yapilar gzrlgc(:)t;res with a building height exceeding
Alisveris kompleksleri (icerisinde sinema, Shopping complexes (with facilites such as
tiyatro, sergi salonu, kafe, restoran, market cinema, theater, exhibition hall, cafe,
gibi bulunan) restaurant, market)
Bu gruptakilere benzer yapilar Structures similar to those in this group
B Grubu Yapilar Group B Buildings 9.350
Kongre merkezleri Convention centers
Olimpik spor tesisleri, AR-GE binalari Olympic sports facilities, R&D buildings
Hastaneler Hospitals
Havalimanlari Airports
ibadethaneler (1500 kisi (izerinde) Places of worship (over 1500 people)
Oteller (4 yildizl) Hotels (4 star)
. . Aircraft maintenance, repair and renewal
Ugak bakim onarim ve yenileme merkezleri
centers
Bu gruptakilere benzer yapilar Structures similar to those in this group
C Grubu Yapilar Group C Buildings 10.300
Oteller ve tatil koyleri Hotels and resorts
Muze ve kutiphane kompleksleri Museum and library complexes
Bu gruptakilere benzer yapilar Structures similar to those in this group
D Grubu Yaplilar Group D Structures 12.150
Opera, tiyatro ve bale yapilari, konser Opera, theater and ballet structures, concert
salonlari ve kompleksleri halls and complexes
Tarihi eser niteliginde olup restore edilerek Structures that are historical artifacts,
veya yikilarak aslina uygun olarak yapilan restored or demolished and made in
yapllar accordance with the original
Bu gruptakilere benzer yapilar Structures similar to those in this group

Yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifinin belirlenmesine iligkin agiklamalar

Explanations regarding the determination of the class of the building as a basis

for architectural services

MADDE 2 - (1) Benzer yapilar, ilgili gruptaki yapilara kiyasen uygulayici kurum ve

kuruluslarca Mimarlik ve Mduhendislik Hizmetleri

yararlanilarak belirlenecektir.
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(2) Tebligin revizyonu ¢alismalarinda sinifi veya grubu degistirilen veya tebligden
cikarilan yapilar igin, 2022/3 yilindan 6nceki tebliglere gére yapi sinifi ve grubu belirlenmis
mimarlik ve muihendislik hizmetlerinde; belirlendigi yilin tebligindeki yapi sinifi ve grubu
degistiriimeksizin 2022/3 yih tebliginde karsihidr olan tutar esas alinmak suretiyle hesap
yapilacaktir.

(3) Tebligdeki sinif ve gruplar yapim asamasinda belirlenirken tereddite distlmesi
halinde, o yapinin yapi yaklasik maliyeti; yapinin projesine gore hazirlanacak metrajlara Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Birim Fiyatlarinin  uygulanmasi suretiyle
hesaplanacaktir.

ARTICLE 2 - (1) Similar structures will be determined by the implementing institutions
and organizations by making use of the relevant provisions of the Architecture and
Engineering Services Specification compared to the structures in the relevant group.

(2) For the buildings whose class or group was changed or removed from the
notification in the revision works of the communiqué, in architectural and engineering
services whose building class and group were determined according to the communiqués
before 2022/3; The calculation will be made on the basis of the amount equivalent in the
2022/3 communiqué, without changing the building class and group in the communiqué of
the year it was determined.

(3) In case of hesitation while determining the classes and groups in the notification
during the construction phase, the approximate cost of the building of that building; It will be
calculated by applying the Unit Prices of the Ministry of Environment, Urbanization and
Climate Change to the quantities to be prepared according to the project of the building.

Yururliik

MADDE 3 — (1) Bu Teblig 1/7/2022 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere yayimi
tarihinde yurarlige girer.

Force Effective Date

ARTICLE 3 - (1) This Communiqué enters into force on the date of its publication,
effective from 1/7/2022.

Yuriatme

MADDE 4 — (1) Bu Tebli§g hikimlerini Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani
yuratar.

Execution

ARTICLE 4 - (1) The provisions of this Communiqué are executed by the Minister of
Environment, Urbanization and Climate Change.

Ek B3. Arazi sahiplerinin belirlenmesine iliskin dava sonucu

Ek B4. TCSTB'nin yeniden yerlesimle ilgili resmi yazisi (Tiirkge/ingilizce)
EK C. SAGLANACAK DESTEKLER

Appendix C1. Transition Livelihood Support (TLS)

Gecis Donemi Gegim Destegi, fiziksel yeniden yerlesime tabi tutulan hanelere saglanmasi
gereken bir destek turl olup, IFC standartlan tarafindan tanimlanmistir. Bu destegin amaci,
gunlik yasami ve gecgim kaynaklari etkilenen hanelere, eski diizenlerini yeniden kurabilmeleri
icin gerekli zaman ve maddi imkani saglamaktir.

illerdeki sosyo-ekonomik seviyenin orta ve alt-orta diizeyde olmasi ve Tiirkiye'de maasli
¢alisanlarin yaklasik %45’inin asgari Ucretle gecimini sadlamasi dikkate alindidinda, gecis
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doénemi gecim desteginin hesaplamasinda asgari Ucretin referans alinmasinin uygun oldugu
degerlendirilmigtir. Turkiye’de asgari yasam kosullarinin saglanabilmesi icin referans
alinabilecek iki temel Ucret dizeyi bulunmaktadir:

e Asgari Ucret,
e lssizlik maasi.

2023 yili itibariyla birinci Ucret olan asgari Ucret 8.506,00 TL iken, issizlik maasi 3.972,82 TL
ile 7.945,63 TL arasinda degismektedir. En ylUksek igsizlik maasinin asgari Ucretin altinda
kalmasi nedeniyle ve Tirkiye'de uluslararasi standartlara dayali YYEP’lerde yaygin olarak
kullaniimasi sebebiyle, her yil enflasyon oranina gére devlet tarafindan artirilan asgari tcret,
farkl miktarlarda verilecek gecis dénemi destegi igin referans olarak kabul edilecektir.

Kalici konutunu kaybeden hanelere, en az 6 ay boyunca asgari Ucret tutarinda gecim destegi
saglanacaktir. Hane icerisinde yasli, engelli, hasta, kadin hane reisi ya da gec¢im kaynaklarini
ciddi bicimde kaybetmis bireylerin bulunmasi durumunda, bu destek suresi 12 aya kadar
uzatilabilecektir.

Asagidaki kirilganhklarin her biri, hane igerisindeki gegis donemi destegini (Gegici Gegim
Destegi — GGD) 1 ay artiracak sekilde puanlandinilacaktir. Cunka bu kirilgan gruplarin eski
yasam dongdulerini yeniden kurmasinin daha zor oldugu kabul edilmektedir:

e Cocuk sahibi olmak,

e 65 yas Uzeri bireylerin bulunmasi,

e Kronik hastaligi olan veya 6zel bakima ihtiya¢ duyan bireylerin bulunmasi,
e Engelli bireylerin bulunmasi,

e Saglik guvencesi olmayan bireylerin bulunmasi,

e Hane gelirinin asgari Ucretin altinda olmasi / devletten veya vakiflardan yardim alan
bireylerin bulunmasi,

e Kadin hane reisi.
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Ek C2. Yeni Arazi Hazirlama Destegi
EK D. EV DETAYLARI

Ek D1. Parsel bazl az degerlendirilmis agaglar
Ek D2. Hanehalki temelli devam eden dava konulari
Ek D3. Belirlenen savunmasiz PAP'lar

EK E. GKiP BUTGESI
EK F. YYEP VE GKIiP iCiN VERi TOPLAMA ARAGLARI

Ek F1. Anket Formu
Ek F2. Nitel goriisme ve FGD sablonlari
EK G. BALIKCILIK ARASTIRMASI BULGULARI (2022)
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Not: Bu belge, orijinal ingilizce versiyonunun Tirkgeye cevirisidir. Dokiimanda yer alan
bilgiler arasinda herhangi bir tutarsizlik veya celiski olmasi durumunda, onayli Ingilizce
versiyon esas alinacaktir.
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